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Por los deberes y atribuciones en el Ejercicio del Control Social al Banco Central del Ecuador
Direccion de Recuperacién y Liquidacion IFIS (Codigo asignado CS-001), en el Subproceso de
Activos y Fideicomisos, que guarda relacion a vigilar ¢l cumplimiento del ciclo de las politicas
publicas, con énfasis en los procesos de planificacion, presupuesto y ejecucion del gasto publico
y en el conocimiento de los procesos y subprocesos administrativos, antes, durante y después de
la ordenacion de gastos en el programa, plan, proceso y subproceso, proyecto, convenio,
contrato, objeto de la Veeduria.

Queremos  aclarar expresamente que la informacién aqui contenida es de cardcter
exclusivamente indicativo y referencial dentro de los deberes y atribuciones del Control Social
para vigilar los procesos de recuperacion de cartera y devolucién de activos desde 1998 a
clientes de IFIS de la banca cerrada, centralizada y mecanizada por el Banco Central del
Ecuador , por consiguiente le solicito a usted Sefior Licenciado Edgar Peiiafiel Ruiz, en su
calidad de Director Nacional de Control Social, la informacion que estamos proporcionando sea
conocido por ef pleno del CONSEJO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL para
que soliciten las investigaciones respectivas a través de fos Organismo de Control sujeto a ta
Funcién de Transparencia SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS,
CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADM) En consecuencia, esta informacion debe ser
verificada a través de los medios idoneos a los cuales los organismos de control tienen acceso,
toda vez que la Veeduria ha obtenido informacidén parcial y no tiene acceso a los documentos
originales de soporte que podrian ser utilizados como medio de prueba y ellos pueden hacer un
examen de auditoria de acuerdo a la informacién contenida en este Oficio, donde demostraran
de las irregularidades detectada en el control social (CS-028) realizado, estas normas de
auditoria no las podemos realizar nosotros por carecer de base legal para hacerlo, debido a que
las Veeduria Ciudadanas tiene como objetivo fundamental recabar informacién documentada e

1nformar 1
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En el control social (CS-028) realizado A LA DACION DE PAGO EFECTUADO POR
EL FIDEICOMISO FERIAS S.A.-FILANBANCO S.A. A FAVOR DE BANCO
CENTRAL DEL ECUADOR DIRECCION DE RECUPERACION Y
LIQUIDACION. SOBRE UN ANALIS Y OBSERVACIONES A DICHO CASO
por haberse encontrado irregularidades le informo bajo las prevenciones de ley lo siguiente:

ANTECEDENTES

La escritura pablica elaborada el 6 de octubre de 1999, ante la Notaria Sexta del Cantén
Guayaquil y cerrada el 20 de octubre del mismo ailo, permite sefialar que comparecieron
para la celebracién de la misma comparecieron:

¢ Lacompailia FERIAS S.A. propietaria de los inmuebles que formaron parte de la
Dacién en pago, representada por su presidente y gerente respectivamente.

¢ Filanbanco S.A. representado por su Gerente General.
¢ Filanbanco Trust & Banking Corp comparecié representado su mandatario,

¢ El Banco Central del Ecuador representado por el Gerente de Ia sucursal mayor
Guayaquil (e), en representacién del Gerente General del BCE.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Dejando en claro que el caso analizado se produjo entre los meses de julio y octubre de
1.999, por lo que la normativa que debe aplicarse a este caso es aquella que estuvo
vigente para entonces, indicamos a continuacion las normas que nos facultan para
realizar este trabajo.

El Art. 261 de la Constitucién Politica del Ecuador vigente para entonces establecia
que: “El Banco Central del Ecuador, persona juridica de derecho publico con
autonomia técnica y administrativa, tendrd como funciones establecer y aplicar las
politicas monetaria, financiera, crediticia y cambiaria del Estado y, como objetivo,
velar por la estabilidad de la moneda.”

Asi mismo al aplicarse la Regulacion DBCE-010-2010 1a Direccién de Recuperacion y
Liquidacién a través del Subproceso de Activos y Fideicomiso recibe como
competencia de dicha Direccion, el Activo del Fideicomiso FERIAS S.A. propiedad de
Banco Central del Ecuador.

El articulo 303 de la Constituciéon de la Repiblica establece en ¢l dltimo inciso que “El
Banco Central del Ecuador es una persona juridica de Derecho Publico, cuya organizacién
y funcionamiento seri establecido por Ley”. La Ley de Régimen Monetario y Banco del
Estado regula la organizacién y funcionamiento del Banco Central, y en el articulo 50
entre otras disposiciones establece que es una persona juridica de derecho publico, y que
su organizacién, funciones y atribuciones se rigen en primer lugar por la Constitucién de
la Repiblica, gque es la norma suprema que de acuerdo con su articulo 425, prevalece
sobre cuzlquier otra normativa legal, reglamentaria, estatutaria,
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MEDIANTE RESOLUCION JB-2009-1427 DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2009, LA
JUNTA BANCARIA EMITIO LAS NORMAS PARA LA CONCLUSION DE LOS
PROCESOS DE LIQUIDACION FORZOSA DE LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. POSTERIORMENTE, CON OFICIO NO. SBS-INJ-SAL-2009-1337
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2009, LA SUPERINTENDENICA DE BANCOS Y
SEGUROS DESIGNO AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR COMO LA
INSTITUCION DEL SISTEMA FINANCIERO QUE INTERVENDRA EN CALIDAD
DE CESIONARIA DENTRO DEL PROCESO DE LIQUIDACION FORZOSA; ASI
COMO, RECEPTAR LOS BIENES DE LAS ENTIDADES EN LIQUIDACION.

MEDIANTE REGULACION DBCE NO. $02-2009 DEL 23 DE DICIEMBRE DEL 2009,
EL DIRECTORIO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AUTORIZO A LA
GERENCIA GENERAL A RECIBIR LOS ACTIVOS TRANSFERIDOS POR LAS
ENTIDADES FINANCIERAS EN LIQUIDACION, CUYA TRANSFERENCIA HA SIDO
INSTRUIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS, EN LOS
TERMINOS CONSTANTES EN LA RESOLUCION NO. JB-2009-1427 DEL 21 DE
SEPTIEMBRE DEL 2009, EXPEDIDA POR LA JUNTA BANCARIA. RECIBIO COMO
TRANSFERENCIA LAS 32 IFIS LIQUIDADAS

MEDIANTE REGULACION DBCE NO. 003-2009 DEL 23 DICIEMBRE DEL 2009, SE
REFORMO EIL. ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
CON LA CREACION DE LA DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION
CUYA MISION ES LA SIGUIENTE: “EFECTUAR EL COBRO DE LOS CREDITOS
CONCEDIDOS POR EL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Y LOS CREDITOS
TRANSFERIDOS Al. BANCO CENTRAL DEL ECUADOR POR ENTIDADES
FINANCIERAS LIQUIDADAS, MEDIANTE LA RECUPERACION JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL DE LA CARTERA RECIBIDA Y LA GESTION DE RECEPCION,
MANTENIMIENTO DE VALOR Y ENAJENACION DE LOS ACTIVOS FLIOS Y
OTROS ACTIVOS RECIBIDOS EN PAGO Y TRANSFERIDOS DE FORMA
TRANSPARENTE Y OPORTUNA.

MEDIANTE REGULACION DBCE-010-2010 DEL 24 DE JUNIO DEL 2010, SE
REFORMA EL ESTATUTQO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
EN SU ARTICULO 1 DICE “INCORPORENSEN LAS SIGUIENTES REFORMAS AL
ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, APROBADO
POR EL DIRECTORIO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, PUBLICADQ EN
EL REGISTRO OFICIAL N° 356 DE JUNIO DE 2001 Y MODIFICADO MEDIANTE
RESOLUCIONES Nos 170-2008 DE OCTUBRE 22 DE 2008, 181-2009 DE MARZ.O 25
DE 2009, Y, 003-2009 DE 23 DE DICIEMBRE DE 2009.”

EN EL ULTIMO PARRAFO DICE “ESTA DETERMINACION DE PROCESOS
CORRESFONDE A UNA ESTRUCTURA DE BANCA CENTRAL MODERNA, CON
CARACTERISTICAS DE VERSATILIDAD QUE RESPONDE A 1LLAS NECESIDADES
DEL PRESENTE Y DESAFIOS DEL FUTURQ, DE ACUERDO CON LA VISION Y
MISION DE LA INSTITUCION”.

Y EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR DICE EN
SU “PUNTO N° 4 MANUAL GENERAL DE PROCESOS DE LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION SECCION 5.4 PROCESO COMPLEMENTARIOS
A LA BANCA CENTRAL 5.4.1 DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION
DETALLA SU MISION, SUBPROCESOS, PRODUCTOS PRINCIPALES Y
UBICACION GEOGRAFICA, ESTRUCTURA BASICA Y NIVEL DE REPORTE”.

ASIMISMO LOS REGLAMENTOS EXPEDIDOS PARA LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION:
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DBCE-011-2011 PARA EL EJERCICIO DE LA JUDIRICCION COACTIVA DEL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR.

DBCE-018-2010 PARA LA ADMINISTRACION DE ACTIVOS RECIBIDOS POR EL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AL AMPARO DE LA RESOLUCION N°, JB-2009-
1427,

MP-047 DE OCTUBRE 27 DE 2011 MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PAGO DE
ACREENCIAS DE LAS INSTITUCIONES FINANCIERA CEDENTE.

TODAS LAS RESOLUCIONES, REGULACIONES Y REGLAMENTOS QUE ESTOY
MENSIONANDO FUERON PUBLICADOS EN SU MOMENTO EN EL REGISTRO
OFICIAL Y NINGUNA DE ELLOS A SIDO DERROGADO POR EL DIRECTORIO DE
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

EL SUBPROCESO DE ACTIVOS Y FIDEICOMISOS DE BANCO CENTRAL DEL
ECUADOR SE RIGE POR LO ESTABLECIDO Y PRESUPUESTADO SEGUN LA
REGULACION DBCE-010-2010 Y EL. REGLAMENTO DBCE-018-2010 QUE GUARDA
RELACION A LO PRESCRITO POR LA RESOLUCION DE LA JUNTA BANCARIA
N° JB-2009-1427

OBSERVACION Y ANALISIS:

Mediante Resolucién No. JB-2009-1427 de 21 de septiembre de 2009; asi como lo
definido en el Oficio No. SBS-INJ-SAL-2009-1337 de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, se designé al Banco Central del Ecuador como la entidad del
sistema financiere que intervendrd como la institucién cesionaria de los activos
transferidos por las 32 IFI'S Liguidadas.

Por su parte, ¢l Directorio del Banco Central del Ecuador a través de Regulacion
DBCE No. 002-2009 del 23 de diciembre del 2009, autoriz6 a la Gerencia General a
recibir los activos transferidos por las entidades financieras en liguidacién, cuyo
proceso fue instruide por la Junta Bancaria en los términos constantes en la
Resolucién No. JB-2009-1427 del 21 de septiembre del 2009. 32 IFIS Liquidadas.
La Superintendencia de Bancos y Seguros, mediante Resolucién No. SBS-2010-353
emitida el 27 de abril de 2010, en el Articulo 1 dispone al Banco Central del
Ecuador, entre otros pantos lo siguiente:

“3.- Que proceda a la recepcion inmediata de los bienes inmuebles, muebles,
archivos, titulos valores, expedientes judiciales y demds documentacion que
represente o corresponda al activo de las entidades financieras en liguidacion;

4.- Que una vez perfeccionada la extincion juridica de esas entidades financieras, y si
quedaren actos pendientes para la transferencia de los actives, el Banco Central del
Ecuador deberd ejecutarlos directamente en su calidad de cesionario y sucesor en
derecho de dichas instituciones, al amparo del principio de legalidad consagrado en
el articulo 226 de la Constitucion de la Republica;

S.- Que arbitre las medidas necesarias para precautelar la seguridad y la integridad
de la documentacion, titulos valores y demds bienes que son parte de los activos
transferidos por las instituciones financieras en liquidacion;”

Conforme lo expuesto en parrafos anteriores, tanto ¢l Banco Central del Ecuador
como la Superintendencia de Bancos y Seguros, maximo érgano de control externo
del sistema financiero nacional, han arbitrado las disposiciones y acciones
tendentes al camplimiento lo preceptuando en la antes referida Resolucién No. JB-
2009-1427 del 21 de septiembre del 2009;
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El Reglamento que guarda relacibn al Subproceso DE ACTIVOS Y
FIDEICOMISOS DBCE-018-2010 PARA LA ADMINISTRACION DE ACTIVOS
RECIBIDOS POR EL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AL AMPARO DE
LA RESOLUCION N°, JB-2009-1427.

Como puede apreciarse de la simple lectura de las disposiciones mencionadas y/o
transcritas anteriormente, ninguna de ellas aplica al caso relacionado con la dacién en
pago efectuada por Filanbanco S. A., en reestructuracién, a favor del Banco Central del
Ecuador, en octubre de 1.999, cuando dicha Institucién Financiera, ya era administrada
por el Estado Ecuatoriano, a través de la Agencia de Garantia de Depo6sitos que se habia
convertido en su unica accionista desde el 2 de diciembre de 1.998.

Tales disposiciones no aplican en primer lugar porque no se encontraban vigentes a la
fecha de la transaccion y segundo porque todas las disposiciones se refieren al traspaso
de activos de las Instituciones Financieras cuya liquidacion concluye, al Banco Central
del Ecuador, en tanto que el caso que se analiza en este informe fue una dacién en pago
propuesta por Filanbanco S. A., en reestructuracion, abierto y operative, con bhienes de
terceros deudores de esa entidad, efectuada hace cerca de trece afios.

Pero si aplica las actuales disposiciones que sin embargo, si considerando que el
denominado Recinto Ferial continia siendo de propiedad del Banco Central, sin que se
lo haya vendido después de doce afios, a pesar de haber pasado la crisis que lievd a
recibirlo en dacion en pago por parte de esa entidad, consideramos oportuno referiros
al caso.

ACCIONES EFECTUADAS DESDE LA JUNTA
BANCARIA:

Al producirse el _vencimiento de los créditos de liguidez que Filanbanco S. A. habia
recibido del Banco Central del Ecuador el 29 de septiembre de 1.998, Ia Junta Bancaria

resolvib el 28 de noviembre de 1998, reducir el capital de los ex accionistas a las suma de
S/, 1.000 Un Mil sucres para que la naciente encia de Garantia de Depbsitos

recapitalice el Banco y asuma la propiedad y administracién del mismo. ANEXO 1

Ya para enton Filanbanco S. A., ailin en er de sus ex accionistas privados, habria

ropuesto la en del Recinto Fe en octubre 27 de 1998 con un informe de avalio
elaborado por Almacenera Guayaquil, ANEXO 2; teriormente se habia realizado un
avalio por parte del Ingeniero Enrique Pita Ga nien segin consta en informe de 4 de

noviembre de 1998, lo habia valorado en Ia suma de USS 12°887.233 87. ANEXO 3

Por los hechos. se evidencia que tal pretension no fue ace; a.

ACCIONES EFECTUADAS DESDE EL DIRECTORIO DE
LA AGENCIA DE GARANTIA DE DEPOSITOS:

El Directorio de la recién creada Agencia de Garantia de Depdsitos, presidido por
el_Superintendente de Bancos, resolvié recibir Filanbanco S. A., en calidad de
accionis ara lo cual, una vez que la Junta Bancaria resolvié castigar el

patrimonio de los ex accionistas, aporté para re capitalizar al banco, en Bonos del
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Estado_emitidos por ¢l Ministerio de Finanzas, con un valor equivalente al del

patrimonio castigado.
En_consecuencia, todas las acciones realizadas per la Administracién _de

Filanbanco 8. A., en Reestructuracién, a partir del 2 de diciembre de 1.998, son de
responsabilidad del Estado.

ACCIONES EFECTUADAS DESDE EL DIRECTORIO
BCE

El Directorio del banco Central del Ecuador, en sesion de 21 de julio de 1.999, notificada ¢l
22 de los mismos mes y afio, sobre la base del Informe DGB-435-99 de 16 de julio de 1998,
ante las peticiones de Filanbanco S. A., en Reestructuracion constantes en comunicaciones
de 17 de junio vy 19 de julio de 1.999, en las qae se¢ solicitaba se considere la posibilidad de

que el Banco Central reciba bienes en dacién en pago para cancelar sus obligaciones
crediticias _resolvid:

a. Autorizar al Banco Central para gue otorgue a Filanbanco S. A., en
Reestructuracién, un préstamo al amparo del Art. 24 de la Ley de Répimen
Monetario y Banco del Estado, por ¢l monto que se requiera para cancelar el valor
gque dicha institucién financiera adeudaba al Banco Central por concepto del
préstamo otorpado anteriormente al amparo del Art. 26 Ibidem, considerando
capital e intereses.

b. Que la solicitud de dacién en 0 _seria considerada nelta lueso de que los

técnicos que estudiaban el resultado de las auditorias internacionales, analicen la
propuesta de capitalizacién de corto plazo v el plan de fortalecimiento que las
entidades del sistema financiero debian presentar a la Agencia de garantia de

Depésitos.
ANEXO 4

Posteriormente, el Directorio del BCE, a peticion de Filanbanco S. A.,
en Reestructuracion, para entonces de propiedad de la A.G.D., en

sesion de fecha 22 de septiembre de 1999 autorizd, mediante la figura
de Dacién _en pago la recepcion de entre otros, los bienes de la
compaiiia FERIAS S.A. para extinguir obligaciones crediticias de
Filanbanco S.A. basado en el Informe DGB-557-99-21 de septiembre
de 1999, sin_especificar los parametros sobre los cuales se llevaria a
efecto la misma. Con fecha posterior, 23 de septiembre de 1999, acordé

que la dacion en pago se realizaria en los términos especificados en el
oficio DBCE-1670-99 emitido por el propio Directorio.

Los integrantes del Directorio de ese entonces fueron los sefiores: Pablo Better, gquien lo
presidia; Modesto Correa San Andrés, Envigue Chiévez Pino, Mauricio Pareja Canelos y

Mario Prado Mora.

ACCIONES REALIZADAS DESDE LA
ADMINISTRACION DEL BCE
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Sobre la base de la resolucién del Directorio notificada con el oficic No. DBCE-1244-99 de
22 de julio de 1.999, ¢l 16 de septiembre de 1.999, ¢l Ingeniero Gonzalo Hidalgo, Gerente

General de Filanbanco S. A., en Reestructuracion y ¢l Ingeniero Bruno Leone, Gerente
General de la Agencia de Garantia de Depdsitos, entidad propietaria de Filanbanco 8. A.

¢n_Reestructuracién, en visita realizada al Gerente Genersal de]l Banco Central del
Ecuador el 16 de septiembre de 1.999, ratificaron la propuesta de cancelar parcialmente

las obligaciones que Filanbanco mantenia con el Banco Cent mediante el mecanismo de
dacién en pago.

Cabe aclarar, que el vencimiento del crédito se producia el 24 de septiembre de 1.999, por
lo que Filanbanco S. A., entidad que se encontraba en Reestructuraciéon_bajo el control de
la A.G.D., mediante oficio de 17 de septiembre del mismo afio, insistié en la posibilidad de
extinguir sus obligaciones crediticias mediante el mecanismo de dacién en pago.

Ante la premura del tiempo, el mismo dia 16 de septiembre de 1.999, en horas de la tarde,
el Ing. Gonzalo Hidalpo, habia realizade visita al Banco Central, Sucursal Guavaqui

para_informar a sus funcionarios que su propuesta de dacién en pago estaba siendo
revisada v que en consideracién a que el vencimiento del crédito se producia el 24 de
septiembre de 1.999 solicitaba se disponga un operativo urgente para realizar los avalios
de una serie de bienes propios v de terceros que formarian parte de la dacién. Es asi, como
a partir del dia 17, uns vez formalizada Ia propuesta mediante la respectiva

comunicacion, se habria iniciado tanto en Quito como en Guavaquil el operativo para
valorar los bienes sefialados por Filanbanco.

Mediante oficio No. DAG-1061 de fecha 20 de septiembre de 1999, el sefior Asisclo Alvarez

Coto, Director Administrative de la Sucursal Mayor Guayaquil, solicité al Ing. Enrigue
Pita Garcia, perito avaluador calificado por el BCE y la Superintendencia de Bancos,
efectie el avalio del inmueble denominado Recinto Ferial de propiedad de la compaiiia
FERIAS S. A. comunicando ademds que los resultados del referido avahio sean entregados
hasta las 08h00 del dia martes 21 de septiembre de 1999,

El indicado profesional presento el avalio solicitado mediante Informe No, 304/99 de 21 de
septiembre de 1999.

El perito solo pudo realizar el trabajo en tiempo tan corto, porque en el mes de noviembre
de 1.998, habia realizado ya un avahio del mismo inmueble, a solicitud de Filanbanco S.

A., para entonces, bajo el control de los accionistas privados de esa entidad financiera.
Informe EPG # 083-A/98.

Mediante informe No. 004/99 de septiembre 21 de_ 1999, ¢l Ing. Enrigue Pita Garcia
presenté el avalio del inmueble, en el gue se establecié que el denominado avalio de

reposicion ascendié a $128.469 millones de Sucres uivalentes a esa fecha a U

11°171.080,00 v el avaldo castigado segiin su criterio, para recibir el inmueble en dacién
en o _ascendié a $92.265 millones de Suc uivalentes a esa fecha, a U

8’023.000,60, como consta inclusive en ¢l informe de avalio.

Cabe recalcar que segin el Informe EPG # 083-A/98. presentado a Filanbanco el 4 de
noviembre de 1.998, para el propio ingeniero Pita, lag Instalaciones de Feria Internacional

como denomina al inmueble perteneciente 8 Ferias S. A., estaba valorado en un total de
DOCE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS

TREINTA Y TRES DOLARES, CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS _(US$
12°887.233
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Ante este hecho, el Presidente de Ferias 8. A., mediante comunicacién sin nimero de 21 de

septiembre de 1999 solicita una aclaracién sobre ¢l valor determinado en el avaliio.
ANEXO 5

Con oficio DAG-1071-99 del 22 de septiembre de 1999, ¢l Director Administrative de la
Sucursal Mayoer Guavaquil comunicé al Director de Crédito (E), que ¢l valor del avalio de

dacién era de $92.265 millones de sucres, es decir USS 8'023.003,00, POR LA
COTIZACION DEL LAR EN ESOS DIAS y recomendd su aceptacién; en la misma
fecha mediante_via E-mail comunicé al Fcon. Luis Guzmsén M. Director del proceso
administrativo del BCE Matriz, la misma informacién.

Mediante oficio DBCE-1670-99 del 23 de septiembre de 1999, el economista Modesto

Correa San Andrés, Presidente subrogante del Directorio del Banco Central, comunicé al
Gerente General, encal o del BCE, que sobre la base de la lacién No. 041-99 del 8
de septiembre de 1999, el Directorio del BCF., resolvi6é autorizar al Instituteo Emisor para
que reciba en forma definitiva de Filanbanco S.A. bienes en dacién en pago para cubrir
parcialmente el crédito concedido al amparo del articulo 24 de la Ley de Régimen
Monetario y Banco del Estado.

Mediante oficio DAG-1145-99 de octubre 7 de 1999 ¢l Director administrativo, en razén de
la_volatilidad del tipo de cambio v de que ¢l avalio se haciz en suc SEGUN LA

PETICION DEL Presidente de la compaiiia FERIAS S, A., solicité al Ing. Enrigue Pita
Garcia precisar el valor del avalio del inmueble propiedad de FERIAS S.A.

El Inp. Pita, mediante comunicacién S/N del 15 de octubre de 1999 en el punto 2 informa

“...tomando en cuenta la variabilidad del tipo de cambio del sucre en relacidn al dolar, que a
la fecha de ia realizacion del avaliio era de $11.500 o/d v a la fecha es de, aproximadamente

15.500 c/e mos estimar gue el avaliio de esta propiedad una racion de Dacion

en Pago es igual al valor determinado como su avaliio de reposicidn, esto es de
3128.469.183.937.50", este valor fue contabilizado por ¢l BCE, mediante comprobante

contable NO. 90261-045980 de octubre 22 de 1999.

Es decir que, finalmente debido como quedéd sefislado a la velatilidad del tipo de cambio
e aguellos djg_s, s8¢ consnderé para la reeewt_.’m det _inmueble el valor de

Es necesario sefialar que el BCE Sucursal Guavaquil, el 10 de noviembre de 1998, efechio
un avalio del Recinto Ferial determinando un valor de $64.324.357.800, equivalentes para
esa fecha, considerando ¢l tipo de cambio de 6.450 sucres por cada délar, a la suma de
USS$ 9°972.768,50, n consta en ficha de avalio suscrita por el niero Jo

E.
Sanchez Castro, técnico de la Unidad de Infraestructura Fisica y Mantenimiento de dicha
sucursal.

En definitiva, ¢l director Administrative solicité precisar el avahio del Recinto Ferial, y

debido a que con anterioridad ¢l mismo funcionario comunicé y recomendé al Director de
Crédito {e) v al Director Administrativo del proceso, se reciba el inmueble por el valor de

avali dacion en 0, esto es USS 8°023.003 ante la aclaracién del perito, confirmé

gue el valor de recepcién _en sucres seria de $128.469 millones equivalentes a USS

#°288.334,00.

El 12 de octubre de 1999, el Gerente General del Filanbanco, solicité al BCE la emisién de

varios cheques para la cancelacion de diferentes impuestos sobre la base de $128.469
millones, lo que significa gue el Banco Central considerd que el valor del recinto a recibir
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era_determinado come de reposicion por el perito avaluador; el valor de los impuestos fue
considerado en la liguidacién de la operacién.

Para los efectos del pago de impuestos, se cousidera el valor del avalio real v no el del
valor castigado: por lo tanto, el valor que correspondia era en efecto el de S/. 128.0
millones de sucres.

Con respecto al avaliio presentadoe por ¢l perito ingeniero Pita, el arquitecto Luis Alvear
Tuncionario de la Superintendencia de Bancos v encargado de efectuar un andlisis técnico
a este proceso de dacién, con memorando No. INIFP-D1-2000-071 del 24 de abril del 2000,

sefiala que ¢l valor informado por el ingeniero Pita ha sido efectuado “sin un_anilisis

téenico (...).": o cual se habria producido ue dicho informe era una copia casi textual
del anterior informe efectuado por él en 1998.

Los honorarios al perito avaluador fueron pagados por el BCE — Guayaquil con cheque
No. 628 del Banco Continental vy contabilizado mediante comprobante 965-62-471 de 8 de
octubre de 1999 sobre ¢l valor de $128.469 millones de sucres, el valor de los honorarios se

recuperd el 7 de enero de 2000 mediante débito a la cuenta corriente que ¢l Filanbanco
mantiene en el BCE.

ual gue en el caso de los impuestos, el valor a considerar para el 0 de honorarios era

¢l del avalio de reposicién, es decir el valor real del inmueble.

Sin _embargo, en diciembre de 2000, se habria solicitado ¢l Departamento de

Infraestructura Fisica del Banco Central que se realice un nuevo avalio al inmueble,

determinando que ¢l valor del mismo segin consta en oficio No. IFM-G-2800-2.000, seria
de USS 10°292.148.71.

ACCIONES DESARROLLADAS EN TORNO A LA
ESCRITURA PUBLICA DE DACION EN PAGO

* Mediante escritura piblica elaborada el 6 de octubre de 1999, vy celebrada el 20 de
octubre del mismo afio, aparece que la compaiiia FERIAS S.A. estuvo representada
por_su Presidente; Filanbanco S.A. y Filanbanco Trust & Banking Corp S.A.,
estuvieron representados por su Gerente General y Mandatario, respectivamente; y el

BCE, fue representado por el Gerente de la Sucursal Mayvor Guavaquil encargado,
como mandatario del, Gerente General vy representante legal del mismo.

= FEl Director Administrativo del BCE-Guavagquil, con oficio No. DAG-1145-99 del 7 de
octubre de 1999, solicité al Ing. Enrique Pita Garcia el informe aclaratorio, el mismo
que fue presentado mediante comunicacién s/n del 15 de octubre de 1999, documento
que es incorporado a Ia escritura pablica previo al cierre de la misms, mencionado
profesional presentd.

» Una vez incorporados los documentos habilitantes de la escritura, tales como:
Nombramientos, informe de svaliéo, recibos de pagos de impuestos, tasas, etc., las
personas mencionadas suscribieron un contrato de dacién en pago mediante el cual la
compaiiia Ferias S.A. entregaba como pago de sus acreencias ¢! Recinto Ferial, a
Filanbanco S.A., v Filanbanco Trust & Banking Corp. S.A., v estos a su vez, al BCE,
para cubrir paite del crédito de liguidez que mantenian estas iftimas Instituciones
Financieras Privadas, con la iltima entidad.
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* Una vez inscrita la Fscritura de Dacién_en Pago, ¢l Banco Central procedié a la
contabilizacidn respectiva el 22 de octubre de 1999. ANEXO 6

DE _LOS BIENES Y MAQUINARIAS DEL RECINTO
FERIAL

El Presidente de la Compailia FERIAS S.A. mediante oficio S/N de octubre 21 de 1999,
solicité al Gerente del Banco Central Guayaquil, Ia autorizacién para ocupar el Recinto
Ferial, por sesenta dias a partir de esa fecha, tiempo que segin dijo necesitaba para
desmontar y retirar los equipos, enseres y muebles que le pertenecian y no formaban parte
de la dacién; peticibn gue fue atendida favorablemente el mismo dia segiin consta de la
sumilla del doctor Gerente, inserta en la citada comunicacién.

Al respecto el Gerente de Guayaquil en informe remitido al Gerente General manifiesta
que se atendid la peticién, en primer lugar porque justamente en esos dias concluyé Ia
Feria de Octubre de 1.999 y por lo tanto existian muchos materiales que pertenecian a
terceros; en segundo lugar, por su tamafio, el tiempo que tomaria a los ex propietarios
retirar los objetos que les pertenecian seria mayor al de un inmueble pequeiio; tercero,
porque mientras no se produzca la entrega recepcién del inmueble, la responsabilidad de
la custodia y mantenimiento correspondia a8 Filanbanco y a la Compaiiia Ferias S. A.; y
finalmente, que por analogia se aplicaba las disposiciones pertinentes de la Ley de
Inquilinato para la desocupacién de un inmueble. ANEXO 7

El Director Administrativo del BCE, Sucursal Mayor Guayaquil, luego de los 60 dias del
plazo concedido a “FERIAS S.A.” para ocupar, desmoutar y retirar los equipos enseres y
muebles, mediante Oficio No. DAG-1457-99 de diciembre 20 de 1999, comunicé al
Director Administrativo de Filanbanco, que el dia 21 de diciembre de 1999 a partir de las
10H00, se procederd a recibir el inmueble, por lo que solicité el envio de un delegado para
la suscripcion de las actas de la entrega-recepeién del mencionado inmueble; al respecto ¢l
Filanbanco no contest6 a este requerimiento y por lo tanto no se produjo la recepcién.

El Director Administrativo de la Sucursal Mayor Guayaquil, ante informacién extraoficial
de que se estaba retirando indebidamente varios bienes del Recinto Ferial, en forma
verbal instruyé al departamento de Seguridad que se resguarden las instalaciones del
mencionado inmueble.

Sobre este particular, el Lider de Seguridad del Banco Central, mediante Oficio No. DSG-
004-2000 de enero 7 del 2000, informé al Director Administrativo que, atendiendo a su
pedido del 21 de diciembre de 1999, procedié a designar guardias de seguridad en el
Recinto Ferial con la consigna de que ninglin material debia salir del local; ademis
informé que:

“Ese mismo dia pasadas las 18 horas se ordend de parte del seiior Gerente Local que
sacAramos el servicio de guardis, instruccién que fue cumplida®,

Al explicar la razon por la que dispuso el retiro inmediato de los guardias el Gerente
Local manifiesta que, dio la orden en razén de que al custodiar con guardia del banco
Central el inmueble sin que se haya procedido a la recepcion legal y ordenada, se estaba
asumiendo una enorme responsabilidad, sin beneficic de inventario.

El1 29 de diciembre de 1.999, el Presidente de Ferias S, A., remite comunicacién al Gerente
de Ila Sucursal Guayaquil del Banco Central, solicitando que se instruya a quien
corresponda que el dia 30 de diciembre A LAS 10HOD, se reciba los terremos y
edificaciones de la Feria. Anexo 8
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El Gerente instruy6 al Director Administrativo Asisclo Alvarez, quien habria hecho caso
omiso de la instruccién, por lo que ¢l recinto fue entregado a Filanbanco por parte de
Ferias, quedando a cargo de esa entidad ¢l cuidado de las instalaciones. Debiendo aclarar
que la comunicacién fue recibida en la Direccion Administrativa ¢l mismo dia 29 de
diciembre a las 15h58. Anexo 9

El Director Administrative no cumplié la disposicion y pretendiendo eludir su
responsabilidad habria alterado la fecha del recepcién del oficio sumillado. ANEXO 10

Para confirmar si el Director Administrativo no conoci6 de la disposicidn, el Gerente de la
Sucursal pidié explicaciones al personal de Secretaria, recibiendo los respectivos informes
que demostraron que el sefior Asiclo Alvarez minti6 y para cubrir el incumplimiento
alterd la fecha de recepcién del oficio. ANEXO 11

En todo caso, la empresa Ferias S. A., entregé el 30 de diciembre de 1999, el Recinto Ferial
a Filanbanco S. A., que procedié a recibirlo. ANEXO 12

Recién en enero 3 del afio 2000, ¢l Director Administrativo del Banco Central dispone la
recepcion del inmueble, detectindose faltantes que afectaban la integridad del bien,
SEGUN SE APRECIA DEL Acta de Entrega Recepcién. ANEXO 13

En efecto, el Lider de Infraestructura Fisica y Mantenimiento, con oficio IFM-G-018 de
enero 4 del 2000, informé al Director Administrative sobre el proceso de entrega —
recepcion del predio FERIAS S.A., y sefiala que:

“Luego de la inspeccion ocular del predio (...), se han detectado, segin manifestacidn del
perito avaluador Ing. Enrique Pita Garcia, condiciones muy diferentes del predio del
momenio en gue se efectito su avaliio al actual.

Por lo expuesto consideramos que se ha efectuado un detrimento funcional estructural y
estético al predio, por lo que se debe solicitar al Ing. Enrigue Pita Garcia, que presente por
escrito un detalle pormenorizado de lo que incluyé en su avaliio y que ahora no aparece en el
predio y el costo o la diferencia que existe entre lp avaluado por él y el valor del predio en las
actuales condiciones...”

Posteriormente, el departamento de Infraestructura Fisica y Mantenimiento del Banco
Central Sucursal en mayo emitié varios informes, en los que se sefialan que el valor de los
bienes y maquinarias retirados ascendieron a la cantidad aproximada de $13.475 millones,
segin consta en Oficios No. ME-172-200 de febrero 17; ME-179-2000 de febrero 21; y, ME
-0184-2000 de febrero 22, suscritos por ¢l [ng. Gerardo Rezavala M. Supervisor Mecinico;
el Ing. Jorge F. Sinchez C. mantenimiente de Edificios; y, Ing. Freddy Alarcén Pacheco,
Infraestructura Fisica y Mantenimiento, respectivamente.

Al analizar lo relativo a este aspecto, se puede apreciar que el informe de avalao
presentado por el perito Enrique Pita al Banco Central el 21 de septiembre de 1.999, es
una copia pricticamente textual del informe que presenté a Filanbanco S. A., el 4 de
noviembre de 1.998, es decir un aiio antes; y que, al haberse producido en ese tiempo al
menos dos eventos feriales, las condiciones de galpones y otras instalaciones, no podian ser
exactamente las mismas por cuanto en cada organizacién se realizaban determinados
cambios en funcién de las necesidades.

Lo expresado, nos lleva a presumir que por la premura, ante la exigencia del sefior Asiclo
Alvarez porque presente el informe de manera inmediata, el Ing. Pita no se tomé Ia
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molestia de realizar una nueva inspeccién minuciosa, sine que copié los datos del informe
anterior, modificando dnicamente los precios.

Por esta situacién, el Director Administrativo mediante oficio DAG-014-2000 de 4 de
enero del 2000, solicité al Ing. Enrique Pita Garcia un informe ampliatorio del avalio
efectuado al Recinto Ferial. Este profesional, con informe s/n del 2000, indicé que. Luego
de efectnar la comparacién entre el avalio realizado por dicho profesional al recinto
“FERIAS S.A.” ¢l dia 21 de septiembre de 1999 y su actual estado, advirtié una serie de
faltantes de bienes inmuebles y equipos, entre los més relevantes estarian los siguientes:

“En las inspecciones realizadas a este inmueble en los Gltimos dias se ha podido verificar
que, amentablemente en el Informe BC -0049/99, de septiembre21/1999, no se incluyé la
valoracion de dos edificaciones y que por otro lado, faltan tres construcciones que si
fueron considerados en ¢l mencionado informe. (...)

Las construcciones gue habrian faltado son:

Construccién identificada como Ecuacolor, cuyos elementos metilicos de la estructura,
empotrados en el piso, han sido cortados a ras de éste.

Galpén de 874.80 m2, identificado con ¢l No. 16 en el plano general de implantacién
ubicado frente al Faro y en cuya parte posterior se ubica el vivero.(...)

En sitio se puede observar la huella de los rasantes en los lugares en que se ubicaban los
pilares metilicos y las paredes perimetrales al sitio de implantacién se ven recientemente
pintadas. {...)

Respecto a las centrales de aire acondicionado encontramos que se han removido centrales
y desmantelado las instalaciones eléctricas para servicio de estos equipos, determinsindose
con facilidad el miimero de aparatos que existan y los lugares en que estuvieron ubicados
por las bocas de arranque de los ductos, donde se conectaban a las miquinas. {...)

No estin los generadores de emergencia, desapareciendo las construcciones metalicas en
que estaban ubicados, los tableros de transferencia han sido desmantelados y los cables de
interconexién se encuentran cortados y botados en el piso. (...)

En lo relacionado a las subestaciones eléctricas, encontramos que se han removido y/o
reemplazado transformadores y desmantelado los tableros de distribucién de baja tensién
de cada una de éstas afectindose sensiblemente la capacidad de servicio de energia a todas
las dreas del recinto, con el agravante de que se encuentran cortados e interrumpidas las
redes de distribucién de energia a los diferentes ambientes, con los cables cortados.

Adicionalmente a lo anterior es evidente que se habria disminuido sensiblemente el
niimero de las Eimparas de fluminacién de los galpones en general.(...)

Ademais de este informe, existen otros, presentados por profesionales del departamento de
Infraestructura Fisica y Mantenimiento del BCE, en ¢l que coinciden con la informacién
proporcionada por el perito avaluador.,

Ante tal situacion, el Gerente de Ia Sucursal Mayor del Banco Central dirige Oficio No.
GSG-006-2000 fechado 6 de enero de 2000, al Gerente de Filanbanco haciéndole conocer
de Ias novedades y pidiendo explicaciones. Anexo 14

El 7 de enerc de 2000, el Banco Central recibe comunicacion del Presidente de Ferias S.
A., con la que explica lo que a su criterio ha sucedido. Anexo 15
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Mediante oficio IFM-G-0277-2000 del 7 de febrero del 2000, ¢l Lider del departamento de
Infraestructura Fisica y Mantenimiento informé al Director Administrativo sobre el
proceso seguido para Iz entrega-recepcion del bien denominado Recinto Ferial y presento
un anilisis del estado del bien detallando todos los bienes y equipos faltantes, ademds
sugirié gue se exija al Filanbancoe que entreguen el inmueble en las condiciones en que fue
avaluado el bien, es decir, que se incluyan todos los equipos que detalla el ingeniero Pita en
su informe de febrero 1 del 2000, los mismos que deben estar instalados y funcionado.
ANEXO 16

En la misma comunicacién el Gerente sumilla al Sr. Alvarez, Director Administrativo
seiialando: “Estoy totalmente de acuerdo con el Ing. Rodriguez, es su responsabilidad que el
bien sea entregado conforme consta en el Inf. de Avaliio.”

El 15 de febrero de 2000, el Gereate de la Sucursal se dirige al Gerente de Filanbanco con
oficio GSG-067-2000, insiste en peticion realizada el 17 de enero de 2000, sobre las
observaciones efectuadas por los técnicos de la Institucién respecto de la entrega de las
instalaciones de la Feria, ANEXO 17

En el mes de marzo de 2000, s¢ produce un cruce de comunicaciones con las que se
dispone la pronta recepcién definitiva del recinto. ANEXO 18

En razén de que no concluia la entrega definitiva, por que ¢l Banco Central exigia que la
Feria sea entregada tal como fue avaluada, se sigue insistiendo en ¢l mes de mayo, al punto
de que el propio Gerente habria realizado inspeccién del Recinto con el Gerente
Administrativo de Filanbanco, acordando que se acelerarian los trabajos de reposicién y
reparacién estableciendo que los gastos correrian de cuenta de Filanbanco. ANEXQO 19

Asi mismo, habiéndose procedido a medir los galpones y bodegas del recinto, el Gerente de
la Sucursal dispoue que por haberse detectado que los galpones existentes miden 2.009
metros menos gue lo que consta en el avalio, se proceda a debitar a Filanbance el valor
correspondiente pagado en exceso, mas los intereses respectivos, considerando ¢l valor
por metro determinado por el perito. ANEXO 20

En el mes de junio, lnego de varias dilatorias por parte del Director Administrativo,
finalmente se debita el valor equivalente al metraje de galpones por la diferencia entre lo
recibido y lo avaluado, mas los respectivos intereses. ANEXO 21

En ¢l mismo mes de junio de 2000, el Directorio del Banco Central resolvié entregar en
Comodato el Recinto Ferial, a la Cimara de Comercio de Guayaquil, con el objeto de
mantener el Recinto como negocio en marcha, evitar los costos de custodia y
mantenimiento y a la vez obtener una renta para el mantenimiento del Pargue Historico
Guayaquil de propiedad de la entidad. ANEXO 22

A partir de entonces continnaron los trimites para el traspaso del recinto ferial a la
Cémara de Comercio de Guayaquil, para el efecto, los departamentos de infraestructura
del Banco Central y de administracién de Filanbanco siguieron realizando los trabajos
para dejar el inmueble en perfecto estado, ANEXO 23

Finalmente, segiin oficio del 14 de agosto de 2000, ¢l Acta de Entrega Recepcion definitiva
y a satisfaccion se firmé el 11 de agosto de 2000 entre los encargados de Infraestructura
Fisica del Banco Central y 1a Jefe de Bienes de Filanbanco.
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El inmueble fue entregado inmediatamente a la Ciamara de Comercio de Guayaquil,
llevandose a efecto por parte de esa organizacién el evento ferial de octubre de 2.000, sin
novedad.

ACCIONES DE LAS AUTORIDADES DE CONTROL

De la documentacién que se ha localizado, se establece gue, en junio 2 de 2000, el Gerente
de la Sucursal del Banco Central hace conocer lo relativo a la dacién en_pago al

Superintendente de Bancos, con oficio GSG-409-2000. ANEXO 24

Asi mismo en mavo 24 de 2000, con oficio sin nimero el Presidente de Ferias se dirige a la
Ministra Fiscal General de la Nacién, en razén de haberse dispuesto por parte de esa
auntoridad la_apertura de un expediente de_investigacién, le hace legar una ayuda

memoria un dice, como un aporte voluntario de ellos, la documentacion pertinente.
ANEXO 25
CONCLUSIONES

En ¢l informe del avalio de la propiedad, aclarado posteriormente por el perito se
explica que se lo realizé mediante la aplicacién del métode de reposicién, en razén
de la volatilidad del tipo de cambio de la época, determindndose un valor de
$128.469 millones, para la dacién en pago; suma que, considerando la cotizacién
del tipo de cambio de la fecha establecia un valor en délares de USS 8°288.234.00,

* Se establecié que el avalio realizado al Recinto Ferial fue ordenado por Ia

Direccién Administrativa de la Sucursal del BCE Guayaquil, antes de que el
Directorio del BCE nofifique de manera oficial que se debia recibir en dacién
en_pago bienes para cubrir las obligaciones del Filanbanco para con el BCE,
sobre la base de Iss peticiones efectuadas por el Gerente General de la AGD,
hnico accionista de Filanbanco y del Gerente General de éste iltimo.

* Jgusalmente se establecié _que el Director Administrativo del Banco Central
Guayaquil, concedié al perito tinicamente ¢l plazo de 24 horas para que
resente el informe pericial, lo cual, por las dimensiones del predio ferial, era
fisicamente imposible de cumplir. El informe fue presentado en el plazo
concedido; pero, Unicamente pudo hacerse porque el perito repitié casi
textualmente un informe anterior, cambiando dinicamente los precios.

» El BCE. contabilizé dicha operacién por un valor de $128.469 millones,
equivalente a esa fecha a USS 8°288.234.00; esa suma al adoptar el pais el
esquema de dolarizacioén, se convirtié en USS 5°138.760.

* Resulta comprensible que al tratarse de un inmueble de grandes dimensiones y
costoso, por las dificultades que podia tener su venta inmediata por Is crisis, se
haya decidido su entrega a la Ciémara de Comercio de Guayaquil, con el objeto
de shorrar_costos de mantenimiento y custodia, mantenerlo operativo para
¢vitar su deterioro e incrementar su valor al considerarlo negocio ¢en marcha y

obtener alguna rentabilidad por el bien; sin embargo una vez superada la
critica situacién que vivié el pais y vencido ¢l contrato suscrito con la Cémara,
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llama la_atencién que nunca en siete afios, se haya realizado el menor intento
por venderlo v por ¢l contrario hoy este fue dado a la Camara de Turismo.

Una_vez cumplido el plazo de los 60 dias concedidos por el Gerente de la
Sucursal del BCE Guayaquil, para que guien para ese momento_ers ya ex
propictario de la Feria, asf como los expositores que intervinieron en el @ltimo
gvento de octubre de 1999, desmonten y retiren los equipos, enseres y muebles
que no formaban parte de la dacién en_pago, ¢l Director Administrative del
BCE Sucursal-Guayaqnil, solicité a Filanbanco envie un delegado para que
participe en el acto_de entrega-recepcién. El Filanbance no atendié este

requerimiento, por lo que la diligencia no se llevé a cabo.

Ante tal situacién y en cumplimiento de su compromiso el Presidente de Ferias
solicité por escrito se le reciba el inmueble, con presencia de notarios y
auditora externa, el 30 de diciembre de 1999.

De_andlisis_efectuado, se establece que debido a la negligencia del Director
Administrative del Banco Central del Ecuador, Sucursal Guayaquil, seiior
Asisclo Alvarez Coto, al eludir la recepcién del inmueble en la fecha propuesta
por el Presidente de la Compaiiia Ferias S. A.. s¢ produjeron problemas gue
trajeron como consecuencia una demora muy larga para la recepcién definitiva

del Recinto Ferial,

Si_bien es cierto que ¢l Banco Ceniral no asumidé ninguna de las pérdidas
detectadas, la actuacién irresponsable de dicho funcionario, sumada a la
evidente indolencia de los funcionarios del Filanbanco, provocaron pérdidas a
esta ultima institucién financiera que fue la gue finalmente absorbié la pérdida.

De los documentos revisados, se establece también que el Director

Administrativo del Banco Central, Sucursal Guayaquil, pretendié_ocultar su
irresponsabilidad alterando la fecha de recepcién del documento en el que se le
ordend acuda a la diligencia de recepcién del Recinto.

s [Extraiiamente y a pesar de lo expresado el Director Administrativo de Ia

Sucursal del BCE-Guayaquil, dispuse al Departamento de Seguridad
resguarde las instalaciones del Recinto Ferial, basado_en informacién
extraoficial de que se estaban retirando indebidamente algunos bienes.
El Gerente de la Sucursal del BCE-Guayaguil, ordené que el servicio de
seguridad no asuma esa responsabilidad mientras no se proceda a la
recepcién legal v formal del recinto, porque si_en efecto se estaban
produciendo pérdidas, estas se las podian adjudicar al Banco Central.

e De Ia inspeccién ocnlar realizada por um técnico de esta
Superintendencia, determinaron que existen claras seilales de haberse
retirado_construcciones v maquinaria que se entiende formaban parte
del inmueble, sin poder determinarse la fecha en gque se produjo dicho
retire, Los equipos fueron reintegrades v el valor de las construcciones
debitado a Filanbanco, entidad gque asumié6 las pérdidas, respecto de las
cuales, ninguno d¢ sus funcionarios ha asumido ia responsabilidad.
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e De los documentos analizados, no se encuentra ninguno que permita
establecer que ¢l Banco Central del Ecuador dispuso o realizé auditorias
o_fiscalizaciones a los_ingresos v egresos generados por la Feria,
CUANDO ESTE ACTIVO FUE ADMINISTRADO POR LA CAMARA
DE COMERCIOQ, para establecer el monto real que debia percibir para
mantenimiento _del Parque Histérico, segiin lo dispuesto por el

Directorio de esa entidad.

Recomendaciones:

1. Que la Auditoria Interna del BCE compile toda la informacién suficiente Y
competente sobre el tema, incluyendo los costos asumidos por Filanbanco

para_poner operative el Recinto Ferial en ese entonces y emita el
correspondiente informe, considerdndose que el bien nunca ha estado en
proceso de venta como corresponde a todos los bienes en dacién en pago.

2. Que las autoridades de Estado, tanto de control como Ministerio Piiblico,
establezcan_las responsabilidades_administrativas, civiles v penales a_que
hubiere lugar por las acciones y omisiones legales que se hubieren
producido en el trdmite de recepcion de la Feria de Durdn, especialmente la

alteracién _efectuada en un documento por parte del Director

Administrativo del Banco Central v la indolencia de los funcionarios de
Filanbanco,

3. Que se establezca las razones v responsabilidades por las cuales no se ha

fiscalizado o auditado las cuentas de los eventos feriales, para determinar si
los valores que entregaba la Cimara de Comercio al Banco Central eran las

correctas.

4. Que se establezea las razones y responsabilidades por las cuales, a pesar de
que el inmueble se encuentra en una zona industrial importante, v su valor
es el adecuado, jamds se ha intentado su venta. Segiin el Municipio de
Duran el precio del metro cuadrado ¢sta en el orden de USD $ 60.00.

5. Que se analice el porgue, hoy se encuentra administrado por la Camars de
Turismo. Cuando lo mas légico era haberlo subastado.

NUESTRA OPINION

De lo monitoreado e investigade se evidencia que no ha existido el interés en las
administraciones de la AGD de los Gitimos diez afios, y tampoco de la Direccion de
Recuperacion y Liguidacién del Banco Central en el dltimo periodo, por vender los bienes
recibidos en dacion en pago.
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Es necesario mencionar que la zona donde se encuentran estos bienes es de alta plusvalia y
desarrollo cantonal, por lo que consideramos que sin esfuerzo pudieron negociarse ya mediante
el sistema de subasta,

Asi mismo témese muy encuenta, que quien Daciono FERIA SA a Banco Central del Ecuador
fue FILANBANCO que era su propietario, que para ese tiempo era propiedad del Estado a
través de la AGD.

El pleno del CONSEJO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL SOCIAL
deberia nombrar una Comisién para que estudie y andite todo lo relacionado con lo informado
pues no se explica que durante los Gltimos siete afios no se haya realizado ninguna gestién ni
intento de sacar a la venta el Recinto Ferial, ubicado en una zona industrial importante. Y mas
aun a quien o a quienes favorecieron al entregarles el Recinto Ferial propiedad del Fideicomiso
FERIAS S.A. del Banco Central del Ecuador a la Camara de Turismo.

De igual modo debe establecerse las responsabilidades por las pérdidas ocasionadas o
absorbidas por Filanbanco en razén de la actitud irresponsable de ciertos funcionarios de las
dreas administrativas de Filanbanco y Banco Central.

Se le solicita Sefior Director Nacional de Control Social Licenciado Edgar Peiiafiel se ponga en
conocimiento del pleno del CONSEJO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL
SOCIAL a fin de que al mismo tiempo recomiende, que se haga un estudio de lo informado y
que a la vez emitan sus criterios, de ser el caso, resoluciones respecto a las presunciones
encontradas y se solicite la intervencién de la SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y
SEGUROS y LA CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO.

25 ANEXOS Y DOCUMENTACION ADICIONAL.

CC. Licenciada Balbina Alvarado
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ANEXO ¥ 1

Ouilo. 29 de septiembre de 1998

Sednor Doctor
IVAN AYALA REYES
\ lﬁerente General

Banco Centra! del Ecuador
Ciudad -

Sedor Gerente General:

Mediante oficio s/n de 18 de septiembre de 1993

+ de lo dispuesto en el articulo 24 de |a Ley de R

Estado y las Regulaciones vigentes, la concesi
CUpo remanente.

. Fitanbanco solicita al amparo
€gimen Monelario y Banco del
on de un crédilo con cargo al

DGBQ-729-9§ de 29 de los corrientes de la
las Regulaciones 001-98 y 005

-98, el Directorio

para que conceda aj FILANBANCO e credito
contemplado en el articulo 24 d f
Esltado, bajo ias siguientes condi

MONTO: |

Hasla el 100% de] Patrimonio Tecnico Con§tituido de|
v

" Financiero de Filanbancq. sobre la base
mensual ptoporcionado por la Superintend

Grupo
del Ultima reporte
encta de Bancos.

i : : ¥ o e L - i ":

PLAZO: El plazo sera de 1 dia, renovable por igual plazo.

Cuando, la institucion financiera
O por 60 dias en un periodo tri
nuevos requerimientos hasta |
dias desde ia cancelacion de |

opere por 60 dias seguidos
mestral, no podra electuar
Anlo no hayan transcurride 30
a ultima Operacio_n.

Para el computo del plazo se sumaran Ins plazos deslos
créditos ulilizados tanto bajo el segmento A como el
segmenlo B, _

o
|
eyl wtl

evoooccooo0OOCCCRELE

3
.}‘
A
1

e e i e :
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Serior

w4

Doclor

IVAN AYALA REYES . .
Gerrenle Goneral .
Banco Central el Ecuador

TASA DE INTERES: Equivalente a 1.1 veces la lasa de inferés activa

llll

referencial del Banco Central del Ecuador o 1a
interbancaria del dia habil anterior, la que sea mayor, a
la fecha de desembolso de los recursos.

MECANISMOS ALTERNATIVOS DE COBRO:

El FILANBANGO garantizara el pago de su obligacion de principal

con:

e intereses

Constitucion de un fideicomiso mercantil de garantia cuyo fiduciario sera
o Corporacion Financiera Macional, el patritnonio  auldnomo  astars
formado por inmuebles propios, inmuebles de terceros, litulos valores y

documentos de cartera, calificados y valorados de acuerdo a Ia
normatividad existente; y,

Bienes entregados directamente a favor del Banco Central y valorados de
acuerdo a la normatividad existente.

+

La Superintendencia de Bancos vigilara el cumplimiento de las siguientes
condiciones minimas que debe observar el Filanbanco:

a) La institucion prestataria entregara toda la informacion que scliciten el
Banco Cenlral y la Superintendencia de Bancos para monitarear la
evolucidn de la institucion financiera, mientras se encuentre utilizandn los
recursos del creditq; '

b) Mientras se encuenlre pendiente el pago dal  cradito olrragnedn g
institucion financiera no podra:

- Reparlir dividendos a sus accionistas.
S B =
H
Yy wfl ' ’







CMIHAL Ut BELUALUR
« ™ RIRECTORIO

- [ -

Pagina 3

D8CE-0339-98 98 154127
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IVAN AYALA REYES 4
Gerente General - o -

ganco Central del Ecuador

¢t eeL T

- Desembolsar operaciones de crédilo nuevas, a menos que exista
financiamiento especifico de la Corporacion Financiera Nacional o
lineas de crédito internacionales, quedan a salvo de esta

\ reslriccion las operaciones de tarjetas de crédito.

l-lll

e &t

- Incrementar el saldo de la cuenta de activos fijos;

Los incrementos en pasivos de depdsilos seran invertidos en litulos
valores del sector publico nacional.

A

La institucion financiera debera enviar en forma semanal tanto al Instituto
Emisor como a la Superintendencia de Bancos. el flujo de caja con
proyeccion a un ano y con delalle diario para los primeros 15 dias y
mensual para el resto del periodo de proyeccion.

.
S’

El crédito en relerencia fue aprobado por el Direclorio del Banco Cenlral de=l
Ecuador, sujeto al cumplimienlo de los siguienles requisitos:

La institucion peticionaria se sometera a un programa de vigilancia
preventiva de conformidad con lo eslablecido en 1a letra 1) del articuln 182
de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero.

—
-

El representante legal de la instilucion financiera suscribira un
compromiso formal ante la Superintendencia de Bancos en el cual se
obligue a informar diariamente, bajo las prevenciones del articulo 131 de
la Ley General de instituciones del Sistema Financiero, sobre el destino
de los recursos provenientes del crédito otorgado por el Banco Central
de! Ecuador y detalle de su afectacion a los pasivos y contingentes. Asi
mismo, enviara quincenalmente un informe realizado por sus audilores
exlerngs sobre la veracidad del destino de los recursos racibidos por el
Insliluto Emisor y de su afectacion a pasivos y contingentes, el mismo
que sera remitido a la Superintendencia de Bancos y al Banco Central de!

Ecuador.
)

L | !
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IVAN AYALA REYES '

Serente Genernd

Banco Cenlral del Ecuador

RIS ,

Entrega de fianza personal y solidaria de los principales accionistas --personas
naturales-- que eslén relacionados direcla o indirectamente con ta propiedad del
Filanbanco, con el objetivo de garantizar el crédito de! Instituto Emi

sor y de los
pasivos de la institucion,

LY

o0ocCccccoOCOOOEC

g_‘ , Muy atenlamente,

¢

e . . . '
. Luis . Jacome Hidalgo

€ Presidente del Direclorio _

¢ | _

¢ cc* Qirectowin BCE. Direccion. General Bancasia Quita, Direcrion. frneral dn Esligtnn Gacancin Soagenal
i Barwo Conteal Guayaquil.

© rr200 608
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FERIAS S_A.

U leon

Octubre 27 de 1998 7608 A0

[

Abogado

Juan Franco Porras
Gerente General de
FILANBANCO S.A.
Ciudad .-

Estimado sefior:

Como alcance a la comunica
al Filanbanco a una negoc

. Central del Ecuador, de nuestro
institucion, en ia que manifestaba,
ser menos del aval(o
lo siguiente:

El avalio fue realizado por ALMACENERA GUAYA
Grupo Isaias, en fecha abrii del afio 1996 vy
SI.41.580'4’13,200.00,
5/.3.071.00, de |a fecha, dato proporciona
DELOITTE & TOUCHE ECUADOR C.LTDA., d
(ddlares americanos), valor que debe ser
Negociacion de nuestro predio feriai

tiene un

—

Atentamente;

Miguel Orellana Arenas
Presidente Ejecutivo

ERIAS S.A. Via Terminal Terrestre » Complejo de Gficinas "FrenteRio” » Telfs.: 290682 - 290011 - 2909820
P.0. Box: 09-01-8951 ¢ £-mail: ferias@multinet-ec.net » Guayaquil - Ecuador

cion fechada ocubre 23/98, en 1a cual autorizamos
lacion de entrega de dacién en pago al Bance

predio ferial que se encuentra hipotecado a su
que el valor de esta negociacion no podia
que formaba parte de esa hipoteca, tengo a bien indicarle

QUIL S.A., empresa del

fotal de

que convertidos a ddlares, en la cotizacien promedio de

do por ia empresa auditora
a un totai de US$13°539.698.20
el considerado parg cualqurer

/
* Fax: (593-4) 290080
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ide 1o
AVALUO

INSTALACIONES DE FERIA
INTERNACIONAL

ELOY ALFARO, DURAN
COMPARNIA FERIAS S.A.

Noviembre 4 de 1998

Guayaquil, Ecuador

ING. ENRIQUE PITA GA RCIA
Cordova H604 § Mendiburg
Edificis TENECO
Teléfono: 561178

Guayaquil - Eevado
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be o INFORMACION BASICA '/ s
14 TIPU DE INMUEBLE
Tetteno, edificiclones y vbras civiles efi que Tuticiona fa Feply liternacional,
1.3 TIPO DE AVALYVO
Cotetciul
1.3 DIRECCION
Canlon Eloy Alfuto (Duran),
1.4 SECTOR CATASTRAL
El sector catastial donde se eficlehtra ubicado este Ihmueble correspotide o 14
Parroquia Eloy Alfuty (Durén), actual Canton del iisimo notibre, Provineiy del
Gudyas,
= IULACION - R N S ST ERaTE R
3.4 PROPIETARIO
El actual propletatio es f COMPARIA FERIAS § A
3;'1-‘
3.4
A la fecha etieonttdtigg tistaladas en el Area industeiug dé plésticos, prefubricadus i .
de eletmentos du hottnigdt, ete, o e
ING. ENRIQUE BITA GARCIA — T
Cordovh #604 y Mendibury ' .
kdittels TENECY -
Telétorids £51174 i
Gutysquil : Eeasdyr K
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VIAS bE ACCESY

Las priticipales vias de tcceso 4 esta

talle que conduce desde el venlts
Guilbett, '

propledad son 1a via Dutéin-Babahoyo y {a
de ta poblacltn Hasta 1 Ciudadels Abef

INFRAESTRUCTUMA URBANA ;-

El seclot se enictetitra setvidg
condiciotes y cetitd co actess 4

ACTIVIDAD EDIFICADORA

pur? Uha Infraesttucturd vial en tmuy buenas
setvicios de ehetgld elécttica y de agud polable.

En el seclot ho existe dctividad tdificadord algutid e I4 actualidad
AFECTACIONES VIALES

No hay ufeclacion vial alpui patd esld propiedad.
R

e

AR,
CAMACTERISTICAS GENEHALES BEL 1ERRENG:

El terretiu esté compuests pot dus seclotes, &f
tol 306.570,75 th2, y el Atea de parquen

botifortidad cott los planos proporclotados pot 108 propletatios ¢ cliyos litidetos .
s& hat vetificado en sitiy, R S

Lo qué 88 vhican ef Recitilo Fetial, i ' ?;’: e
CXIEHBE, coll 49.260,63 id, de -

1]

4.
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i j;i_.li!:

[
1.- Galputies de exhibicion y budegas: i R
Coijunite de galpoies o havey tipo tdusttates, que Autelonan come pubellones da ;i

exhibiclon y/o budepus, Yue €t conjutilo tete ura Slpeticle de implantacion de !
30.720,00 w3, © - -

5¢ encuenlia en ity buetias tuldiciunes de tahtenimiento, slendo | sus AR
Uspecilicdciotes tenias penerales lay Siguientes: sstiuctiras livianas da terehas o
de vatillas de hietty v de petfiles metalicos; cubleHas de fiernit v Steelpanel, . -
sobte esttictuta de cetehds de Vatitlas, curvas,

e
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0 e tutteas ietdlicas; patedes de [
foeues de hotipd, tevdcadas y pittadng; pisos de hothigon simple, dlisado, 6
de tdtpeld astalticy, elc. L Eoe T A
ING, ENRIQUE PITA GARCIA T e
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2.- Batertas higignicas:

Conjunto de construcciones en fag que se disponen baterfas de bafios, ubicadas

estralégicatmente et el recinio fetial, con una supetficie total de implantacion de
1.016,00 2 y las sigiienles especificaciones técnicas: estructura de hormigon
armado; cubierta de Elernit,; paredes de bloques de hormigon, revocadag y

pinladas, con tecubtimienly de zocalos de tetdmica en bafios; piezas blancag:
pisos de hormigen alisado; tumbado de yeso; elc.

3.- Ediftcacion de restaurante:

Edificacion de 531.00 n2 de supe
testaurante, de una planta, en m
Tuncionamiento, cuyas principales
hormigon artado; cubierla de Cletn
y pintadas; sobrepiso de cetdinica; i

thicie, deslinada funcionamiento de un
ty buenas condiciohes de manienis
especificaciones léchicas son:
it; paredes de blogues de hormig
istalaciones etnpolradas; elc.

nienlo y
eslructura de
on, revocadng

4 - Glotieta:

Construccion abierta, de forma vetoponal,
cubierta de planchas de fibrolit, piso de gran

ot

con eslidetira de perfiles melalicos,
o lavado.

5.~ Galpon para tren antiguo:

Nave compuesta de dos ctietpos, a dd’sl aguas, eh la que se exhibe un iren ahtiguo,
Cyds especificaciones {écnicas soi- eslructura de perfiles metdlicos; cubierla de
zinc; piso de tablones de madera, sobre estructura gpoyada en elementos de
hormigon arinado; etc.

1‘ i I .
6.- Lucales para aHesantas: Cod

[ER '
Conjunto de locales con ung supetficie total de 665,00 M2, cuyas especificaciones
léchicas sot: estructurg de petliles hitldlicos: cub

ierds de sieelpanel o Eternit;
pisos de hormigon sitiple; puertas extetiores de talla, corredizas: etc,

7.- Locales comerciales:
' s
Cohjunlo de locales en tos que fdricionan saloties de comidas y bebidas y

Pequefios tiegocios, cott una sperficié total de 440,00 12 ¥y coh especificaciones
téctiicas similares a las de lgs locdles para artesaifas,

{
i

i

ING. ENRIQUE PITA GARCIA _
Cérdova #604 y Mendibirs L
Editicto TENECO
Teléfong! 56178
Gitnyaqutt + Eetados
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8.- Pabellones especiales:

a.- Universo: construccion de 65,00 m2, de gran altura, en exceleiles cotidiciones
de mantenimierlo y  Tunciohamiento, ctuyas priucipales
especificaciones téctiicas son: estructhird de hormigot annado;
paredes exietiores simulando elementos estructuraies decorativos;
matipdras exletiores de aluminio y vidrio; tumbado de planchas
Arimstrong; piso de vinil; instalaciones empotradas; elc.

b.- Univisa: edificacion de 48,00 in2, cuya estruclura esde perliles metalicos;
cubierld de Steelpanel; paredes exteriotes ue planchas de fibrolit,
pinladas; mampara de ingreso de vidrio laminado; tumbado de
planchas de fibrolit; piso de vinil; etc.

c.- Bcuacolot: construccion de 37,20 m2 de supetlicie, de estructura de perfiles
metalicos, cubierta de Steelpanel, certamiento exletivr con puerlas
inetalicas, enrollables; eic.

d- Dinners:  Edilicacion de 40,00 m2 de implanlacion, cuyas paredes
petimetrales y cubierla es de hormigon reforzado; piso de
cerdinica., elc.

e.- Faro: Edificacion et forma circula en sy plania baja que remata en un
faro de gran allura, coii; 80,00 m2 de itnplantacion inferior, cuyas
ptincipales especificaciohes léchicas soh: estructura des-perfites
wetdlicos; mamparas exteriores eti planta baja de vidrio laminado;
piso de ceramnica y de p!l’ombra; elc.

9.- Auditorium: ‘

Construccion de dos niveles, en cuya planta baja se ubica el ingreso principal al

tecinto ferial y en la planta alta se dispone un auditorium. Su area de implantacion
es de 330,00 2 y sus priiicipales especificaciones téchicas son: eslruclura de
hormigén artmado; cubierta de Eternil; piso de cetimica; mamparas exleriotes de
alumitio y vidrio; tumbade de planclias Armstrony; aite acondicionado cehtral;
eic., .

_i'i‘
10.- Oficitias de administracion: -~

Edificacion de 490,00 2 en 14 ‘gue Tuncionan las oficinas principales de
ddministracion ¢ que se cohectah diteclametite cont el drea de boleterlas. Sus
priticipales especificaciobes técnichs §bn! estructurd de liormigon armado; tubietta
de Elethit; sobrepiso de alfombta; patédes de mamposteria, entucidas y pititadas al
caticho; inslalaciones empotradas; ‘aired acondicionado centrat; etc.

ING. ENRIQUE PITA GARCIA
Cordova #6094 § Mendiburo
tdifcis TENECD

¢ Teléfortor 561178
Guayaquil - Ecuador
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1 - Teatto:

a.-Atea de restauranies: consttucciones dispueslas e 1g planta baja de 1a estructura
de las gradetias. con 378,00 2 de desarrollo.

b.-Camerino: Edificacion dispuesta bajo el escehdtio, de excelenles acabados,
tales como cerdmica el piso; aite acondicionade central; paredes
enlucidas y pintadas al caucho; tumbado Armstrong; etc.

c.-Escenario; Estruiclura especial, desatrollada en una superlicie de 975,00 2, en
voladizo, de perfiles meldlicos, pesada.

d.-Graderias: Estecturas metalicas desartoll
2, con la capacidad de cargy
y de gran altura.

e-Patio de llegada: 1.700.00 m? de patio destinado a 14 llep
invilados especiales, cofi carpela asfillica de 2750

[-Cercamiento de inampostetia: con 455.00 m?2 de desarrollo,
de hotinigon armado y las paredes de bloguies de |

adas en wita superficie de 3.600,0'0
propia parg este lipo de instalaciones

ada de arlistas e
bre base pranular,

cuya esiruclura es
wtmigon,

12.- Obras civiles especiales:
e.- Ixcavacion de material vegela‘, desalojo y
debidamenle compaclado, en uh volumen aprox

b.- Mure de contencion sobre el litider

conhecla con el Rio Guayas. Esle #e
volumeh de 13.744,00 3, '

tellens con malerial pétreo,
imado de 352.000,00 1n3.

o de la propiedad con un estero que se
ha construido con material pélreo en un

. ) }

c.- Cisterha de agua, en mitmero de 2, con un volutret total de 200,00 m3.
d.- Cisletha de drenaje, en nimero dé 2, con un voluthett de 320,00 3.
e.-

Cetramienty extetior a {4 propiedad; constyy
pared de blogties, desartolladg efy

f.- Via asfaltada

Ido con estritctura de hormigon y
una superficle de 4.900,00 ).

petimeteat al reciity fetial, con catpetd dsfaltica, de 27,

, ¥ base
granulat. SNTRI

g.- Vetedas y bordillos de hormigéh Simple, desartoltados en una longitud de
. 156500 ny,.

h- Pavimento en fa explanada del ihﬁresp ptincipdl del tecinto, de catactetislicas
sitniltros a ta de 1a via perimelcal. |

i.- Conlrapiso aslzllico

en 14 zona detointinada Catpa Cervecerd, de 375,00 m2
de stiperficie. '

A R 4 T REEETERETS
LA A A B A N B A N A A A A A N N N N & N N: N N & N A & A A A A A N ol ‘
L s &

ING., ENRIQUE PITA GA RCIA
Cérdova #50d § Meadiburg
Edificts TENECD
TeléTotiy: 461178
t;nnyaqulll ~ Etitador
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J- Calles inleriores asfaltadas, de Cataclerislicas similares g la via perimetral del
recinto, con 1 desatrolly folaf de 17.275,00 m2

k.- Graderias metalicas el antigua zona de Aventurg Espacial, desarrolladag e
Una superficie de 3.600,00 2

- Vered
m?2.

as y bordillos extetiores g los pabellones, eft yna superlicie de 1.120,00

m.- Pavimenty de hormigon simple eft dreq d comedotes o deguslucién, ton una
superficie de 524,00 m2,

.- Cettamiento externe del re

cinto ferial, de esttuctuta de liormi
mMampostetia.

£0n y pared de

nenlos melalicos, desatrollado e una superficie e
| 522,00 m2.

0.- Vetedas y bordillos del patterre ceniral, con 8

P~ Cerramiento de
certado.

40,00 in de desatrollo,

Amposterta, ‘ton estructura de hormigon, e pargireo

propiedad, que se puede asimilar a yng
infraestructura para ung ciudade

la lipo econdmica, ya que en cualquier sitjo
del recinlo ferial hay dispohibflidqd de estos servicips.

.

5-  AVALUOS

TERRENOQ: |
Recinto Fetjal: 306.570,75 n2 x yss 900 o/m2 = yss 2'759.136,75
Ated de parqueq: 49.260,63 m2 X USS 1800 cin2 = yss 541.866.93
v TOTAL = US$S_3-301,003.68
! Uod_3'301,003.68
EDIFICACIONES v UBRAS CIVILES:
I.- Galpotes y bodegas: 30.720,00 m2 ¥ Us$ 3440.6m2 = s 2'491.392,00
2.- Batetlas Higi¢nicas- t.olﬁ,qo 2. % US$ 137.30.0/2 = US$  139.903 29
3.- Restaurante- _ 531,00 M2 % Uss 258,60 v/m2 = sy 13466160
4.- Gloriety: 95,0012 ,x USS 4060 o/ = USS 3385700
5.- Galpén de trep: 517,00 hi2 x yss 75,40 e/m2 = ygy 38.981,80
6.- Locales de arlesanlas: 665,00 m2 x sg 87,00 c/m2 = US$ 57.855,00
7.- Locales cotherciales: 440,00 m3 x s 87,00 ¢/m2 = yss

38.280,00

ING. ENRIQUE PITA GARCIA
Cérdova #604 § Mendibitio
Edinclo TENECO
Teléforto: 561178
Gunydquil - Ecunder
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8.- Pabellanes especiales:
a- Universy:
b.- Univisa-
.- Fenacolor
d - Dinners-
¢.- lFaro:

9.- Auditorium:

10.- Administracion:

11« Teatro-

6500 12
4R.000 2
3720 m2
40,00 12
80.00 12
33000 m2
490,00 in2

US$ 218380 cim? = IS
USS$ 231 80 ¢/m7 ~ 1S
1S$ 239',?0'\;;1112 = IS}
USS 330 cimy - s
USS 36230 c/m2 - 11S%
LSS 231,80 ¢/m2 - 1IS%
LIS$ 347 830 v/m2 - 1IS%

20.722.00
11,126 40
R.894 52
12.472.00
28.984 00
76.494 po
170.422.00

oA e 4 e

a.- Restaurantes:
b.- Camerinos:
¢.- Escenarip-
d.- Graderias:
oy €.- Patio de lHegada:
I~ Cerramicento:
}2.- Obras civiles especiales:
.- Rellenos:
b.- Muro:
c.- Cisterna:
d.- Cisterna:

37800 m2
975.00 w2
975.00 m?2
3.600.00 m2
1.700,00 m2
455 00 m2

US$ 60,90 cmy - 115%
USS 22030 ¢/ - 1)S%
USS$ 347 80 ¢/miy - 1ISS
USs 23910 c/m2 - 1SS
US$ 6,50 c/m2 - 1IS%
USS 1230 e/im2 - LS%

23.020.20
214 792 50
339.105 o
860.760 00

11.050.00

5.596.50

=" VR

352.000.00 m3
13,744 00 m3
200.00 m3

220,00 m3
e.- Cerramiento exlertor 4.900.00 m2

(- Via asfaliada petimetral:

USS  6.00 c/ml - 118% 211200000
USS 290 c/m3 = (IS 39.857.60
US$ 144,90 ¢/im3 — 1IS% 28 98000
US$ 144,90 ¢/m3 - LSS 31.878.00
US$ 12,30 c/my - (IS$ 60.270.00

oo

19.330.00 m2 « US$ 13380 c/m2 = |jS% 266,754 (00

& Veredas v bordillos- 1.565,00 m2 x yUss 20,30 ¢/m2 - (st 31.769 50

h.- Pavimento de explanada:

520000 m2 US$ 13,80 ¢/ — LIS$
375,00 m2 x USS  9.4p c/m2 -
17.275.00 m2 x US$ 13,80 ¢/m2 - US$ 23839500

k.- Graderias de Aventura Espacia)-

3.600,00 m2 x yUss
I.- Veredas ¥ bordillos exterigres a pabellones:

i.~ Contrapiso asfaltico;

71.760.00
J.- Calles nleriores asfaltadas

1IS% 352500

2,30 ¢/my = USs 44.280.00

120000 m2 « US$ 1330 ¢/m2 = {Is% 14.896,00
m.- Pavimentey: 52400152 & US$ 1230 c/m2 = US$ 6.445 )0
n.- Cerramiento externo del Recinig Fetial-

3.150,00 h2 USS 1230 c¢/m2 =

i~ Cerramiento melalico: 522,002 x USs$

11S% 38.745 00
18.80 ¢/m2 - 11S% 9.813.60

0.- Veredas y bordillos del parterre ceiyraf:
840.00m2 x Uss

privado:

2.020,00 m2 x Uss

4,60 ¢/m2 = (g8 3.864 00
P.- Cerramiento del parqueo

12,30 c/m2 - 1JS$ 24 .846.00

ING. ENRIQUE pr1A GARCIA
Cordova #604 ¥ Mendipurp
Edificio TENFE.CQ
Teléfono: 561178
Guayaquil - Ecuador
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U6.570.75m2 x USS 6,10 ¢/on) ~ US$1°870.081 57

—_—
¢~ Inlracstruclua:

TOTAL = US$_9°586.230.19
e A LT LA LT W

AVALUO TOTAL:  TERRENDS: US$ 3300 00368
DBRAS CIviLEs: sy 9'586.230,19

TOTAL: AIS$ 12°887,233.87

*Tipo de cambio vigente: S/, 6.900.00 c/dol

Ar,

Guayagfuil, 4 de NyViembre {99

' r. ]
ENRIQUE, 1T A GAl
INGENIERO Civi
RP. 01 -G - 507
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ING. ENRIQUE PITA GARGIA a

Uidvilavn Hond v Meaditg.,












ANCO CENTRAL DEL ECUADOR

DIRECTORIO

Quito, 22 de julio de 1999
DBCE-1244.99 0

LIRS T 1
fa .‘.ir;.:ﬁ‘n

Sef]or doclor
IVAN AYALA REYES
Gerente General

Banco Central del Ecuador
Ciudad

Sefor Gerente General:

antes citado, para cancelar ef saldo de! pre
hasta tanto se Pueda instrumentar |a prop

El Directorig del Banco Centrai del Ecuador en se

sion celebrada el 21 de
julio de 1999, fuego de an

alizar las peticiones, resolvig:

Ecuador para Que otorgue g
del articulo 24 de I Ley de

. bajo las siguientes condiciones
financieras:

MONTO:

Hasta por el monto que sequiere para cancelar el valor
que adeuda al Banco Central del Ecuador por
concepto del préstamo otorgado bajo el articulo 26 de

la Ley de Reégimen Monetario y Banco def Estado,
capital e intereses.
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LANCO CENTRAIL NE |

FCUADOR

DIRECTONIG

Pagina dos
DBCE-1244
Seiior docto

-99
r oty (RS IS T 1

vioyf e, L) i
IVAN AYALA REYES ‘
Gerente General

Banco Cenlrat del Ecuador
—=—=—<Ellai de! Ecuador

PLAZOQ:; Hasta 60 diasg.

TASA DE

INTERES: Serd 1.1 |a tasa activg referencial de| Banco Centrg
del Ecuador o la interbancaria del dia habil anterior, Ig
que sea mayor, g |5 fecha de desembolso de los
recursos.

GARANTIA: La obligacion se garantiza por |gg fideicomisog
mercantiles mmobiliariog y de carers, constituidos 3
favor del Instituto Emisor. g cobertura reg; def
patrimonio autonomo ng podra ser inferior al 140% de|
valor de (3 operacion.

i} La solicitud de dacion

' del Programa de
Forlalecimiento dei Sistema Financiero.

akio Better
Presidente dei Directorio

Banco Centr

cc: Directorio B

CR-4 0. 27199

SJS/Mav

al del Ecuador

/

CE.. Direccion General Bancaria Quito, Gerencig Sucursal Guayaquit
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. DGB-435-99 LCT
il : GERENTE GENERAL
PARA : . Gerencia General !
DE :

Direccion General Bancarig
Direccion de Crédilo
Direccién de Riesgos Financieros

ASUNTO . Propuesta de pago del Banco Filanbanco S A, a fin de cancelar et
préstamo que mantiene en el Banco Central del Ecuador con a4y
r cargo al Articulo 26 de ia Ley de Régimen Monetario y Banco d?g PRl
Eslado. g L
FECHA " 16 de julio de 1999 g
o
I ANTECEDENTES -
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El Directorio del Banco Central del Ecuador con Resolucion DBCE-0463-98 de 14 de octubre
de 1998, en base del informe DGBQ-729-98 de la Direccién General Bancaria. autoriza ai
Inslituto Emisor para que conceda a F ilanbanco S.A el crédito contemplado en el articulo 24

de la LRMyBE, bajo fas condiciones financieras constantes en el oficio DBCE-0339.98 del 29
de los citados mes Y arlo. Anexo # 1. ]

Adicionatmente. el Directorio_del Banco
de oclubre de 1998, aulorizd al Instituto
del segmento A que sirven para el comp

una cuenla inmovilizada, a operacione
Tesorerla. :

Central mediante Resolucion DBCE-0563-98 del 23 - _
Emisor, para que Filanbanco traspase los recursos
uto del encaje y que se encontraban depasitados en

$ con cargo al segmento B de las Operaciones da

4. La Superintendencia de Bancos mediante oficio No. SB-INBGF-98-0557 de 23 de octubre de
1998, remite el inform elaborado por dicha '
"Wt Filanbanco S.A.
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

establecido en el articulo 31 de la LRMyBE, el Directorio del Banco Cenlral debera exigir a
esa instilucion que se acoja a un Programa de Estabilizacion Finalmente expresa que. si se

sujeta al mencionado Programa podra acceder al credilo contermplado en el articulo 26
ibldem,

l-ln

4

Sobre el particular el Directorio del Bance Central del Ecuader mediante Resolucion DBCE;
602-08 del 28 de octubre de 1998, luego de considerar dicho informe asi como la solicitud,

presentada por Filanbanco S.A., para la concesion de la facilidad credilicia prevista en el
articulo 26 de la LRMyBE, acordé:

a) Autorizar al Banco Cenlral del Ecuador para que reciba hienes inmuebles que no
formen parte de los aclivos de Filanbanco S.A. ni de su grupo financiero en pago

al crédito otorgado al amparo del articulo 24 de Ia Ley de Régimen Monelano y
Banco del Estado.

b) En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 31 de i3 Ley de Régimen
Monetario Banco del Estado. exigw al Banco Filanbanco SA. se somels al
Programa de Eslabilizacion- contenido en la Resolucion No. DBCE-Q13-F
expedida sobre /a base del informe de la Superntendencia de Bancos y def
informe No. DGB-777-98 de la Direccion General Bancana, ¥,

¢) Aulorizar al Banco Central del Ecuador para que olorgue a Filanbanco S.A. un
crédito en aplicacion al articulo 26 de la Ley de Regimen Monetario y Banco del
Estado, bajo las siguientes condiciones financieras:

MONTO: Hasta el 100% de! Palrimomo Técnico del Grupo

Financiero ’
ik :

PLAZO: Hasla 180 dias, renovables por la mitad del plazo
original y hasla por una vez.

TASA DE INTERES: 80% de ia tasa basica del Banco Central del Ecuador,
vigenle cada semmana mientras "se mantenga la
obligacion.

La enirega de los recursos se realizara mediante desembolsos parciales de

acyerdo a los requerimientos que se presenten .

5. El Directorio del Banco Central del Ecuador, el 28 de octubre de 1998. medianle
Resolucién DBCE-013-F, exigid que Filanbanco S A se acoja a un Programa de
Estabilizacion (Anexo # 2). En base del informe DGB-Q-805-98 del 12 de noviembre de
1898, la Autoridad Monetaria con Resolucion DBCE-015-F, modificé hasta el 21 de
noviembre el numeral 4 del articulo unico de la Resolucion DBCE-013-F.

6. Medianle Resolucign DBCE-0780-98 del 23 de noviembre de 1998, en base al informe
DBG-834-98 de la rhisma fecha de la Direccion General Bancana. el Direclorio del Banco
Cenlral resolvid notificar al Superintendenle de Bancos que Filanbanco S A. habia

Trpw 'l
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

incumplido algunos punlos del Programa de Estabilizacion sometlido de acuerdo a Io
k establecido en el articulo 31 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado,
RS ) '

Por olra parte la Autoridad Monetaria, considerando las dificultades de liguidez que
enfrenla la citada entidad bancaria y tomando en consideracion su tamano dentro del
sistena financiero; y, en razon de que en los proximos dias se aprobaria la Ley de
Reforma Tributaria y Financiera; instrumento legal que contiene una serie de soluciones
para los problemas de las entidades del sistema financiero con el proposito de asegurar
que los recursos de los depositantes sean administrados y canalizado al sector
productivo con la mayor eficiencia, entre otras decidio:

a) Aulonzar a Filanbanco S.A. para que los recursos ong.rnadc;s en préstamos
otorgados por el Instituto Emisor, que son computados como encaje y que se i
encuenlran en una cuenta inmovilizada, sean acreditados a la cuenta cormente, a i
fin de atender necesidades de liquidez, ' '

b) Prorrogar el plazo de vencimiento del crédito concedido al Fitanbanco S A con
cargo al articulo 24 de la LRMyBE. hasta el lunes 7 de dictembre de 1998, y

t

¢} Ampliar el monto*de crédito aprobado con cargo al articulo 26 de la LRMyBE.

hasta un lotal equivalente al 180% def Patrimonio Técnico del Grupo Financiero,

en las siguientes condiciones financieras:

MONTO: . Hasla el 180% del Patnimonio Técnico del Grupo _
Financiero. sobre la base del ultimo reporte mensual i
proporcionado por la Supeq’n{endenc:’a de Baricos.

W PLAZO: . Hasta 180 dias. contados desde el primer dia de
operacion ba0 el crédito aprobade al amparo del
articuio 26 de la Ley de Régimen Monetario Banco del
Estado. El Instituto Emisor podrd aceptar prepagos de
esta operacion.

TASA DE INTERES: 80% de la tasa basica del Banco Central del Ecuador,
vigenle cada semana mientras se mantenga la
obligacion.

Posleriormente, con oficio DBCE-0891-98 del 10 de diciembre de 1998. 1a Prosecretana del
Directorio del Banco Central, nolificé que el plazo de prérrega aulorizado. respeclo del
crédito del articulo 24 de la Ley Monelaria, fue hasta el 27 de diciembre de 1998 de acuerdo
con las actas de reunion de Directorio pertinentes. )

7. La Junta Bancaria mediante Resolucion No. JB-98-085 del 2 de diciembre de 1998. entre
otros, resolvio;

er "ARTICULO 1.- SOMETER a Filanbanco S.A.. de conformidad con lo dispuesto
en articulo 23 de la Ley de.Reordenamuento en Matena Economica. en el Areg

: +
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Tributario - Financiera, a un Programa de Reeslructuracion. a solicitud de parte y i
por hallarse incursa dicha entidad financiera en las disposiciones constantes en ;

i los articulos 146 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y 3t
de /a Ley de Régimen Monetarnio Banco del Estado.

ARTICULO 2- APROBAR el Programa de Reestructuracion para el
fortalecimiento de Filanbanco S.A., elaborado por la Supenntendencia de Bancos.

"ARTICULO 6.- COMUNICAR al Direclorio de la AGD, para gue proceda a
solicitar al Ministerio de Finanzas y Crédito Pablico. Ia emision de Bonos del
Estado, en el monlo requerido para la reposicién del patrimonio y pago de
obligaciones con el Banco Central del Ecuador . en los plazos. tasas de interés y
maés condiciones que serdn establecidos por fa AGD. de conformidad con la Leyy
el Programa de Reeslructuracion.” '

8. EI 28 de diciembre de 1999, Filanbanco S.A. solicita al Banco Central del Ecuador cancelar
la deuda del articulo 24 de la LRMyBE mediante la utilizacion del Bono del Gobierno a favar
de la AGD. Mediante Resolucion DBCE-1000-98 del 28 de diciembre de 1998 el Birectorio
del Banco Central autoriza al Inslituto Emisor para gue reciba en dacion en pago los
mencionado bonos, al 100% de su valor nominal, y que el saldo sea acreditado como sbono
al crédito especial que se le concediera a Filanbanco S.A. con cargo al articulo 26 de Ia
LRByBE.

9. La Gerencia General del Banco Central. en base de la Resolucion DBCE-502-98 del 28 de
octubre de 1998 y del informe AL-DEB-265-1 del 14 de abril de 1999. emitido por la Asesoria
Legal del Banco Central del Ecuador que expresa que no existe obice legal para ampliar el
plazo de vencimiento de los créditos otorgados al amparo del articulo 26 de la LRMyBE,
para lo cual hace expresa referencia a la Disposicion ‘Transitoria Cuarta de la Ley de

" Reordenamiento en Materia Economica en el Area Tributario-Financiera, autorizo la Ororroga
del crédito por la mitad de! plazo original'y por una sola vez. esto es hasta el 25 de julio de
1999, Las demas condiciones financieras originaimente..acordadas por el Directorio del
Banco Central se deberan mantener inalterables. .

;__.QQOO.......Q‘............O
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10.El Gerente General de Filanbanco S A. mediante oficio s/n del 17 de junia de 1999, formula
una propuesta de pago para cancelar las obligaciones crediticias que mantiene con el Banco i
Central, con cargo al articulo 26 de la Ley de Régimen Monetano y Banco del Estado Por su i
parte, con el mismo proposito, el Gerente Nacional Administrativo de dicha entidad, con |
olicio ADM-046-99 del 18 de junio de 1999, solicita se reciba en dacion pago lres vehiculos F
- de propiedad del Filanbanco S.A. : ¢

11.&l Gerente General de Filanbanco S A. con oficio 99-062-GG del 28 de junio de 1999,

i comunica al Banco Central del Ecuador. que con los bonos de la AGD. que respaldan las
operaciones de reporio por 31.882.590 ddlares. dicha entidad realizara un abono a las
obligaciones crediticias con cargo al articulo 26 de la Ley Monetaria, que mantiene con el

Instituto Emisor. '
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i CONSIDERACIGNES
1
i ]II t ! .
1. &l palrimonio técnico constiluido del Grupo Financiero Filanbanco SA al 30 de abril de
1999, vigente a la fecha de 1a renovacién de la operacion crediticia. ascendia s S/ 1.034.000
millones de sucres.

2. Ala fecha de vencimiento del crédito (25 de julio de 1999) las obligaciones que registraria
Filanbanco S.A. en el Banco Central, con cargo al articulo 26 de la Ley de Reégimen
Monetario y Banco del Estado, serian las siguientes: :

- Datos en millones de sucres -

CONCEPTO VALOR

CAPITAL : 714.065
INTERESES : 23515 (%)
TOTAL : 737.580

{"} Inlereses estimadas en vista de que la lasa de interés as feajusiable.

3. De conformidad con lo establecido en la Seccion | (Garantias) del Capitulo Il {Garantias y
Disposiciones Comunes) del Titulo Tercero (Operaciones de Crédito del Banco Ceniral) del
Libro | {Politica Monetaria y Crediticia) de la Codificacion de Regulaciones del Directorio del
Banco Central del Ecuador, la Direccion de Cradito recibid garantias del Filanbanco S A,
respaldo a la operacion credilicia, por un valor nominal de S/ 2.185.004 millones,

| distribuidos de la siguiente manera :
i .

o . B - Datos en millcnos do sucres -

L

FIDEICOMISO DE CARTERA CON AFPV: 1.022.357
FIDEICOMISO DE INMUEBLES CON CEN: 218063
DOC. DE CARTERA CON BCE: 944, 584

TOTAL GARANTIAS: 2.185.004

La cobertura nominal del crédilo equivale al 306% con respecto al saldo del crédito que
mantiene Filanbanco $S.A. con el Banco Central. £l total de la cartera de credito inicialmente

' entregada al Insliluto Emisor y posteriormente transfenda al fideicomiso mercantil de
garantia, ha sido valorada por el Instituto Emisor mediante el Sistema de Calificacion de
Cartera del Banco Central, obteniéndose Ia siguiente composician

Tty wtt . |
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-Datos en miliones de sucres-

illt

GARANTIAS GARANTIAS
CREDITO ARTICULO 26| DESEMBOLSOS NOMINALES REALES
Crédito Especial 714,065
TOTAL DESEMBOLSOS 714,065 .
Fideicomiso de Cartera 1,022,357 577.029
Fideicomiso inrmobiliario 218.063 155 759
Doc. de Cartera en BCE 944 585 472292
TOTAL GARANTIAS 2,185,004 1,205,080

—
—

En base a la calificacion de la cartera. el monto real de las garantias asciende a S/

1.205.080 millones que comparado al saldo adeudado por Filanbanco S A equivalente 3 una
cobertura real del 168%. :

. '

4. Respecto a la propuesta efectuada por Filanbanco S A para solucionar las obiigaciones que

dicha Entidad mantiene en el Instituto Emisor, conforme consta en su comunicacion del 17
de junio de 1999, expresamos lo que sigue,

PROPUESTA 1 '

Para salisfacer el valor equivalente 'a 31 882 590 de dolares de Estados Umnidos de
America: Mediante Ia cesion y entrega de un Bono emitido por el Mirusterio de Finanzas
en lavor de la Agencia de Garantia de Depositos. cedido a favor de Fitanbanco S.A. por
un valor nominal de 31.882.590 ddlares de los Estados Unidos de Ameérica.

a) Esta propuesta se hizo efectiva el 28 de junio de 1999 fecha en que Filanbanco
realizé un abono a capital e intereses por S/ 375 000 nullones’ con cargo al crédilg

Aft. 26 la LRMyBE, quedando un saldo de capilal pendiente de pago de S/ 714 065
miliones. '

PROPUESTA 2

A lin de cancelar un monio que asciends a 30 millones de dolares. se plantea ia
transferencia de los derechos que correspondent a8 obras pictoncas esculturales y
reliquias artisticas del denommado Museo Nahin Isaias Barquel. valoradas en 10
millones de ddlares. Esltos bignes muebles aclushmente forman parte del patnmonio del
fideicomiso mercantil constituido por los antericres acciomstas de Filanbanco S.A en
favor de la Agencia de Garantia de Depositos. como beneficiario de la nusma. Para
formalizar y matenializar el traspaso. se ha convenido con la AGOD en permutar activos

financreros por igual valor al de las obras de arte. de manera tal, que con la aceptacion
I

oyt it

9..0.............%09@.....O.,g

" Para el eleclo Filanbanco realizo operaciones de reporto en 1a mesa de dinerodelBC E
cancelando las mismas con los bonos de la AGD por un monlo de USD 31 882 590







v
a .
&
&
&
@
®
®
®
@
@

lu‘lu

eyt

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

-

de dicha enlidad, Fifanbanco S A. se encuentra plenamente facultado a actuar

juridicamenie en atencion al planteanuento. ' '

a) Con relacién a esta propuesta. es procedente siempre y cuando, el Inslitule Emisor
haya seleccionado y valorado las obras pictoricas. esculluraies y refiquias artisticas
que se encuentran en el referido Museo. Cabe sefalar que mediante oficio DC-99-
852 dei 5 de julio de 1999, se ha requerido a la Agencta de Garantia de Depositos su
apreciacion sobre la propuesta efectuada por el Filanbanco S A de permutar los
activos que actualmente forman parte del fideicomiso mercantil Al respecto seria
conveniente realizar un estudio especializado que permita establecer la faclibilidad
de realizacion de eslos bienes y los potenciales mercados.

FROPUESTA 3

Mediante la cesién, en pago. de los derechos que le corresponden a Filanbanco S A
en su calidad de Ultimo Beneficiario del contralo de fideicormse mercantl celehrado
mediante escritura publica olorgada ante el Nolario Séplimo de Guayaqu antre |3
Corporacidn Financiera Nacional. como fiduciaria. y el Banco Central del Ecuador. Este
contralo fuera ampliado y reclificado Y se encuenira perfeccionado debidamente.
habiéndose inscrito en los pertinenles Registros - contemplo la transferencia de bienes
inmuebles de propiedad de Filanbanco S.A., entre los que se cuentan oficinas de
alencidn al pablico en diferentes parte del pais.

A efectos dé viabilizar la cesion en favor del Banco Centiral se propone la reforma al
objeto del fideicomiso. para que deje de ser una garanlia y pase a'cumpiir el proposito
de adminisiracién exclusivamente. Esta modificacion, cuya viabidad es cast mmediata
permitiria al Banco Central del Ecuador mantener en su favor Ia totalidad o parte de los
activos que componen dicho patrimonio fiduciario: ulilizar, sufragar todos ios ¢asios del
fideicoriso y de recomprar a un precio y durante un plazo a fiarse en tal convencién 1a
totalidad o parte de dichos activos. que permitiran en el tempo recuperar hqundez

a) La Corporacion Financiera Nacional en sy caldad de Fiduciaria del fideicomisa’
mercantil inmobiliario, entregé al Banco Cenlral beneficiano del mismo. un
Certificado de Garantla correspondiente a inmuebles de Filanbanco S A y de
lerceros, ubicados en los Canlones Quito, Esmeraldas. Guayaqul  Dyevards
Portoviejo. Salinas, Tosagua, Sanlo Domingo, Guaranda y Duran Ins nusmos e
avalvados por el Banco Cenlral del Ecuador en el mes de noviembre de 1998,
asciende a 5/, 218.063 millones. A la presente fecha la Direccion Administrativa de

la- Sucursal Mayor, esta ejecutando un avaluo actuabizado de 1Ins referidos
irmuebles.

¥
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]

PROPUESTA 4

i

Dacion en pago de vehiculos de propiedad de Filanbanco S.A. y enifrega de actwvos
muebles e inmuebles de propiedad de Filanbanco S.A o de fidercomisos en las que
Fitanbanco S.A. mantiene |a calidad de beneficiario.

a) Con relacion a esta propuesla. es procedente siempre y cuando. el Instituto Emisor
haya seleccionado y valorado los bienes muebles e inmuebles que serian sujeto de
la dacion por parte de Filanbanco S.A.
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De las propuestas citadas anleriormente. la Asesoria Legal del Banco Central del
Ecuador se pronuncio de la siguiente manera:

a) Mediante oficio No. AL-DEB-196-1 del 22 de rharzo de 1899, se emilic el
pronunciamiento respecto al tema de la dacion en pago. concluyendo que de
acuerdo con la legislacion ecuatoriana es una lorma de extinguir las cbligaciones.
que en esle caso comprenderia la adquisicion inclusive de bienes. entre ellos
inmuebles, que de conformidad con el literal n} del articulo 88 de la LRMyBE. es
atribucion del Directorio del Banco Central del Ecuador resolveria.

b} Adicionalmente. mediante oficio AL-DEB-461-1 de 28 de junio rde 1999 (3 Asesnria

Legal del Banco Central del Ecuador se reliere a la dacion en pago propuesta par el

Banco Filanbanco S.A., indicando que esta podria ser aceptada siempre y cuando

dichos bienes se encuentren libres de todo gravamen. que exisla un avaluo previo

| que establezca las condiciones en que se encuentran los muebles. que estas sean

de facil realizacion y que los mismos cubran a satisfaccion del Banco fos creditos

que el deudor tiene con la entidad, de manera que se garanticen en debida forma los

v intereses institucionales. Para el efecto es necesarnio que el Directorio derogue o

modifique el literal b) del articulo 1 de fa Regulacion de Junta Monetaria No JM-349-

90 Banco Central del Ecuador de 9 de marzo de 1990. que prohibe al Banco Central

del Ecuador recibir bienes en dacion en pago de parte de las instituciones
financieras aclivas.

ok

5. El Gobierno Nacional con el propgsito de restablecer la confianza de! publico en el sislema
financiero, y adoptar politicas que permitan su reestructuracion y fortalecimientn contrato a
lirmas de auditoria internacional. para determinar la situacion financiera de los hancos Y SUS
enlidades off-shore, en base a una adecuada valoracion de sus activos de resyn

Complementariamente, las Autoridades Econdmicas del pais han delinido un plan maestro
que sustenta una estrategia global para el fortalecimiento dei Sistema Financirro  Este plan
maesiro contempla una participacion activa de los bancos que al momento se encuenlran
bajo administracion del eslado, esto es Filanbanco S.A y Cantinental S A.. en el proceso de
resolucién, con el proposito de reducir los coslos {no solo el fiscal. sino incluso =l que se
refiere al costo social producto de la interrupcion de los servictos financieros) que debe
enfrentar el pais para la scflucicm global de la crists del sistema financiero.
Lyl

El apoyo vy la participacion de estas instituciones vendria dado por
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H
La capacidad de estos bancos de proveer en el mercadn ecuatoniansg los se_rwcids

financieros (principalmente deposilos y cartera) de enlidades que hayan sido cerradas. a fin
de no interrumpir la cadena de pagos y. paralelamente. atender la demanda de credito de los
dislintos sectores econdmicos a fin de garantizar la reactivacion de los mismos

La posibilidad de transferir a estas instituciones pasivos de otras entidades cerradas. con el
proposito de reducir el coslo fiscal del proceso de saneamiento del sistema financiero que.
en este case vendria dado por el pago directo que realizaria la AGD a los deposilantes de
las institucicnes cerradas. '

La capacidad de estas entidades para apoyar procesos de fusion o absorcion de bancos que
han perdido su capital o se encuentren en una debil posicion patnimonial,

El apoyo de los bancos estatales al proceso de fortalecimiento tiene como condician previa
que estos cuente con una adecuada posician financiera desde el punto de vista patrimorual ¥y
de liquidez a fin de que puedan cumplir eficazmente con cualquiera de las tareas antes
sefaladas. En este sentido el recibir bienes en dacién en Pago por parle de Filanbanco,
aliviarfa la carga de deuda que mantiene esta entidad con el Instituto Emisor  Asi mismo o
aceptar estos bienes en dacion en pago probablemente ocasionaria un efecto pattimonial
positivo en Filanbanco, puesto que. (i) con los activos propios de la entidad se podria
generar una utilidad contable en el caso de que su valor neto en libros fuese menor al valor
de mercado al que el Instituto Emisor los reciba: (i) y en caso de que los aclivns fijos
ofrecidos en dacion en pago sean de deudores del banco, se eliminaria det balance e la
entidad la parte correspondiente a dicha cartera, y por ende se hberarian las provisiones
requeridas por la misma,

CONCLUSIONES Y RECOMENDACGCIONES

Por lo expuesto en este informe, el Directorio del Banco Central del Ecuador de considerarlo
adecuado, podria autorizar al Banco Central aceptar la sclicitud de dacion en pago
propuesta por Filanbance S.A., en razon de que dentro del plan maestro de fortalecimiento
del sistema financiero se contempla una paricipacion activa de las entidades que se
encuentran al momento bajo Ia administracion del estado. como es el caso de Filanbanco.
con el propdsito de reducir los costos que debe enfrertar el pais para la solucion global de 1a
crisis del sistema financiero. El fortalecer a esta entidad ayudaria al proceso de resolucion
reduciendo los costos no solo el fiscal. sino incluso el que se refiere al costo soral producto
de la ipterrupcion de los servicios financieros que debr enirentar n) nais para 1a solucion
global de fa crisis del sistema financiero

En este sentido el recibir bienes en dacion en pago por parte de Filanbanco. aliviaria la carga
de deuda que mantiene esta entidad con el Instituto Ermisor  Asj como tambten aceptar
eslos bienes en dacion en pago probrablemente ocasionaria un efecto patrimonial positivo en
Filanbanco. puesto que: (i) con Ios activos propios de ia entidad <e podria generar una
utilidad contable en el caso de que su valor neto en libros fuese menor al valor de mercado
al que el Instituto Emisor los reciba: (i} y en caso de que 10s activos fijos ofreidrs en dacmn
en pago sean de deudoles del banco. se eliminaria del balance de la enttdad la parte

'tw ™t correspondiente a dicha artera, y por ende se liberarian las provisiones requendas por la
misma, : )
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El Banco Central del Ecuador, podra inslrumentar la referidda dacién en Paga resarvandose el
derecho de avaluar y elegir dichos bienes previa su recepcion, considerando priontariamente
los aclivos fijos, de manera especial aguellos que conforman el fideicomiso mercantil de
garanlia a favor del Institulo Emisor, bienes muebles {automoviles) y finalmente obras
pictdricas, esculturates y reliquias arlisiticas det denominado Museo Nahin Isaias Barquetl;
siempre y cuando tal decision convenga a los intereses del Banco Central del Ecuador y se

enmargue dentro de la estrategia del programa de fortalecimiento del sistema financiero
ecuatoriano, - : :

Atentamente,

Roda Matil
DIRECTORA GENERAL BANCARIA (E)

L

Ll e ————— >y
de Guerrero M. Tomas Pluas Alban !
DIRECTOR DE CREDITO (E;

- Veldstegdi V. -
DIRECTOR DE RIESGOS FINANCIEROS (E)
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Guayaquil, Septiembre 21 de 1999 e e &
Sefior Doctor
Patricio Davila Molina :
GERENTE SUCURSAL MAYOR (E) Lk
Ciudad

- ‘-;3_1 K

De nuestras consideraciones:

En conocimiento que ¢l dia de hoy, el Ing. Ensique Pita Qarcia ha presentado al Banco Central
del Ecuador, ¢l avalio de las instalaciones del recinto ferial, propiedad de nuestra empresa
Ferias S.A., ubicado en ¢l Cantén Duran, avalio con el cual se impone un valor obligatorio
para la entrega en dacion en pago anombre de Filanbanco S.A. a esa Institucion, debo pedir a
usted, solicite inmediatamente una aclaracién sobre dichoayalor al sefior avaluador.

En la pagina 8 de 9 del informe B.C. No. 00-99, el avaluador pone en ¢l total la cantidad de
S/. 128.469°183.973,50, valor que de por si ya ha sido castigado por el avaluador, en relacién a
otro informe de iguales caracteristicas y de términos exactos presentado a esa Institucion el 4 de
noviembre de 1998, ¢ ¢l incluso lo valora sélo en délares americanos. Sin embargo, ahora el
avaluador se permite incluir en este avaluo, una opinién de cardcter financiero y en la pagina 9
de 9 del mismo informe dice “aplicando las formulas pertinentes de intereses”, y llega a un
valor de US$ 8°023.003,00 / §/. 92.264°539.643,30".

Solicito aclaracion inmediata del valor que ser4 aplicado en sucres en esta operacion.

Mu

MIGUEL ORELLANA A.
Presidente de Ferias S.A.

M
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FERIAS S.A. Via Tarmig Terrestre » Complejo de Oficinas “FrenteRio” « Telfs.: 280682 - 290011

/ @ ___11
FERIAS S.

Octubre 22 de 1999

0’\?\ 'GERENCIA CIw. AL

s

Ingeniero
Gonzalo Hidalgo Teran
Gerente General
FILANBANCO S.A.
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Remito a usted la copia del asiento contable del Banco Central del Ecuador, a
favor de FILANBANCO SA. acreditando la cantidad de 5/.120.064'620 426
(ciento veinte mil sesenta ¥ cuatro miliones, seiscientos veinte mil cuatrocientos

veintiseis 00/100 sucres), saldo resultante de la operacidn efectuada, a cuenta
de su institucién.

Este valor es el producto de Ig dacién en pago que efectuara FERIAS SA a
favor del Banco Central del Ecuador por cuenta del Filanbanco SA., de los
terrenos y edificaciones del predio ferial de Duran, avaluado en
S/.128.469'183.937, negociacion que quedé concluida Y asentada en el

Agradeceré ordenar g quien corresponda la extincién de las obligaciones
estipuladas en el convenio firmado entre Ferias S.A., Filanbanco SA. y
Filanbanco Trust & Bankin*g Corp., y la liberacion de las acciones de FERIAS

SA., asi como la develucidn de todos los documentos debidamente
cancelados. ' T

Atentamente.

Miguel Oreflana Are
Presidente de Ferias S.A.

ANEXO: Io arriba indicado
cc.: Dr. Luis Pena
ot
. ‘. P

P.0. Box: 09-01-8951 » E-mal: ferlas@multinet-ec.net o Guayaquil - Ecuador

- 280920 « Fax: (593-4} 290080
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1i.

- .;3.
Guayaquil, 24 de mayo de 2000 /if * :;:-‘.,'_
GSG-374-2000 .

Sefior Economista

Migue] Davila Castillo

GERENTE GENERAL

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Quito

De mi consideraclon;

Con referencia al oficio No. UEIF-MP-0001775 de 23 de mayo de 2000, dirigide a su
atencion por ta Dra. Mercedes Jiménez de Vega, Secretaria General del Ministerio Plblico,
mediante el cual solicita un informe relativo a ta dacién en pago efectuada con el inmueble
denominade "Recinto Ferial” y recibida por el Banco Central del Ecuador, para cancelar
parcialmente las obligaciones impagas que Filanbanco $.A., entidad que se encuentra a
cargo de la Agencia de Garantia de Depdsitos, mantenia con nuestra Institucién, en el que
ademas requiere se adjunte la documentacién pertinente y copias certificadas de las
escritura piiblica de daci6n, asf como de fos avalios practicados por los peritos del Banco
Central, me permito informar:

Mediante comunicaciones de 17 de junio y 18 de Jullo de 1999 el Gerente General de
Filanbanco S.A. (AGD), solicité al Banco Central del Ecuador que se considere una
propuesta de pago para cancelar las obligaciones crediticias que mantenia con el
Instituto Emisor con cargo al articulo 26 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del
Estado, y que se le otorgue un crédito al amparo del articulo 24 del cuerpo legal antes
citado para cancelar el saldo del préstamo del articulo 26 ibfdem hasta tanto se pueda
instrumentar la propuesta de pago.

&l Directorio dei Banco Central del Ecuador en sesién celebrada el 21 de julio de 1999,
luego de analizar |as referidas peticiones formuladas por Filanbanco S.A. (AGD), segiin
consta en ef oficio No.DBCE-1244-99 de 22 de julio de 1999, dirigido por el Presidente
de dicho cuerpo colegiado al sefior Gerente General del Instituto Emisor, resolvié:

a. Autorizar al Banco Central para que otorgue a Filanbanco un préstamo al amparo
del articulo 24 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado, por el monto
que requiers para cancelar el valor que adeuda al Banco Central del Ecuador por
concepto del préstamo otorgado bajo el articulo 26 de la Ley de Régimen
Monetario y Banco del Estado, considerando capital e intereses.

b. Que !a sollcitud de dacién en pago serd considerada por la Autoridad Monetaria,
luego de que el grupo de técnicos que se encontraban estudiando el resultado de
las auditorias internacionales, analice la propuesta de capitalizacion de corto plazo
y el plan de fortalecimiento que las entidades financieras debfan presentar a la
Agencia de Garantla de Depdsitos dentro del programa de fortalecimiento del
sistema financiero.

(Anexo 1) ,
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BANCO CENTRAL DEL €CUNDOR

2. Concordante a o resuelto por el Directorio del Banco Central del Ecuador, [os
ingenieros Gonzalo Hidalgo, Gerente General de Filanbanco S.A., y Bruno Leone,
Gerente General de la Agencia de Garantia de Depésitos, segin lo que manifiesta el
primero de los nombrados en comunicacion de 17 de septiembre de 1999, en visita
realizada al Banco Central del Ecuador, casa matriz, el dig jueves 16 de septiembre de
1999, hablan ratificado su propuesta de cancelar parcialmente la obligacién que
mantenia Filanbanco S.A. (AGD), con el Banco Central del Ecuador, mediante e
mecanismo de daci6n en pago.

El vencimiento del crédito se producia el 24 de septiembre de 1999 por lo que
Filanbanco S.A., Institucion que se encontraba en reestructuracién g cargo de Ig
Agencia de Garantia de Depésitos, solicité mediante oficio de 17 de sepliembre de
1898, suscrito por el Gerenle General de esa Institucién, la posibilidad de extinguir sus

obligaciones crediticias adquiridas con el Banco Central del Ecuador, mediante el
mecanismo de dacién en pago.

{Anexo 2)

3. El mismo dia 16 de septiembre, en la tarde, recibimos en la ciudad de Guayaquil Ia
visita del Ing. Gonzalo Hidalgo, Gerente General de Filanbanco (AGD), para informar a
los funcionarios de esta Sucursal que su propuesta estarla siendo revisada y que en
consideracion a que &l vencimiento de} crédito se producia el 24 de septiembre de 1999
nos solicitaba dispongamos un operativo urgente para efectuar ios avaliios respectivos
de una serie de bienes propios o de terceros que formaria parte de la dacién. En
efecto, a partir del dfa viernes 17 de septiembre, fecha en que se habla formalizado a
propuesta mediante la respectiva comunicacién, se inicié en esta Sucursal y en ia Casa
Matriz el operativo para oblener los respectivos aval(os en el menor tiempo posible,
Para el efecto se solicité de Filanbanco (AGD) toda la informacién necesaria que

empezo a ser entregada a la Direccién Administrativa DEL Banco Centrat del Ecuadar,
el mismo dia,

4. Mediante Resolucién No.DBCE-1670-99 de 23 de septiemnbre de 1999, el sefior Econ.
Modesto Correa San Andrés, Presidente Subrogante del Directorio del Banco Central,
hace conocer al sefior Dr. Juan Falconi Moraies, Gerente General Encargado de|
Instituto Emisor, que la Autoridad Monetaria en sesién celebrada sl 22 de sepliembre de
1999, luego de analizar ia peticién formulada por Filanbanco S.A. de 17 de septiembre
de 1899, sobre Ia base de! Informe respectivo, de la Regulacién 041-99 ¥ en visfa de
que la entidad peticionaria se encuentra bajo la administracién y propiedad exclusiva
del Estado, resolvié autorizar al Instituto Emisor para que reciba en forma definitiva
bienes en dacién en pago del crédito concedido bajo el articulo 24 de 1a Ley de
Régimen Monetario y Banco del Estado, en sujecion a los siguientes términos:

a. Pago minimo en efectivo por 5/.170.000 millones (USD 15 millones) que equivaie
al 21.85% del valor adeudado:

b. Entrega en dacién en pago de un bono del Estado por un valor aproximado de
$/.314.698 millones (USD 27.7 miilones) qus representa el 40.4% de la deuda; vy,

€. Por ia diferencia, bienes inmuebles por un monto aproximado de S/.309.463
millones (USD 25.8 millones) que representa el 37.7% del total de ia deuda.

(Anexo 3)
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR

Lo resueito por el Directorio se cumplid del siguiente modo:

a. El viernes 24 de septiembre de 1989 ( fecha de vencimiento del crédito),
Filanbanco S.A. paga en efectivo al Banco Central del Ecuador la cantidad de
170.000 millones de sucres, y posteriormente la suma de 4.165'136.875 que fue el
saldo no cubierto cen la dacién en pago de inmuebles.

b. Ellunes 27 de septiembre de 1999, Filanbanco S.A. en reestructuracién entregé al
Banco Central en dacién en pago un bono del estado emitido por el Ministerio de
Finanzas a favor de la AGD, de conformidad con |la normativa vigente a la época,
por un valor de USD 27,758,541,00, equivalentes a 5/. 353.393'985 471.

¢. Quedando un saldo que debia ser pagado mediants 8] mecanismo de dacién en
pago, conforme lo sefiala la resolucién del Directorio.

Entre los bienes considerados para instrumentar la dacién constaba el Recinto Ferial
ubicado en el cantébn Durdn. En esle casoc concreto, dadas las dimensiones del
inmueble, sus caracteristicas y por la premura del tiempo, luego de analizar los
nombres de varios avaluadores de prestigio en esta cludad, una vez que no pudimos
conseguir el concurse de los sefiores Ing. Alfredo Gregor, Presidente de la Compafiia
General de Construcciones, quien manifest6é que no podia realizar el avaltio en un plazo
tan corto, ni del ing. Pablo Baguerizo Nazur, prestigioso profesional, quien segin se nos
informé se encontraba fuera del pais, se designé al sefior Ing, Enrigque Pita Garcia, con
amplia experiencia en avaliios bancarios y en la rama de 1a construccion, y que fuera
Subsecretario de Obras Puablicas de! Litoral durante el gobiemo del sefior Dr. Rodrigo
Borja, para que realice ese avalo con la consideracion adicional de que ya conocia el
inmueble por haber efectuado una valoracion anterior.

De ese modo se procedi¢ a ratificar oficialmente al Ing. Enrigue Pita para que realice el
avaliio y presente el informe de manera inmediata. El resultado del availo realizado
por el ingeniero Pita que consta en su informe de 21 de septismbre de 1589% (Anexo 4},
fue impugnado de inmediato por el Presidente de la compaiiia Ferias S.A., propietaria
del bien, argumentando que el avaluador incluye en el Informe una opinién de caracter
financiero para efectuar un castigo adicional al que de por si ya habla efectuado con
relacién a otro informe de iguales caracteristicas y de 1érminos exactos presentados a
Fitanbanco el 4 de noviembre de 1998 (Anexo b),

En efecto, luego de un andlisis racional: |) Desde el punto de vista técnico,
considerando todas las inversiones efectuadas por la empresa Ferias S.A. con
posterioridad a ja adquisicion del recinto, de moedo que ha mejorado su infraestructura
eléctrica y sanitaria y de evacuacion de aguas lluvias, ha construido callss, bordillos,
estacionamientos, jardines, etc. ha levantado un teatro al aire !lbre y en general ha
mejorado los aspectos operativo y fisico del fnmueble; y, i) Habiendo realizado una
serie de revisiones a anteriores avaluos y establecido lo sigulente:

a. Que en abril 29 de 1996 a peticién de Fllanbanco-Matriz, la empresa Aimacenera
Guayaquil S.A. habia efectuado un avalio al Recinto Ferial, valordndolo en Ia
suma de S/.41.580'413.200 sucres, valor que convertido a délares a la colizacion
de esa.fecha, es decir S/.3.074 sucres por délar, daba la cantidad de
US$13'526.484.45 dblares. (Anexo 6).
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b. Que en noviembre 4 de 1998 el Ing. Enrique Pita Garcia habia efectuado un
aval(o valorando el mismo inmueble en la suma de US$12'887.233.87 ddlares,
aval(o efectuado directamente en délares. (Anexo 7).

c. Que en noviembre de 1998 los avaluadores internos del Banco Central habian
efectuado un avaldo referencial del inmueble valordndoloc en la suma de
8/.64.324'357.800 sucres {Anexo 8), equivalente a la suma de US$10'072.714.97
considerando que la colizacion de compra a esa fecha fue de S/.6.388 por ddlar.
(Anexec 9}).

Se consideré procedente el reclamo de la empresa Ferias S.A., por lo que con fecha 7
de octubre de 1989 se requiié del perito Ing. Enrique Pita la aclaracién
correspondiente.({ Anexo 10),

El perito ing. Enrique Pila Garcia mediante oficio de 15 de oclubre de 1999, aclara
haciendo una serie de consideraciones relacionadas especialmente con la variabilidad
del tipo de camblo del sucre con relacién al délar, producida en esos dias, que estimaba
que ef avalio de esta propiedad para una dacién en pago debia ser igual al determinade
como su avalio de reposicion, esto es, de $/.128.469'183.837 sucres. { Anexo 11).

Una vez que Filanbanco (AGD) y Ferias S.A. aceptaron ese valor, se formalizé el
traspaso de dominio del inmueble elevando el contrato de daci6n en pago a escritura
publica e inscribiéndolo en el Registro de la Propiedad del Cantén Durdn el 20 de
octubre de 1999. {Anexo 12).

La contabilizacion acreditando e! respectivo valor a favor de Filanbanco y naturaimente
cancelando de manera parcial su deuda, se hizo el 22 de octubre de 1999, por la suma
de §/.128.496'183.837 sucres {Anexo 13); valor que, al entrar el pais en el esquema de
dolarizacion, de acuerde con los registros contables cortados al 31 de marzo de 2000,
se transformd en US$5'138.767.35 ddlares.{ Anexo 14).

El 21 de octubre de 1899, el Presidente de Ferlas S.A. sollcité un plazo de 60 dias a
partlr de esa fecha, para proceder a desmontar 10s equipos, enseres y muebles de
propiedad de esa empresa y que seguin expresa, no formaban parte de [a dacién en
pago, peticton que fue atendida favorablemente, en consideracion a las dimensiones def
inmueble y sus caracteristicas y aplicande la logica de la Ley de Inquilinato en lo
relativo a la desocupacion de un inmueble cuando éste cambia de propietario,

{ Anexo 15).

El 30 de diciembre de 1999 el Presidente de Ferias S.A., previa notificacién efectuada
el 28 del mismo mes y ailo, realizé un acto notarial de entrega recepcién del Recinto
Ferial al Filanbanco S.A. (AGD), acto que fus notificado a la Gerencia de! Banco
Central Guayaquil a dltima hora del dia jueves 30 de diciembre, fecha del cierre de
balance en la Institucién y ultimo dia laborable del afio.

{ Anexo 16}.
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BANCO CENTRPL DEL €CUNDOR

12. El dia 4 de enero al realizar la inspecci6n respectiva para recibir fisicamente el

inmueble por parie de Filanbanco S.A. (AGD), los técnicos del Banco Central con la
ayuda del perito Ing. Enrique Pita, concluyeron que en el Recinto existian faltantes que
afectaban al mismo, por lo que se iniciaron una serie de gestiones y diligencias
tendentes a oblener de Filanbanco S.A. y/o de la empresa Ferias S.A. la respectiva
reposicion. Los trabajos de reposicion y reinstalacién de determinados equipos que
hablan sido sustraidos entre el 30 de diciembre de 1998 y el 4 de enero de 2000,
cuando el Recinto se encontraba bajo el control de Filanbanco S.A. (AGD), se estan
realizando; en tanto que, los equipos de generacién de energia de emergencia, que
habian sido retirados por parte de la empresa Ferias S.A. por que a su juicio no se
encontraban incluidos en e! informe del avaldo, segin lo ha expresado y consta en el
acta de la dltima visita reallzada junto con el Presidente de Ferias 8.A, serdn
entregados en tos proximos dias a pesar de que, segin ha sefialado insistentemente,
éstos son de su propiedad. (Anexo 17).

Comentarios:

Es realmente importante sefialar que esta negociacién se la realiza entre el Banco Ceniral
del Ecuador, el Banco Filanbanco en reestructuracién, de propiedad de la Agencia de

Garantia de Depésitos ( AGD), y un tercero deudor de esa entidad bancaria, para el efecto,
la empresa Ferias S.A.

Para Filanbanco ( AGD), resultaba mas conveniente cancelar sus obligaciones con el Banco
Central, con los aclivos provenientes de deudores que mantenian cartera vencida, por ser
éste un mecanismo de liberacion de provisiones, en lugar de hacerlo con activos fijos que
forman parte de su patrimonio.

£l Recinto Feral se recibid, conforme consta en el avallio, como terreno, bodegas e
instalaciones, y no come negocio en marcha, por lo que al reaclivarse la operacién del
inmueble estaremos agregando valor al mismo para su venta posterior.

A la fecha estamos avanzando con los tramites y negociaciones respectivos para que la
administracién de este inmueble la realice la Cdmara de Comercio de Guayaguil {que
coordinaré con el resto de Cdmaras de la Produccién de la Costa), organizacién sin fines de
lucro, que tiene entre sus objetivos el de incentivar el comercio en la comunidad Y Sus
afiliados. De esta manera, el Banco Central del Ecuador se liberars presupuestariamente de
la responsabilidad de administracion y mantenimiento dsi recinto, y ademas se obtendrd un
porcentaje sobre las utilidades para crear un fondo que permita ef mantenimiento futuro del
Parque Hist6rico Guayaquil, de nuestra propiedad.

Atentamente,

Dr.
GERENTE SUCURSAL MAYOR

DO

atricioDavilaMolima————
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FERIAS S.A. Via Terminal Terrestre o Complejo de Oficinas "FrenteRio" « Telfs.: 290682 - 290011 -

FERIAS S_A.

Diciembre 28 de 1999 ” FLANDANCGYH
2 9 DiC, 199 |
tEeIprhY
Doctor _ Lot [E;ffi.'_,__l 'y o
PATRICIO DAVILA MOLINA e

Gerente de 1a
REGIONAL GUAYAQUIL

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Ciudad -

Estimado sefor

Ruego a usted instruir, a quien corresponda, la recepcion, el dia de mafiana 30
de diciembre de 1899, a fas 10H00, de los ferrenocs y edificaciones que ia
empresa FERIAS S A., a nombre de FILANBANCOQO S A, entregd en propiedad

ai Banco Central del Ecuador Y que a partir de mafiana pueden tomar posesion
de elios.

FILANBANCO S.A. nos ha comunicado que ha notificado, oficialmente, al
Banco Central del Ecuador de esta entrega, sin embargo, nuestra empresa
FERIAS S.A. también ha solicitado Ia i3, pt

empresa auditora DELOITTE & TOUCHE para que realice una auditoria de

entrega, y de los sefiores notarios: Dr. JORGE PINC VERNAZA y Dra.
GLORIA LECARO DE CRESPO, para que den fe y testimonio del acto.

También hemos confratado, a costo nuestro, ai Sr. NORBERTO FONTAINE,
para que proceda a grabar en pelicula VHS el testimonio filmado de todas las
areas que entrega FILANBANCO ai BANCO CENTRAL con este predio.

Agradecemos la colaboracion y el plazo otorgado por el BANCO CENTRAL

para que nuestra empresa FERIAS SA. pueda refirar odo fo nuestro, de igual
manera, queremos manifestarle que de necesitar el Instifuto Emisor Ia

pPermanencia de nuestros guardias por unos dias mas, estamos dispuestos a
autorizarlo de manera inmediata,

Atentamenite,

Miguel Orellana Arenas
Presidente

P.0. Box: 09-01-8951 » E-mail: ferias@multinet-ec.net » Guayaquil - Ecuador

280920 » Fax: (593-4} 290080
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FERIAS S.A. Via Terminal Terrestre o Complejo de Oficinas

FERIAS S_A.

Diciembre 29 de 1998

+

B =

TR S >

2. 0
Doctor ; ~ - -
PATRICIO DAVILA MOLINA o - 3
Gerente de [a “ - ¢
REGIONAL GUAYAQUIL # o

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Ciudad.- j _ /1 .
Estimado sefior: =

Ruego a usted instruir, a quien corresponda, la recepcion, el dia de mafnana 30
de diciembre de 1999, a fas 10H00, de fos terrenos y edificaciones que ia
empresa FERIAS S.A., a nombre de FILANBANCO S.A., entregé en propiedad

al Banco Central del Ecuador Y que a partir de mafiana pueden tfomar posesion
de ellos.

FILANBANCO S.A. nos ha comunicado que ha notificado, oficialmente, al
Banco Central del Ecuador de esia enlrega, sin embargo, nuesira empresa
FERIAS S.A. también ha solicitado la presencia, por cuenta nuestra, de ta
empresa auditora DELOITTE & TOUCHE para que realice una auditoria de
enlrega, .y de los sefiores notarios: Dr. JORGE PINO VERNAZA y Dra.
GLORIA LECARQ DE CRESPQ, para que den fe y testimonio del acto.

También hemos confratado, a costo nuestro, al Sr. NORBERTO FONTAINE,

para que proceda a grabar en pelicula VHS el testimonio filmado de todas las
areas que entrega FILANBANCO al BANCO CENTRAL con esfe predio.

Agradecemos la colaboracian y el plazo olorgado por el BANCO CENTRAL
para que nuestra empresa FERIAS S.A. pueda retirar todo io nuestro, de igual
manera, queremos manifestarle que de necesitar el Instituto Emisor Ia

permanencia de nuestros guardias por unos dias mas, estamos dispuestos a
autorizarlo de manera inmediata.

Afentamente,

Miguel Oreliana Arenas
Presidente

P.0. Box: 09-01-8951 « E-mail: ferlas@multinet-ec.net » Guayaquil - Ecuador

[T
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b e

¥

"FrenteRio” o Telfs.: 290682 - 290011 - 290920 « Fax: {593-4) 290080
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FERIAS S.A. ALTERAC\ON

i

Diciembre 29 de 1999 ) g
2 = m
by = o E ’f
':-:‘}: . . - ‘
Doctor . .
PATRICIO DAVILA MOLINA . - 3 K
Gerente de {a ;“‘ e 7 p

REGIONAL GUAYAQUIL

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR ) |
Ciudad.- j A )
—4__-_’/”_’__,—‘/

Estimado sefior;

WAAASA LA S A A A A AR A LEX X
{d

“_\ Ruego a usted instruir, a quien corresponda, la recepcidn, el dia de mafiana 30
de diciembre de 1999, a fas 10H00, de los lefrencs y edificaciones que ia
empresa FERIAS S.A., a nombre de FILANBANCO SA. entregd en propiedad

al Banco Central del Ecuador y que a parlir de mafiana pueden tomar posesion
de eilos.

FILANBANCO S.A. nos ha comunicado que ha notificado, oficiaimente, al
Banco Central del Ecuador de esta entrega, sin embargo, nuestra empresa
FERIAS S.A. también ha solicitado la presencia, por cuenta nuestra, de Ia
empresa auditora DELOITTE & TOUCHE para que realice una auditoria de
entrega, y de los sefiores notarios: Dr. JORGE PINO VERNAZA y Dra.
GLORIA LECAROQ DE CRESPO, para que den fe y testimonio del acto.

También hemos contratado, a costo nuestro, al Sr. NORBERTO FONTAINE,
para que proceda a grabar en pelicula VHS el testimonio filmado de todas las
areas que entrega FHANBANCO al BANCO CENTRAL con esfe predio.

Agradecemos la colaboracion y el plazo otorgado por el BANCO CENTRAL
para que nuestra empresa FERIAS S A. pueda retirar todo o nuestro, de iguai
manera, queremos manifestarle que de necesitar el Instituto Emisor la
permanencia de nuestros guardias por unos dias mas, estamos dispuestos a
autorizarlo de manera inmediata.

Alenfamente,

Miguet Orellana Arenas
Presidente

FERIAS S.A. Via Terminal Terrestre « Complejo de Oficinas "FrenteRio" « Telfs.: 290682 - 280011 - 290920 = Fax: (593-4) 250080
P.0. Box: 08-01-8951 » E-mail; ferias@multinet-ec.net » Guayaquil - Ecuador
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR

Guayagquil, mayo 22 de 2000

Sefior doctor

Patricio Davila Molina
Gerente Sucursal Mayor
Guayaquil

El oficio remitido por Ferias S.A. con fecha 29 de diciembre de 1999,
fue sumillado en una copia ( como es su costumbre cuando se trata de
asuntos urgentes) al Sr. Asisclo Alvarez y entregado en esa misma
fecha. El original fue recibido en mi despacho e! dia 30 de diciembre
de 1998, como ya se habia sumillado en la copia, ese mismo dia decidi
enviar ese original al archivo engrapando conjuntamente la copia de la
sumilia, no sin antes enviar nuevamente una copia de ese original a la
Direccién Administrativa. La recepcion consta en la parte posterior de
la copia.

—

Atentamente
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR

Guayaquil, 22 de mayo de 2000

Sefor Doctor

Patricio Davila Molina

GERENTE SUCURSAL MAYOR
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Presente

De mi consideracién:

En atencidn a lo solicitado por usted, respecto que se e informe sobre lo sucedido
en los dias 29 y 30 de diciembre de 1999, con relacién a la comunicacion suscrita
por el sefior Miguel Orellana, Gerente General de Ferias S.A. de fecha 29 de
diciembre de 1999, en lo que a mis acciones corresponde, cumplo en informar a
usted lo siguiente:

El dia 29 de diciembre de 1999, en horas de la mafiana recibi su llamada
telefénica, en la que me indicd que la mencionada comunicacién debia ser
entregada a la Direccion Administrativa de manera urgente, por lo que
inmediatamente procedi personalmente a entregar la citada comunicacién en la
Secretaria de la Direccion Administrativa, la misma que contenia su sumilla para la
atencién del Sr. Asisclo Alvarez.

Atentamente,
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Mayo 22 del 2000

Doctor

Patricio Davila Molina

GERENTE SUCURSAL MAYOR
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Presente

De mis consideraciones:

De acuerdo a vuestra peticién verbal de relatar atencién de llamada receptada

en la extensién 2224, por la suscrita, el dia 30 de diciembre de 1999, comunico
a usted lo siguiente;

Eran aproximadamente entre las 09h45 a 10h30, cuando atendia las
llamadas que ingresaban a la extension 2224, debido a que la perscna
titular no se encontraba en ese momento.

Entre las horas indicadas recibi una llamada del sefior Miguel Orellana,
quien deseaba hablar con el Doctor Patricio Davila Molina.

El sefior Gerente no se encontraba en la Institucién, y como sabla gue era
caso Ferias ya que en estos momentos era tema de mucha importancia,
autoraticamente marqué la extension 2250 para la atencidn del sefior
Asisclo Alvarez Coto, Director Administrativo.

Una vez en linea con el sefor Director Administrativo, exprese a él que

tenla al sefior Miguel Orellana en espera y que si lo podia atender, ya que
era caso Ferias.

El sefior Asisclo Alvarez Coto, me express: — No puedo receptar el bien e

dia de hoy -. A lo que contesté — bueno — y cerré la comunicacion con el
Director Administrativo.

A continuacién cogf la linea en espera donde permanecia Miguel Orellana,
e indiqué que el sefior Asisclo Alvarez Coto, estaba en una reunion y que

no lo podia atender y que registraria su llamada para comunicarsela al
Doctor Davila, cuando llegue.

Todo lo narrado en este escrito es en honor a la verdad.
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brimero del Cantén Dupln

) os B "- 7 y __.-'J-
fueve, a peticion de pane interesada, ante mi, Abogado Gerardo Santilian Berfeq Kiftagie

Primero del Cantdn Durédn, comparecen a esta Diligeicia de Inpeccién de Instataciones, por
una parte, Ja Compafifa FERIAS S.A., representada por su Presidente ef sgfior  Miguel
Orellana Arenas, por otra patte, FILANBANCO S.A., representado por la sefiora Martha
Amada Mufieton Espinoz4, en su calidad de jefe de Bienes en Dacidn;; y, por otra pavte, ¢l
sefior Favian Freire Faustos, representante de la finva auditora DELOITTE & TOUCHE,
en calidad de observador, guienes expresan lo sxgmeme

PRIMERA: ANTECEDENTES - En la cmdad de Guayaquil, el dia veinte de Octubre de
mil novecientos noventa y rineve, ante {a Notaria S¢xta del Cantén Guayaqml, Abogada Jenny
Ollague Beltrdn, la Compafiia FERIAS S, FILANBANCO S.A. ¥{ FILANBANCO
TRUST & BANKING CORP S A vy el BANCO TENTRAL DEL ECUADOR,
comparecieron y suscribieron Testimonio de la Escritura de: DACION EN PAGO que otorga
la Compafifa FERIAS S.A., FILANBANCO S.A. y FILANBANCO TRUST & BANKING
CORP S.A. a favor del BANCO CENTRAL DEL ECUADOR.

Lamencionada Dacién en Pago de Obligaciones, consta de Ia Escritura Pablica otorgada ante
la Notaria Sexta del Canton Guayaquil, €} dia veinte de Octubre de mil novecienios noventa y
nueve, inscrita en ef Registro de {a Propiedad del Cantén Durdn, el mismo dia de sa
otorgamiento, .

Una vez perfectionada fa transferencia de dominio FERIAS S A. notificd privadamente a {os
mtervinientes de la Escritura Pablica de Dacidn en Pago, asi como a la firma auditora
DELOITTE & TOUCHE para gue coroparezcan a inspeccionar, y ¢l beneficiario a recibir el
bien mmueble con sus mstalaciones que fue materia de Dacion.

fa Compafifa FERIAS S.A., conjuntamente representada por su Presidente, sefior Miguel
Orellana Arenas, y por la Gerente, sefiora Mariuxi Febres-Cordere Cordovez de Orellana,
debidamente antorizaflos por 1a Junta General de Accionistas, transfirié por medio de este
instrumento piablico a favor det BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, el dominio y desecho
de propiedad de bidnes inmuebles descritos en la clfnsula segunda de esta escritura, sin
reservarse derechos ni limitacién alguna, transfiriéndose en cousechencia el domimio,
posesién, uso, gocd v en peneral todos fos derechos reales, que tiene o pudiere tener a
cualquier titulo sobre los bienes raices que FERIAS S A, entrega mediante el mecanismo de
DACION EN PAGO, por cuenta de FILANBANCO S.A., como abono o medio de pago
parcial, y que una vez efectuada la transferencia de dominio, se imputard para extingmir
\ hgwoncs adquiridas por FILANBANCO S.A. coan el BANCO CENTRAL DEL

’f como parte del inmueble entregado en pago estdn completas, conforme con los

documentos que se incoTporan como anexos, de acuerdo al detalle siguiende:

» lotes de terrenos, los cuales se encuentran detallados en la clausula segunda de la
eseritura de DACION EN PAGO.--

= Edificaciones con sus respectivas obras civiles, estin descritos en los siguientes anexos
gue se adjuntan a esta acta:

Anexo 1  Plano generat del recinto ferial
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Anexo2  Plamo y descripcion de la red de agua potable

Anexo 3  Plano y descripcitn de los sistemas de dcsague y drenaje

Apexo4  Plano y descripcion de fas subestaciones electncas e itumi

Anexo 5  Plano y descripcion de la red telefonica

Anexo 6 Bomba de agua amrendada

Anexo 7  Ubicaciones de las subestaciones eléctricas, postes de alumbrados,
bigiénicos, elementos decorativos y bomnbas de agua potable.

soVoran© 4

En adicién, la descripeion de los terrenos, edificaciones y obras civiles entregados, se
encuentran detallados en el avahio realizado por ta Compafiia Construcciones Pitz & Pita,
representada por el Ingeniero Civil Enrique Pita Garcia, avalio que se adjunta a esta acts ~—

TERCERA: OFERTA DE ENTREGA .- Aste la ausencia del beneficiario de la Dacién
en Pago, después de haber recibido 1a notificacién que se acompafia, y quienes expresaron
verbalmente estar presentes en la diligencia, 1a compafiia FERIAS S.A. deja constancia que ba
procedido a cumplir sa obligacion de entregar la cosa transferida a su beneficiario, acto que
no ha podido perfeccionarse ante la ausencia del Banco Central de!' Ecuador.

La representante de FILANBANCO S.A., indica que a partir del presente momento, se hace
catgodelaguardtmiaycmdadodelasmstalwomes, para cuyo efecto destinard un personal
de diez guardianes, hasta el cuaivo de Fnero del afio dos mil.

No existiendo nada mis que inspeccionar, el infrascrito Notario dispone agregar todos y cada
uno de fos documentos presentados. Leida que fes fue a fos comparecientes, éstos se afirman,
s¢ ratifican y finnan la presente Acta conmigo. Doy fe.-

por FERIAS S.A, por FILANBANCO S.A.
ra
MIGUEL ORELLANA MARTHA ETON ESPINOZA
PRESIDENTE JEFE DE BIENES EN DACION
C.C. 090136418-2 C.C. 090376763-G
R.U.C. 099 002649 1001 R.U.C. 099 005415 0001




DOY FE: Que la copia del acta que antecede y anexos

.+ Eloy Alfaro
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PROPIETARIO: COMPANIA FERJAS S.A.
SOLICITANTRE: . BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

3.  DESCRIPCION DEL INMUEBLE

3.1 CARACTERISTICAS El temremo estd compuesto por dos sectores, en los que se ubica e
GENERALES DFL, . recinto ferial, con 306.570,75 m2, ¥ el drea de parqueo exterior
TERRENO: " con49.260,63 m2. De conformidad con los planos proporcionados por

1o propietarios.
3.2 EDIFICACIONES Y 1.~ Galpones y dreas libres de exhibicién

Conjunto de galpones o naves tipo industriales, que funcionan como
pabeliones de exhibicién yfo bodegas, que en conjunto tienen una
superficie de implantacién de 3072000 m2.

Sc encueniran en muy buenas condiciones de manterimicnto,
presentando las siguientes especificaciones técnicas generales:
estructuras livienas de ccrchas de veritlas, de hjero y/o de perfiles
metélicos; cubjertas de Eternit o de Steelpanel, sobre estructuras de
cerchas de verilla, curvas, o de comeas metdlices; paredes de bloques
de hormigdn, revocadas ¥ pintadas; pisos de hormigén simple, alizedo,
o de carpeta asfiltica Adicionalmente cada pabellén posee su propios
de bafios para damas y caballeros con pisos y paredes revestidos de
cerémica, tunbado de yeso, un total de 2 inodoros y 2 lavamanos
blancos y divisiones y puertas interiores de aluminio natural.

Cabe resultar que los pabellones No. 1,2,3, 22, 23 y 24 posesn
como fechada une estructura metdlica recublerts con Fibroltt, en
Ia cual se oxponen telas fMlexibles con reproducclones de cuadros
del pintor Endara. '

Los cspacios abiertos son denorninados dreas librey, que sirven para
exposicién, en su mayoria con relleno ¥ una capa de piedra chispa en
la parte supericr.

Para efecto de identificacién de log pabellonex y éreas libres, se los
clasifica por nimeros y letras respectivanente conforme consta en el
plano de implantacién adjunto.

R

Z.- Baterias higiénices:

Conjunto de construcciones las que se disponen baterfas de bafios,
ubicadas estratégicamente en el recinto ferial, con una superficie de
implantacién general de 101600 m2. Esta superficie se halla
distribuida en un total de 6 baterfag de bafics pare damas ¥ caballeros
que constan de las siguientes piezas sanitarias:

132 inodoros blancos con griferfa

79 lavamanos blancos con griferfa

22 urinarios blancos

135  metros lineales de urinarios revestidos de cerémica
3 gecadorag de manos

Les beferias higiénicas presentan laz siguientes especificaciones
técnicas: estructura de hormigén armado; cubiertag de Eternit; paredes
e bloques de hormigdn, revocadag ¥ pintadas, con recubrimientos de
krarmica en bafice; piezas ganitariag blancas; piso de hormigén
pado; divisiones y puertas interiones de alumninio, blogques y madera;
rhbados de yeso.

Edificacion para restaurante,

struccién  de 531,00 m2.  de superficie, destinadz al
dncionamiento de un regtaurante, de una planta, en muy buenas
condicionies de mantenimiento y funcionamiento, cuyas principales

é 3 especificaciones téenicas son:  estruchura de hormigdn  armado,
't‘°(b‘°q‘ - cubierta de Etemnit; paredes de bloques de hormigén, revocadas y

&

o

}79& & pintadas; gobrepiso de qenirrﬁca; ingtalaciones empotradas.

y i * &
vtewvwvwewwkuowGUU__QU‘OOIOOOGGWG.O?G@GGQ@&GQ&GO%(‘
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4.- Glorieta
Censiruecién abierta, de forma octogonal, con estru
metdlicos, cubierta de planchas de fibroti, piso de gran

3.- Galpon en el que se ubica un tren antiguo, Uy
Nave compuesta de dos cuerpos, a dos 8guas, en la que se exhibe un
tren antiguo, cuyas especificaciones técnicas gofl,  esructura de
perfiles metilicos; cubierta de zinc; pizo de tablones de madera sobre
estruchiura apoyada en elementos de hormigan armado.

Dentro de lo que se denomina tren antiguo, encontramos ires vagones
con infraestructura para ser usados como restaurante.

6.- Locales para artesenias.

Conjunto de locales con una superficie total de 665,00 m2. y cuyas
especificaciones técnicas son:  esturctura de perfiles metalicos;
cubjertas de eelpane] o Etemit; piso de hormigén simple, wlisado,
mesones de hormigén; puerias exicriores de mallag mictdlicas
carredizag,

Poseen come contrafachada una estructura compuesta de perfiles
grlvanizados y fibrolit en todo el contarno de log locales,

7.- Patio de Comidas.

Conjunto de locales en que Funcionan salones de cornidas ¥ bebidas,
con un édrea total de 440,00 m2. Con las siguientes especificaciones:
Piso de hormigén, paredes de blogues revocados, mesones de
hormigdn revestidos de cerimica blanca, instelaciones de agua y
desague y un patio central de cornidas con 88 mesas de hormigén
empotradas al piso con sillag metalicas también empotradas. Al ignal

que artesanias su fachade se conforma de estructura de petfiles
galvanizados y fibrolit.

8.- Pabellones especiales.

&= Universo: Construccién de 65,00 m2. De gen altura, en
excelertes condiciones de meantenimiento y
funcionamiento, cuyas principales especificaciones
técnices gon:  egtruchura de hormigén armado:
paredes exteriores simulando elementos estructurales
decorativos; mamparas exteriores de aluminio y
vidrio; tumbado de planchas Armstrong; piso de
vinilo; instalaciones empotradas.

b.-Univita: ° Edificacién de 48,00 m2. cuya estructura ex de
perfiles metalicos; cubierta de steelpanel; paredes de
planchas de fibrolit, pintadas; ‘mampere de ingreso
de vidrio laminado; tumbado de fibrolit, piso de
vinilo, etc.

¢ Ecuacolar:  Edificacidn de hormigén armado, ventanales de

vidrio bronce; 4 puertas de ingreso de aluminio y

‘.@p vidrio, tumbado de planchas de armstrong,  piso

RY aPrevestido de cerdrnice; instataciones empotradas. La

> congtruceién g  encuentra implantada en un

cuadrado recubierto con greno lavado. Esta
edificacién fue remodelada para la FIE 999
Construccién de 40,00 m2. de implantacién, con
paredes perimetrales y cubieta de hormigim
reforzado, pisos de cerdmica, utilizada por teme en
la FIE'99 .

Edificacion en forma circular en su planta baja, que
remata en un faro de gran altura, con 80,00 m2. de
e de implantacidn inferior, Cuyas principales
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especificaciones técnicas son: estnﬁeﬁﬁrﬁéde pe:Lme*s d
metdlicos; mamparas exteriores de | Tant@ baje con
vidrios larninados; piso de cerdmica
instalaciones empotradas.  Ademgs
interior sUS propios servicios higiénicos.
f- Banco del Pacifico.- Edificacion octogonal con estructura de
hormigén armado, ventanales de vidrio brorce
puertas de ingreso de aluminio v vidrio; tumbado de
planchas tipo armatrong; piso revestido de aifornbra;
instaleciones empotradas.  La construccidn  se
encuentra impiantada en un cuadrado CUyo piso ests
recubierto con grano lavado,

2.- Auditorium

Edificacién de dog niveleg en cuya planta baja se ubica el ingreso
principal al recinto ferial y en la planta alta se dispone un salén
Auditorium.  Su érea de comstruccién total es de 330,00 m2. y sus
principales especificaciones técnicas son: estructura de hormigén
armado; cubierta de Eternit; piso de cerimica;, mamparas exteriores,
en la planta afta, de aluminio y vidrio; tumbados de planchas
Armstrong, aire acondicionado central,

Posee ademds su propia bateria de bafios pere damas y caballeros con
pisos de hommigén recubierto de cerdmica, paredes de bloques

recubiertas con cerdmica; divisiones ¥ puertas interiores de aluminio
natural, .

10.» Oficinas de Administracién,

Edificacién de 490,00 m2. en la que funcionan las oficinag principales
de administracién de la Feria ¥ que se conecta directamente cor, el
érea de boleterias, Sus principales especificaciones técnicas son:
estructura de hormighn armado; cubiertz de Etemit, sobrepizo de
alfombra; peredes de mamposteria, entucides y pintadas al caucho,
instalaciones empotradag; aire acondicionado central.

Las oficinas de administracién cuentan con un bafio privado, bafios
para la zona administrativa y bafios pare la boleter{s, todos ellog
scparados de acuerdo al dres a servir y de las siguientes
especificaciones: Piso de hormigén recubierto con cerdmice; paredeg

de bloques recubiataz con cerirnica, piezas blancas con sus
accesorios.

11.- Teatro.

a- Areas de restaurantes que se trata de congirucciones
dispuestas en la planta baja de la estructurs de las graderias,
con 378,00 m2 de implantacion de lag siguientes
especificaciones técnicas: Estructura metdlica; piso de
hormigén alisado, paredes de bloques revocados, cielo reso
de fibrocel; puertas enrrollables; instalaciones de agua y
desague.

Cenario que cuenta con estructura metslicas especiales,

sade, desarrollada en uma superficie de 975,00 m2. en
voladize.
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superficie de 3.600,00 m2. con capacidad d \{:@-@a para este \
tipo de estructura e indtalaciones y de gran altiyi e, N
e Patio de llegada de los artistas ¢ invitados especial®zagon et

1.700,00 m2. de superficie con carpeta asfaltic ._ﬁ’_gpu}gz_}o.
_ sobre base granular. "
f.- Cerramiento del gector, con pared de bloques y egtructura de

hormigdn armado, con 455,00 m2. de desarrolio.

12.- Obras civiles especiales,

a- Relleno con material pétreo, debidamente compactado, previa
la excavecidn y desalojo de la capa vegetal, en un volumen
aproximado de 425.000,00 m3. con una cola promedio de
1.20m

b.- Muro de contencitn sobre el lindero de la propiedad con un
estero que se conecta con el Rio Guayas, construido con
material pétreo en un volumen de 13744,00 m3.
eproximadamente,

C.- 2 cisternag de agua, con capacidad para 200,00 .m3, con sus
respectivas bombas y tanques de presién parw distribucion de
agua al interior del Recinto Ferial

d.- 2 cisternas de drenajes, con capacidad de 220,00 m3, que
recojen las aguay liuvias de la via interior del Recinto, con
sus respectivas bombas de 15 HP para su evacuacion.

e.- Cerramiento exterior a la propiedad, de pared de bloques y
esiructura de hormigdn armado, con una superficie de

_ desarrollo de 4.900,00 m2. :

f- Via perimetral al recinto ferial, asfultada con una carpets de 2
pulg y base gramular,

g- Pevimento de doble riego de asfalto y base granular, en la
explanada al ingreso del recinto ferial.

h- Contrapiso agfiltico en la zona denominada Carpa Cervecera,
con 375,00 m2. de superficie de implantacidn

i= Calles interiores del recinto feriul asfaltadas con las mismas
especificaciones de'la via perimetral, cuyo desarrollo total eg
de 17.275,00 m2.

joo Veredas y bordillos extericres los pabellones, en una

© superficie de 1.120,00 m2,

k-  Pavimentos de hormigdn simple en ¢l drea de degustacién,

con una superficie de 524,00 mz2,
I.- Cerramiento externo del recinto ferial, cuya estructura es de
hormigén armado y las paredes son de bloques de hormigén,
m- Cerramiento con elementos metélicos, desarrollado en una
superficie de 522,00 m2.

Veredag y bordillcs del parterre central, cubriendo 840,00
m2. de superficie,
Cerramiento en el 4rea de parqueo privado, con estructura de
ormigdn armado y pared de bloques de hormigén, con
A\028,00 m2. de érea.
tgna de distribucién de energla eléctrica, de alta y baja
egRién, de iluminacién con postes de gren altura y araffa de
arias en el drea externa del parqueo y de postes de beja
ga en el érea periférica, agi como postes decorativos
ariores, incluyéndose los bancos de transformadores, de
agrierdo af plano eléetrico adjunto.
Redes de distribucion de agua potable y de desalojo de aguas
lluvias y aguas servidas, con planta de tratamiento, que se
pueden esimiler a una infreestructura para una ciudadela tipo
econémica, seglin consta ¢n log plancs de distribucién de
egua y drenajes adjuntos,
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| pilets de agua ubicada en el Simbolo,
principal de ingreso (Puerta 2) con su
marce Jacuzzi para su funcionamiento.

1 pileta de agua ubicada frente a la puerta
Recinto) con 2 egculturas multicolores (caballito®),

Ete a la uerta
spéétive bomta’
o

los lados y un puente de hormigdn armado en &
Posee 8u propia bomba marca Jacuzzi para  su
funcionamiento.

Sistema de riego para el 4rea verde ubicada en el exterior de
los pabeliones, conectada al circuito de distribucién genieral
de agua del Recinto Ferial.
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Guayaquil, enero 3 del 2000
DAG-011-2000

Sefior ingeniero

Gabrief Rodriguez Cassanello

LIDER DE INFRAESTRUCTURA FISICA Y MANTENIMIENTO
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Ciudad

De mi consideracion:

Campleme, comunicarle que a partir de esta fecha lo he designado como
responsable del procese de Entrega - Recepcion del inmueble deneminado
FERIAS S.A., cedido en Dacion en Pago por FILANBANCQO S.A., al Banco Central
del Ecuador.

Mucho agradeceré, se sirva mantenerme informado de todo lo que se suscite al
respecto.

Muy aténtamente,
DIRECCION ADMINISTRATIVA, SUCURSAL MAYOR

DIRECTOR

Copla a: Audltoria
Direcclon de Crédito
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ACEAL ENTREGAY RECEPCTON

B o ciudad de Guayaquil, sl coarte dia del mes de cneio del aio 2000, s mocede o
realizar la Entrega-Recepeian de las lnstaluciones de la Feria Idernacional, ubicada o ol
Canton Duriin: entre Frlanbanca y b Baneo Cential del Eeuador-Sucursal Guavaguil. quien
to tecibe como Dacion en Pago con las sigaicntes observaciones de acuerdo g informe
IFM-G-018-2000 .

o Dosstands grandes y uno pequeno de (60,10 5 610 misy goe Tocron aviduasdos por el Ing,

Pita han sido desharatados totalimente v apenas gredan bas hoetlas de sn mplantacion.

Cabe wmotar gue seocncuentran en ¢l phino cn que se baso el antes  mencionado
prolestonal para clectuar esie avaiuo,

» Toda o red de luminacion del escenario en el teato b sido desmantelada, inclusive
falta el tablero de alta ension,

o Laltan dos condensadores del equipo de aire acondicionado cential de fos camerinos del
tealro,

o Laltwun equipo contral de aire acondicionade en el Anditorinm,

o Linuno de los locales que se cncuentran ubicados bajo fas maderias del (eatio han
retirado F puerta carrollable

¢ Entodos los stands donde se encontraban tres hiteras de Kparas luotescentes solo la
hay central y han reticdo las dos Taterales v en alpunos casos inclusive Tt algunas
tamparas dela hilera central,

* Enoun stand han retivado wodas las Eimpeeas inclusive Jo Bilera contial y ¢n el misino
stand falte b pucrta enerolable del inpreso.

o En todos fos stands se han retiado los breakers y se encuentran desbaratados los
lableros.

* La todus fos postes de iluminacion gue se cncucntran ab borde ¢ parlene centralb han
desinstalado y retirados los rellectores que ilimimaban los posters decorativos de L
[achada de los stands. se notaen algunos las bises de los reflectoes.

o Faltan innumerables transtormadgores eléctricos.

* Lala parte exterior donde se encuenten Testera simbolo de fa Peria on esas dreas verdes

han retirado la bomba de ricge autoniitico, se nola un corle reciente en las tuberfas de
PVC y han cortado algunos aspersores, _

* La bomba que sirve para ol desabogo de las aguas Huvins estuvieron o punto de rctirarka
pucs seoencontraron los ibos de 1277 v el absorbente desinstidados y kr boimba sin Jas
poleas y fos pernos de sujecion ya desinstalidos,

¢ Nose pudo clectuar Lo inspeccion a cierlas dicas como bas olicinas de T administracion

a los camerinos y a otras dreas porque ho se nos ha cnbegado las Haves

. Id[ldn los gencradores de emerpencia |nL|n«.nL han desharatado la casela donde se

cncontraban.



Finnan T presente Acta Eotrega-recepeion por una parte o) aeo Cential del fenador

representado por el Ing. Gabniel Rodriguez Cassanctlo, Lider de Infisestuctura Fisica y
Mantenimiento, St Pilar Focidada Ayala, defegada de dnfiacstiactur Fisjea y
Mantcnimicnto y por la otia parte la Svac Martha Muiieton de Sandovad | Jele de Bienes del
I'anbanco |

Una vezaeaibido el inmucble. se suseribe Ta presente Actn Entrega-Recepeion en orviginal y
tres copias deigual valor y tenor,

Ing. Gubriel Rodrigue; Cassanello Martha Muidieton de Sandoval
Lider Infraestructura Fisica v Jete de Biences
Mantenmmicnto Filanbanco

Pilar Encalada Ayala
Enfracstruciura Fisica y
Muatteaimicenlo
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Drl}?t?i?io Davila Moiina

Copia a: Presidente Ferias S.A,

Guayaquil, 6 de enero de 2000
GSG-006-2000

Sefior Ingeniero
Gonzalo Hidalgo
GERENTE GENERAL
FILANBANCO

Ciudad

De mis consideracionas:

Adjunto me permite remitir a usled copia de
por el Director Adminislrativo de esla

ampliamenle respeclo lo aconlecido el Ji
instalaciones de FERIAS S.A. por parle de

[ oficio DAG-013-99 Y anexos, suscrifo
Sucursal Mayor, en el cual explica

a de ayer durante la enlrega de lag
Filanbanco.

Agradeceré a usted se sirva
proporcionar a esta Instilucion |

\

disponer el andlisis del inflo

tme anles indicado y
as explicaciones necesarias

al respecto,

Alentamente,

b

ERENTE SUCURSAL MAYOR (E)

Diractor Administrativo

1
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Guayaquil, enefo 07 del 2000

Ingenierc
GONZALO HIPALGO TERAN

Gerente Genetal de!
FILANBANC(Q S. A.
Ciudad.-

Estimado senqgr:

La empresa FERIAS S.A., debido a la critica situacion econdmi
atraviesa el pdis, se vio obligada a aceplar la entrega de dacion
los terrenos y |edificaciones de su propiedad, en los que se han
por espacio d¢ 30 afios, los eventos feriales méas importantes del

Esta entrega $e hizo, teniendo que eceptar el valor de $/.128.469 183.937,00
que el Bancd Central del Ecuador impuso a Filanbanco 8. A.
avallo realizgdo por el ing. Enrique Pita Garcia y que, de afuerdo a la
comunicacion| suscrita por el antedicho profesional, con fecha 1§ de octubre
de 1999, con fla cotizacién del dolar en §/.15.500,00, daba un jvalente de
$8°288.334,0¢, valor muy por debajo del precio real y que
perjuicio ecorémico muy grande a nuestra empresa, pero que
responsabilidad para cumplir los compromisos adquirides, nos ol
la decision del tener que aceptar un avalio tan perudicial.

Cabe recalcat que el mismo profesional avaluador procedi6 a efeptuar trabajo
mes de noviembre de 1998, sebre el mismo predio y

edificaciones | avalio solicitado igusimente por el Banco Central el Ecuador,

por la que
n pago de
sarroliado,

g6 a tomar

$12'887.233,B7.

Creo que e| avaluador deberia dar una explicacién, del
sobrevalorackn, en el caso de la familia isaias, o 1a subvaloraci
actual; ya qye, no deja-de sorprendemos el hecho de que cgn un availo
exactamente|sobre €1 mismo predio e instalaciones, con un textp casi exacto
en los dos ddcumentos, sin incrementar ni disminuir lo avaluadq en absoluto,

el valor de edta propiedad haya perdido en 10 meses el 35.6%.

n en el case

e o+ I e e
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FILANBANCO[S.A.

Otro punto que

sobre los S/.148.469°183.937,00 en relacion al trabajo efectuado 4n el avaluo

del 21 de septiembre de 1999 y sin embargo pretendia que la p

debe ser analizado es porqué el avaluador cobrél honorarios

iedad sea

recibida por el|Banco Centre! del Ecuador en un valor menor, por jo que tuvo

que ser conmifnado para que presente una carta aclaratona a este
una manera

necho, y de

uy acomodativa encontré que para justificar sus honorarios

podia cambiarlla cotizacion del dolar que habia tomado como refefencia en el

avallo y asi, aparentemente, mantener su critenio.

Con relacién &
Gabriel Rodriguez Cassanello e Ing. Jorge Alvarado Cabrera,

cial de la comunicacibn que ustedes nos h

ue forman
n Hegar,

informe IFM-G 018-2000, de enero 4, 2000, ﬁrmalpor el Ing.

Hicacion al contenido de lo requerido por el Banco|Central def

Ecuador, procedemaos, pumto per purto y en el mismo orden a la a¢laracion de

aden en el plano de planta general de Agosto / 1999.
No.9 era una fachada metélica propiedad de
ATO, quien al no participar en el evento que t
octubre/99| procedi6 a desmantelaria. Ese sitio, en la
indicada, §e convirti6 en una gran area exterior donde se
exhibicién fle linea automotriz.

" El pabeliér] que estd numerado en ese piano cen el No.16 fue
sterior del pabelién No.11, convirtiéndose en el pa

que en ase sector debimos incrementar drea para la Feri

sentamos en octubre pasado. Es extrafio que
116 ha readizado el avaluador, no haya notado la p
1e en el plano que él toma como referencia para

El stand fle 6.10 x 6.10 que utilizaba Ecuacolor de igu
movilizadol de su sitio original que era frente a la Glorieta, ha
central a Ja altura del pabelion 5 habiendo sido remod
fachada; ¥ que, fue utilizado en la Uitima exposicion en
empresa Yisa Bance Guayaquil. Es curioso, que el aval

recorrido Yy al comparar con su plano, no se haya dado cu

existe unajnueva edificacion en el parterre central.

debe referirse a los edificios signados con los nGnjeros 8 y 16

fién 12; ya
Ganadera
el nuevo
cia de un
avallio no

forma fue
i parterre
lado en su
bre, por la
dor en su
nta de que




4 9090080900000 000800 0000000000600 00009%5 0009000303009 99EY



En el aneko 7
Diciembre B0, co

1or de las gradas

@ 5 de 9, del informe BC#004/99 presentado por
bre 21, menciona que los

puede constatar "aire

nistrar energia al teatro, existe debajo de las
iqn eléctrica

que cuenta con un transformador de

de los documentos habilitantes de nuestra
nsta esta subestacion y todos sus component

ionan y quedaron instalados en el lugar indicado.

“aire acondicionado central”. Ferias S. A h
acondicionado central” de

sador

camerinos dispuest

Fradas una
37 KVA, 2
la que da
iluminacidn
das en la
escenario.
entrega en
@s, tal como

avaluador
bajo el
entregado

ID, compusste de! conden

* Enla péging 4 de 9 ded informe BC#004/99 presentado por el avhluador en
septiembre P21, meneiana *aire acondicionado central”, Ferias{ S. A ha
entregado y asi se i puede constatar, "aire acondicionado dentral” de
60.000 BTU marea YORK, compuesto de condensador y eyaporador.
Esta unidad completa se debe desmontar y empacar también para
embodegarid y protegeria asi de la humedad.

* En diciembrd 30 de 1999, fecha en que Ferias S. A hizo la emrTga de ias
mmstalaciones del Reginto Ferial, todos los locales bajo el teafro tenian
cada uno su puerta enrrollable.

* Esimportant¢ hacer notar que en la pagina 2 de 9 del informe BE#004/99,

al mencionar] los galpones de exhi

: bicién y bodegas, no men
nada el sisterha de Humninacion de |

{ CPH& para
0SS Mismos.

@Q......Q._.......t......_.._.....[......O....O...O'OOG







@Q..Q...........e............Q..........OO..QC..G

5.

Conforme lo
Recinto Feri

inacién del
b, entregado como Anexo 4 en la carpeta de dgcumentos

habilitantes ze la entrega realizada por Ferias S. A., se manifiepta que la

iluminacién

e los pabeliones es de tipo fluorescente 100W, cual se

ubica en la |

inclusive fa
pabellon qu

en la pasad

ilera central, toda ia iluminacién restante era respojisabilidad
tores, quienes debian tener listas sus instalaciones P0 dias
to, teniendo plazo para retirarla hasta 45 dias d¢spués de
exposicion. Cuando se refiere a que en algunps casos,
algunas léamparas de la hilera central, solo |existe un
no tenia este tipo de iluminacion; ya que el exposjtor que o
fue la Fuerza Aérea Ecuatoriana, le prestd g Emeigur
e los colgé directamente de la estructura del pabell

exposicién. Como lo mencionamos en el punto a terior, fue

El pabeilén Lque se refieren es el que utilizé la Fuerza Aérea Efuatoriana

Emelgur qu
pabelion. U
reflectores.
destinado a

debia ser Tﬁcientememe ancho y alto. Tal es asi que e

axposicién |
obviamente
realizado.

n le prestd y coloct reflectores en la estructurp de este
na vez terminado el evento, Emelgur procedio a fetirar sus
Este pabellén no tiene puerta enrroliable, pues sipmpre fue
la exhibicién de maquinaria pesada; para lo cual pu ingreso
la Gltima
FAE meti6 en este edificio, camiones y helicOpterps, lo cuat
si hubiese tenido puerta enrroliable, no se pogria haber

Agui, sl av
encuyentra i
panel leva
central de fi
Cuando se
duminacion
superior d
conectadas
Dentro de |
S. A enDi
todos fos

abastecen g los pabeliones.

luador confunde conceptos, una cosa es un pane| y otra un
da pabellbn ha contado siempre con un pang
clusive empotrado en una de las paredes latergles. Este
xclusivamente un breaker que prende la iluminadién (hilera
orescentes) del pabelion.
alizaba una exposicién, cada expositor colocabg su propia
breaker que se concectaba a las lineas que van gor la parte
las paredes laterales del pabelidén, las mismag que van
los tableros ubicados en las subestaciones eléctrigas.

daocumentos habilitantes de la entrega realizada(por Ferias
embre 30, en el anexo 7, se encuentra un detalle completo de
ableros que estan ubicados en la subestaciorjes y que
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reflectoreq en los postes que se encuentran al borde del parferre centrat;
ya que, eftos reflectores que en los eventos iluminaban dir
fachadas fle los pabeliones, nunca han sido de Ferias S. A,
fluminacioh eventual que era contratada con la empresa C
cierto es Ib que mencionamos, que es la razén por la cual, el la pagina 6
de 9 del fhforme BC#004/99 presentado por el avaluador e septiembre
21, dice | textuaimente “asi como postes decorativos ingeriores’ no
mencionahdo en este punto, ni en ninglin otro de su informe, fa existencia

de reﬂectires en estos postes; ya que como queda aclarado gstos no eran
menci

Efectivam{nte se pueden encontrar solamente algunas de las pases de los

de Ferias S. A., siendo por este motivo y con
ipna en su informe.

sible que el avaluador emita un reporte indican

os traneformadores eléctricos’. Sobre que base puede realizar

nario; ya que, si nos remitimos a la pagina 6 de 9 de su informe

49 en lo que se refiere a los tranformadores, text imente dice
ansformadores, transformad

al que no menciona n

cantidad ni

Ferias S.|A. dentro de los documentos de entrega de las instalaciones del
Recinto, |especificaments on los anexas 4 y 7, prese un detalle
perfectanente ordenado y pormenorizado de la cantidad, | capacidad y
ubicacionps de los transformadores tanto en subestaciorfs como en
postes.

Seria canveniente que se revisara el Anexo 7 de lal carpeta de
documenjos habilitantes que es parte de la entrega de las|instalaciones
reafizadajpor Ferias S. A. en Diciembre 30.
En este [anexo, consta la descripcién y ubicacion de la pomba No.3;
bomba nfarca Jacuzzi de 3HP 2 puigadas con filtro, ubicade en la pileta
del simbglo que es a la que el avaluador se refiere.

Por tantd, queda claro, que esta bomba y demés elemertos han sido
retirados [después de nuestra entrega, cbviamente sin tenef Ferias S. A.
ninguna gesponsabilidad sobre este caso.







e 00

-

« Parece quq el sefior avaluador, carece de la documentacion| pertinente

para su infgrmacion.
En el anexd 6 de los documentos habilitantes de la entrega replizada por

Ferias S. Al en Diciembre 30, se anexa el contrato de arriendo gntre Ferias
S. A. y la gmpresa Crimalux, por un motor y bomba de las carpcteristicas
gue a conthuacién se detallan y que estaban ubicadas en la ¢stacion de
bombeo.
Motor VM Bomba Aplitec
Modelo Sup 3105 Modelo H12IP
1800 rpm Caudal de 4500 GPM
35 HP _ S/N 8408005

- El persongj de Crimalux fue desaiojado del Recinto por funcfonarios del

Banco Ceritral del Ecuador el dia 4 de enero y fue por esa n que los
trabajos debieron ser suspendides, sin dades ni siquiera tiempd a dejar por
aio Jave estos elemaentos, los que esperamos nNo s& pierdan, tal
como ya lja sucedido con la bomba Jacuzzi que queddé ubjcada en el

 de ia puerta principal de ingreso a los camerinos Y siste liaves
guelcorrespenden a ias habitaciones que alll existen.

‘Estas son jas tnicas puertas que se manejan con cerraduras due se abren
con liaves.
5| demés puertas, tales como: puertas de entrada ly salida del
artas de pabeliones y puertas de bodegas, fueron jejadas solc
rte por fuera, a fin de que sea el Banco quien poloque sus

g
4

nto, nos volvemes a remilir al informe BC#004/99 presentado
rqluador en Septiambre 21/89 al Banco Central del [Ecuador, en
cuyapégnaedes.wammem‘enaelsistemaded' ibucién de
energia, §o menciona en este punto; ni en ningGn otro del avallo, la
existencia de generadores. La razén por la cual no 1o hace gs porque los
eradores no son ni han sido propiedad de Ferias S.|A. Estos 3

es fueron retirados, al igual que las 3 casetas d estaban
ubicados,|por la empresa Crimalux que era quien los propprcionaba en
alquiler me los eventos.
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grupo gen

or Marca MEZ Modelo DAT180 de 144 KW pofque era el

Pero quereﬁs dejar constancia de que Ferias S. A. si dejé instalado un

tra propiedad adquirido de segunda mano los prigneros dias

anico de n
de octubre Hel pasado afio, debido al alto costo del consumo mensual de
energia que ocasionaba el Recinto durante el montaje la (itima

exposicion.

Este generﬁdor se encuentra situado entre los pabeilones 18 y 19 y liama

la atencién

Aclaredos m por punto lo indicado en la comunicacion 1FM-G

debo mani

jue en la inspeccion realizada, el avaluador no 1o haya visto.

018-2000,
¢ con relacion a los dos Ulitimos pérrafos de carta que

conducentes ¢

Concluyendo,
Pita Garcia,
incluyé en s

hiue presente por escrito un detalle pormenorizad
| avaltio y que ahora no aparece en el predio y
1 existe entre lo avaluado por él y el valor del p

documentos que adjunto y remitiéndome a las Ayudas
. auditoria de entrega, certificada por tres notarios y por la ima
che, considens que no solamente es desechable el|comentario

3do ol parito svaluador que dice “gondiciones muy diferentes del

ento en que 68 efectut su avalio a la actual’, por cugnto sera
srobabie fa falia de profesionalismo del mencionadg avaluador,
2 queda desenmascarado en lo referente & falfas técnicas

. sino también ya en opiniones subjetivas, nicamente

perjudicar a nuestra empresa.

g. Enrique
de lo que
costo 0 la
io en las

iciones”, eonsadmmas que es totalmente inaceprable y que

que ante la solicitud de que el mismo avaluador,

- Hebe nombrar un profesiond SerTio que pueda emitif un informe

ontre o avaljo que ha semids como habllitante de la escriturg plblica de

memacion, ayudas memorias y filmagon en VHS

aJO, y h alg anBida
ada FERIAS S.A. enteegs el dia 30 de Diciembre de 1 99,
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Atentame
—

MIGUEL ORELLANA ARENAS
Presidente de|FERIAS S.A.

ANEXOS: Ic? indicados en parrafos anteriores

lng Ga nel Rodriguez Cassanelio
artha Mufietdn

gque Pita Garcia

Ing. Jorpe Sénchez Castro

ing. Frefidy Alarcon Pacheco

Ing Gefardo Rezabala Moran
eAtvaradoCabrera

Tnte. J¢sé Obando _ .
. ghreqgo nu'uaz/bao:
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il, enero 17 de 2000

Guaya
G5G-042-2000

Sefor
Gonzalp Hidalgo Teran
Gerean General
Filanbgnco

Ciudad

De mi ¢onsideracion:

mis mie permilo insistir a usted se alienda en el menor tiempo po:
puestd que la falla de manteniiiento adecuado al recinto ferlal, agrava

lativo a la explicacitn que he solicitado en oficio del 6 de enero
precispr que me refiero a la enlrega — recepcion de las Instalad
obsenJaclones que hacen los lécnicos del Banco Central del Ecuador,
es cigto que esta Inslilucién acepté voluntariamenle recibir ese |

ble mi pedido,
{a su siluacion

ro a su oficio 2000-009-GG, de enero 13 de 2000. Sobre el ﬂ14m0 parrafo del

ke 2000, cabe
tiones y a las
ya que si bien
hmuehble como

dacior en pago, le hizo en las condiciones que se encontraba al momefto det avaluo y

.no cot detritnento, como lo sefialan los funcionarios de la Direccidén Ag

A

gr} u1c|cs-|:15‘1—|w31m:r-—-i
e

regte Sucursal Mayor

ministrativa del
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BANCO CENTRAL DEL EC

SUCURSAL MAYOR GUAY,

ey

IFM-G 0277-.000 i
Guayaquil, 7 ge Febrero del 2.000

PARA: Sr. Asisclo Alvarez Caoto .
Dircctor Administrativo [/vt . ‘-\
, &/ N}
DE: Ing. Gabriel Rodriguez Cassanelio 3;
Lider de Infracstructura Fisica y Mantenimicntp
ASUNTO: Infornie sobre ef proceso de entrega -recepeidn

denominado Ferias S.A. por parte de Filanbanc
Central del Ecuador

Habiendo sid¢ designado por la Direccion Administrativa como responsable de
recepcion porlparte de Filanbanco al Banco Central del Ecuador del inmueble deno
han efectuadoflas actividades que detallo a continuacion ;

ACTIVIDADES CUMPLIDAS EN EL PROCESO DE ENTREGA-RECEPCI(

proceso de entrega-
inado Ferias S.A. se

.

A partir del luIcs 3 de Enero del 2.000 se iniciaron las actividades de} proceso de erﬁrega recepcidn y que

fueron detalladas en el oficio 1FM-G-018-2.000.

Posteriormenty

y durante el lapso de 2 semanas se efectuaron visitas peri¢dicas al predio y se efectud el

inventario de Los bienes cuyo detalle encontrard adjunto a la presente y debidamgente firmado por los

delegados de Ihventario que actuaron en el proceso.

Cabe indicar ¢

Con fecha 6

e Enerc del 2.009 envié el oficio IFM-G-029-2000 al Econ. Jali

ue durante los dos primeros dias se procedit a efectuar la filmacion|de las diversas 4reas
del recinto ferfal y dicho cassette reposa en la Direccion Administrativa, l'j

ier Galarza Gerente

Nacional Adn‘Inistrativo de Filanbanco en el que le solicitaba que mantega la guarTia hasta que culmine

la diligencia d¢ entrega -recepcién del bien.

Actualmente pprmanece guardia conjunta de Filanbanco y Banco Central en el predip.

Con fecha 4 d
Arenas, en qge indicaba que la bomba y el motor para el desalojo de aguas luy

Posteriormentd recibi una comunicacion de dicha empresa en los mismos términos.

Enero del 2.000 se recibié comunicacion del principal de Ferias S.A|,Sr. Miguel Orellana

ias del recinto ferial

Se tomd la decisiéon

pertenecen a Iy empresa Crimalux y que van 2 ser retirados por dicha empresa | I que fos alquilaban,

de impedir la salida de cualquier equipo o material del recinto ferial hasta la conclu

ion del proceso.

Con fecha 2 dg Febrero recibi una comunicacién de la Sra. Martha Mufietén de S

doval, en la que me

informa que lajcompaiiia TECOMIN NEON solicita autorizacién para el retiro de equipos utilizados en la
instalacién de Vidrio Nedn en la torre de BellSouth, lo cual no procede hasta teneq una idea cabal de lo

que corresponge a este inmueble,por lo que se ha impedido el ingreso o salida de eq
recinto ferial hhista que no concluya el proceso de entrega-recepeion del inmueble,

ipos y materiales del

Csperaba el iifforme ampliatorio del avaluador del predio Ing. Enrique Pita Gafcla para proceder a

claborar el infgrime técnico respectivo previa a fa suscripcion del Acta,

INFRAESTRUCTURA FISICA Y MANTENIMIENTO
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BANCO CENTRAL DEL
SUCURSAL MAYOR G

ECUADOR
AYAQUIL

SITUACION FiSICA ACTUAL DEL BIEN:

Luego de varias inspecciones con los técnicos del drea eléctrica,mecénica y

civil, debo comunicarfe que

este bief no se encuentra en condiciones operativas y muy por ¢l contrario p
problengas graves en el sistema eléctrico, tal como lo indica el Ing. Freddy
ME-007

senta una gran cantidad de
larcén Pacheco en su oficio

-2000, igualimente faltan una gran cantidad de equipos de aire acqndicionado central y varias

bombasjconforme o expone en el oficioc ME-110-2000 ¢l Ing. Gerardo Redabala Moran. El sistema de

desalojq

de aguas lluvias no se encuenira funcionando, ya que se encon§é desarmada la tuberia de

absorciqn y a punto de que se retire {a bomba de esas instalaciones y cof las primeras lluvias de la

presentq estacién invernal se ha producido la inundacién en algunos sector
civil falfan 3 galpones , 2 puertas enrrollables y algunas planchas de cielo raj
oficio ME-111-2000 el Ing, Jorge Sinchez Castro.

, en lo que respecta al drea
o conforme lo expone en su

ds verdes ya necesitan mantenimiento con el grave riesgo de que prorfo se deterioren. .

y conjunta tanto del Banco
que concluya la Entrega-

ero del 2.000 y que me fue
tfectuar Ja comparacién del

predic ) sus equipos en el estado actual contra lo avaluado previamente, pof lo que luego de un anilisis
P 1

del misto le expongo siguiente:

Pita.

¢ Existe un faltante de 2 transformadores por cada una de las 15 subestaciInes eléctricas, encontrando

gros de distribucién en baja tensién de cada una de ellas,
4 una cantidad considerable de ldmparas en los diferentes galpones,

cuentran desmantelados los

existiendo en la actualidad

ente una linea de iluminacién en la mayoria de ellos y segiin info

acién proporcionada por el

o Ing. Pita, en el Gltimo evento ferial del mes de Octubre del affo anterior en los galpones

mnis
utiligados por Coca Cola y Kapo estaban instaladas 60 y 22 ldmparas regpectivamente, provistas por
la Fgria, considero que se trata de una referencia muy importante a fin Jle determinar el faltante de
lumipartas,

e Fait

gvaluador.

generadores eléclricos de emergencia que se encuentran detalladosjen el anexo # 4 del informe

* Faltgn equipos de aire acondicionado central debidamente detallados eg cuadro comparativo de la

pégipa 5 del informe del Ing. Pita.

ismo informe,
pta claramente que han sido retirados 3 gaipones,uno pequeflo de 6

4 bombas de agua cuyas marcas y caracteristicas técnicas s¢ encuerfran descritas en la pagina 5

10x6,10mts. y dos grandes

fle 874,80 m2. y otro de 1.140mn2, este detalle se encuentra tambier| considerado en el informe

= Faltgn 2 puertas enrrollables, una en un local comercial debajo de las giaderias del teatro y otra de

e los galpones,

n planchas de tumbado de algunos pabelones especiales

AFECTJACION SUFRIDA POR EL RETIRO DE INFRAESTRUCTURA

n los reflectores que iluminaban los posters decorativos de la fachadalde los stands.

LBIENES Y EQUIPOS :

INFRAESTRUCTURA FISICA Y MANTENIMIENTO
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c.c..Auditotia.

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
SUCURSAL MAYOR GUAYAQUIL

Luego dejun andlisis del informe ampliatorio del avaluador, me ratifico en fo expresado en el oficio
IFM-G-01B-2.000 en cl que indico que el predio ha experimentado un detrimerto funcional, estructural y
estético, yflos trabajos de rehabilitacion de! mismo resuitan en extremo onerosob.

RECOMENDACIONES:

El informp ampliatorio del Ing. Earique Pita Garcla expone de una mafera clara y objeliva las
condicionds actuales del inmueble y considero que es de suprema imporlangia para tomar decisiones
sobre las geciones que se deban ejecutar, ya que en su informe del avaliio de fhcha 21 de Septiembre de
1.999 en |p pagina #7 cuando se referfa a Criterios de Valoracién expresaba que dado lo extenso de la
propiedadly la complejidad de sus instalaciones, se ha considerado perlinerge asimilar a los avaliios
unitarios ge las edificaciones o de las obras civiles items de dificil valoracié individual. En el actual

informe aglaratorio pormenoriza equipos y presenta cuadros con un detalle d mmarcas y caracterfsticas,
técnicas d¢ ellos.

Por todo Ip expuesto, salvo su mejor criterio se debe exigir a Filanbanco ergregue el inmueble en fas
mistnas cqndiciones en que fue avaluado es decir que se incluyan todos los efuipos que detalla el Ing.
Enrique Plta Garcla en su informe de fecha 1 de Febrero del 2.000 y algo fpndamental: debidamente

instalados |y funcionando , ya que los lrabajos de reinstalacién de los mimos son como expresé
anteriormente en extremo onerosoes.

Particular flue comunico a usted para los fines consiguientes.

Muy aten#nmenlc,

— - -

g’ Gabrlel Rodriguez Cassanello
Lider de Ihfraestructura Fisica y Mantenimiento

INFRAESTRUCTURA FISICA Y MANTENIMIENTO
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Guayaquill 15 de febllrero de 2000
GSG-067-p000

Seflor Inggnlero

Gonzalo Midalgo Teran
GERENTHE GENERAL
FILANBARCO \
Ciudad

De mi corsideracion:

Con fech
Sucursal Mayor del Banco Central de! Ecuador, remitié a su atenci
GS8G-02212000, relacionado con las observaciones efeciuada
e esta institucidon sobre la entrega de las instalaciones
rte de Filanbanco.

hasta la presente fecha no hemos recibido contestacidén
permito insistir a usted, a fin de que se sirva damos a g
al-respecto. '

Ab. Tomas Pluas Alban
GERENTE SUGURSAL MAYOR (e)

BANCO CENTRAL DEL €CURNDOR

n el oficio
por los
ide Ferias

17 de enero de 2000, el Dr. Patricio Davila Molina, Gea:nle dela

Bl referido
procer su

T
g e
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b Guayaquil, 8 de marzo de 2000 /
GSG-117-2000

Sefior
Asisclo Alvarez Coto
DIRECTOR ADMINISTRATIVO

Para su conocimiento adjunto encontrard copia del olicio DBCE-0464-2000 de 1 de marzo
de 2000, suscrito por el sedor Presidente del Direciorio del Banco Central del Ecuador,
economista Modesto Correa San Andrés, dirigido al economista Miguel Davila Castillo,
Gerente General del Insliluto Emisor.

Al respecto de dicha comunicacian, sirvase usled proceder a ejecular 1a entrega-recepcién
del inmueble y servicios del predio de la empresa denominada Ferias S.A., recibldo en
dacién en pago, efectuada por FILANBANCO S_A. a favor del Banco Central del Ecuador.

De la mencionada diligencia se dejard conslancia en el acta respecliva, formulandose las
observaciones que sean necesarias, 1as que en su oportunidad deberan ser resucltas
iento 2 ser definido por las méximas autoridades del Banco.

Ab. Tomas Pluas Albin
GERENTE SUYCURSAL
MAYOR, ENCARGADO -

Eunice Lépez

Copia: Asesorfa Legal
Direccién de Crédito
Archivo ;
Secuerfcial BANCO CENTRAL DEL ECUADD .

}Ill{?."fll‘ln

e ibido pers ﬂﬂ 7 .
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Guayaquil, Marzo 9 del 2000

[FM-008-2000

i

Sefiora

MARTHA MUNETON DE SANDOVAL
Jele de Bienes

Filanbanco

Ciudad.

=)

De mis consideraciones:

Adjunto a la presente, se servira encontrar Acla Enlrega-Recepcion de las instalaciones de la
Feria Intemacional , para la firma respectiva.

Alenlamenie,

/;{/f / ﬁ /" £ %\
ng//Gabne/ Rozfn_guez Cassanello

Lider Infraestruclura Fisica y
Mantenimiento

T
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ACTA ENTREGA RECEPCION

En la ciudad de Guayaquil, al noveno dia del mes de marzo del 2000, se procede a
realizar la Entrega-Recepcion de las Instalaciones de la Feria Intemacional, ubicado en el
Canton Duran entre Filanbanco y el Banco Central del Ecuador-Sucursal Guayaquil, quien
lo recibe como Dacién en Pago con las siguientes observaciones de acuerdo a informe
IFM-G-018-2000 .

e Dos stands grandes y uno pequeiio de (6.10 x 6.10 mts) que fueron avaluados por el Ing.
Pita han sido desbaratados totalmente y apenas quedan las huellas de su implantacion.
Cabe anotar que se encuentran en el plano en que se bas6é el antes mencionado
profesional para efectuar este avalto.

e Toda la red de iluminacidn del escenario en el teatro ha sido desmantelada, inclusive el
tablero de alta tension.

o Faltan dos condensadores del equipo de aire acondicionado central de los camerinos del
teatro y otros equipos detallados en el informe ampliatorio del Perito Avaluador.

o Falta un equipo central de aire acondicionado en ¢l Auditorium.

e En uno de los locales que se encuentran ubicados bajo las graderias del teatro han
retirado la puerta enrrollable.

e En todos los stands donde se encontraban tres hileras de lamparas fluorescentes solo hay
la central y han retirado las dos laterales y en algunos casos inclusive faltan algunas
lamparas dela hilera central. '

* Enunstand falta la puerta enrrollable del ingreso.

» En todos los stands se han retirado los breakers y se encuentran desbaratados los paneles.

e En todos los postes de iluminacidn que se encuentran al borde el parterre central han
desinstalado y retirados los reflectores que iluminaban los posters decorativos de la
fachada de los stands, se nota en algunos las bases de los reflectores.

» Existe un faltante de dos (2) transformadores por cada una de las 15 subestaciones
eléctricas y se encuentra desmantelados los tableros de distribucién en baja tension de
cada una de ellos.

» En la parte exterior donde se encuentra la esfera simbolo de la Feria en esas dreas verdes
han retirado la bomba de riego automatico, se nota un corte reciente en las tuberias de
PVC y han cortado algunos aspersores. Cabe mencionar que faltan algunas bombas.

+ La bomba que sirve para el desalojo de las aguas lluvias estuvieron a punto de retirarla
pues se encontraron los tubos de 12” y el absorbente desinstalados y la bomba sin las
poleas y los pernos de sujecién ya desinstalados.

e Faltan los generadores de emergencia inclusive han desbaratado las casetas donde se
encontraban.






o
A

@0.0000..........’.,_?..Q.....0...!....0..........1

bl

Guayaquil, 20 de marzo de 2000
GSG- 128-2000

Seflor

Asisclo Alvarez Coto
Director Administralivo
Banco Central de! Ecuador
Presente

De mi consideracion;

Me refiero al oficio No. GSG-117-2000 de marze B de 2000, mediante el cual el Ab.
Tomas Pidas Alban, Gerente (e) , en esa fecha, solicita a usted proceder a ejecutar 1a
entrega-recepcion del inmueble y servicios del predio de la empresa denominada
Ferias S.A., recibido en dacién en pago, efectuada por FILANBANCO S.A. a favor del
Banco Central de! Ecuador.

Al respecto, agradeceré a usled se sirva informarme a la brevedad posible, si se dio
cumplimiento a lo dispuesto. De ser asl, sirvase remilir a esla Gerencia copia del acla
de enlrega —recepcion con las observaclones que hayan sido del caso.

Alentamente,

erente Sucursal Mayor
Guayaquil
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR
IRGIENTE

Guayaquil, marzo 20 del 2000
DAG-0425-2000

Seiior aconomisia

Xavier Galarza

GERENTE NACIONAL ADMINISTRATIVO
FILANBANCO S.A.

Ciudad

De mi consideracion:

Adjunto a la presente, sirvase encontrar folocopia de la comunicacion
IFM-008-2000 de marzo 9 del 2000, dirigida a la sefiora Martha Mufieton
de Sandoval, en la cual se anexa el acla de entrega recepcion de Ia
inslalaciones de FERIAS S.A., a efeclo de que se proceda a la
suscripcion de la misma.

Al respecto, hasla el dia de hoy pese a las innumerables llamadas
telelonicas hemos tenido respuesta de lo solicitado; por lo gue mucho
agradeceré a usled, se sirva disponer {a suscripcion y enlrega del acla.

Muy glenlamenie,
DIRECCION ADMINISTRATIVA, SUCURSAL MAYOR

A ¢
/ Aslsélomg%a\o

DIRECTOR

bty
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BANCO CENTRALDEL ECURDOR

f
Guayaquil, marzo 21 del 2000 \ 7 }
DAG-0424-2000 . - ‘l
W 47 /7 :

{J

b

Sefior doctor

Patricio D4vila Molina v / o \()
GERENTE SUCURSAL MAYOR <(

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Ciudad '

De mi consideracion:

En atencion a vuestra comunicacion GSG-128-2000 de marzo 20 del 2000,
cimpleme comunicarle que mediante sumilla inserta en oficio GSG-117-
2000, se instruyd al drea de Mantenimiento para que proceda conforme lo
dispuesto a la entrega - recepcién del inmueble de la empresa denominada
FERIAS S.A.

Por lo expuesto, adjunto se servira encontrar comunicacion IFM-008-2000,
remitida a FILANBANCO, con fecha marzo 9 del 2000, en ia cual se anexa
Acta Entrega - Recepcion con sus respectivas observaciones; la misma
que no ha sido devuelta hasta la presente fecha.

Adicionalmente, el dia 13 de marzo del 2000, en forma verbal se solicitd al
sefior Gerente encargado abogado Tomds Plaas, solicite al sefior Gerente
L de Filanbanco S.A:, se dé las instrucciones para la suscripcién del acta.

Con oficio DAG-0425-2000 de marzo 20 del 2000, he reiterado solicitud
ante el Gerente Nacional Administrativo de Filanbanco, sin tener respuesta
alguna.

R

B o o R _ .

Muy atefdtamente,
DIRECCION ADMINISTRATIVA, SUCURSAL MAYOR

e .
i b Alvarez G
DIRECTOR ) ifﬂ P
. Q'E\J(;{)C;D‘p -
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(g
Guayaquil marzo 23 de 2000

Ingeniero
GABRIEL RODRIGUEZ
LIDER DE INFRAESTRUCTURA FISICA

Y MANTENIMIENTG
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Cindad. -

De mis consideraciones:
Adjunto con el presente sirvase encomrar:

* “dcta IEntrega Recepcion™ del Recinto Ferial en Durdn, 3 copias originales.
* Nuevo Plano sobre la remodelacion de la parte alta del inmuehie de Panama
y Roca.

Para la verificacion de los trabajos que se estan realizando en el edificio de
Panama y Roca, le confirmo que el dia de mafiana a las 10 de la maiiana el Ing.
Roberto Leon estard mostrando los arreglos que se hicieron y de los rabajos que
estarian por concluirse.

Sin ofro particular, me es grato suscribirme.

Afentamente,

i
mﬂwﬁ(—w DE SANDOVAL

JEFE DE BIENES

Ce: Javier Galarza B., Gevente Administrativo
Ing. Ednardo Meléndez, Gerente Fitanbanco Encgdo.
Srta. Pilar Encalada, Delegada hifraestructura Fisica v Manteniniiento

S e e ——— ————
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@ Gabriel Redriguez 30/05/2000 07:18 PM

Destinatarios: Freddy Alarcon/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central

CcC: Asisclo Alvarez/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central, Pilar
Encalada/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Centrat
Asunto: Re: Instalaciones eléctricas en Recinto Ferial de Duran

Favor elaborar comunicacion para la firma del Sefior Gerente de la Sucursal Mayor y dirigida a!
Gerente Administrative de Filanbanco comunicandole el resultado de 1a inspeccidn y solicitdndole se
ratifique por escrito en lo relativo a que Filanbanco asumira los gastos que se deriven de la
rehabilitacion del sistema eléctrico del Recinto Ferial de Duran.

Atentamente.

Remitido por Gabriel Rodriguez/Administrativa/GYE/Banco Gentral con fecha 30/05/2000 07:02 PM

Freddy Alarcon

A 30/05/2000 06:17 PM

Destinatarios:  Gabriel Rodniguez/Administrativa/GYE/Banco Centrak®Banco Central
cC: Pilar Encalada/Administrativa/GYE/Banco Centraf@Bango Central
Asunto: Re: Instalaciones eléctricas en Recinto Ferial de Duran ﬁ

En la mafana de hoy, junto con los Srs. Roberto Leén, Rodoifo Apolo y Carlos Sotomayor,
contratista designado por Filanbanco para ejecutar los trabajos eléctricos, se recorrid el Recinto
Ferial para indicarle a este ltimo, el alcance de los trabajos.

Habiendo recorrido més del 50% de la Feria y como la inspeccion durara mas de tres horas, ef Sr.
Ledn se retird, instruyendo al Sr. Apolo que continuara con nosotros la visita, la misma que concluyd
cerca de las 13H00.

De regreso al Banco, el Sr. Apolo me indicé que consultaria con el Sr. Roberto Ledn la forma en que
se lievarian a cabo los trabajos, tomando en cuenta que el tiempo de entrega de los mismos es
demasiado corto.

A las 16H00 me entrevisté con el Sr. Ledn quien me indicé que, luego de intercambiar opinianes con
el Sr. Apolo, habian llegado a la conclusién de que, para cumplir con el plazo fijado {15 dias),
requertirian la ayuda del Banco Central, por lo que habian llegado a la conclusién de que lo mejor
seria dividir los trabajos del Recinto Ferial en dos partes, de tal forma que grupos de trabajo de
ambas instituciones, cuyos costos correrdn a cargo de Filanbanco, avancen lo mas rapido posible.
Cabs indicar que durante la inspeccidn se encontraron varias ratas dentro de los ductos eléctricos, lo
que pone en serio peligro a los aislantes de los conductores; pues una vez energizados, éstos
podrian cortocircuitarse.

También se hablé respecto a la energizacion del Recinto, proponiendo el Sr. Leén que sea el
Gerente General de la Sucursal Mayor, quien hable personalmente o dirija un oficio al Sr. Jimmy
Aycart, Gerente de Emelgur, para que e indique cual seria el procedimiento para energizar el area,
incluso, si existe 0 no deuda pendiente, mencionando que es Filanbanco la institucién que tiene a
cargo la Feria. El Sr. Le6n supone que la intervencion de nuestro Gerente tendria mas peso y
agilitaria los tramites, pese a que él mismo se comprometid, delante del Ec. Galarza, Gerente
Adminsitrativo de Filanbanco, a llevar a cabo dichos tramites; pues dijo mantener buenas relaciones
con el Sr. Jimmy Aycart, Gerente de Emelgur.

Respecto a este {iltimo punto, mi sugerencia seria que nuestra Institucién no lleve a cabo dicha
consulta & Emelgur; pues, en lo posterior, se podria prestar a malas interpretaciones, de tal forma
que los responsables del Recinto Ferial, ante dicho organismo, seria el Banco Central, pese a que se
nombrara a Filanbanco.

Por dltimo, una vez que Filanbanco ha solicitado nuestra ayuda, en lo que corresponde a la
habilitacién de los cuartos de transformadores, tableros de distribucién y alimentadores a los distintos
paneles secundarios, mafiana me dirigiré con varios grupos de trabajo (cuyos pagos correran a
cuenta de Fllanbanco), compuestos especiaimente por contratistas que han prestado sus servicios
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al Banco Central, al Recinto Ferial para indicarles lo que se debe hacer y el tiempo con el que se
Cuenta. Sobre este punto, cabe indicar que resulta imposible presentar presupuesto alguno;
pues el estado en que se encuentran los cuartos de transformadores, tableros y demas
instalaciones, no lo pemite, por lo gque sera necesario tomar decisiones sobre el camino.
Ademads, no se conoce el estado en que se encuentran los alimentadores actuales, si faltan algunos
0 si los transformadores necesitan mantenimiento. En todo caso, se llevard a cabo un estricto
control.

Freddy Alarcon

Freddy Alarcon

A 29/05/2000 16.51

Destinatarios:  Gabriel Rodriguez/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central
CC:

Asunto: Re: Instalaciones eléctricas en Racinto Ferial de Duran )

La mafiana de hoy me reuni con el Ec. Galarza, en su despacho de Fitanbanco, para delinear la

estrategia a seguir de tal forma de cumplir con el plazo dado, en lo referente a la habilitacién del

Recinto Ferial, habiéndose resuelto 1o siguiente:

¢ Mafiana a las 08H30 me reuniré con e! Sr. Roberto Le6n, representante de Filanbanco, para
juntos dirigirnos a la Feria y determinar el cronograma de trabajo definitivo

e  Se determinaran las areas de accion del grupo de técnicos contratados por parte de Filanbanco.

* Enla visita de mafiana a la Feria se definir4 si el Banco Central apoyara con grupos de trabajo
{cuyos pagos correran por cuenta de Filanbanco) para ayudar al proceso de habilitacién del
Recinto, toda vez que el tiempo de entrega de los trabajos es relativamente corto.

Gabrisl Rodriguez 25/05/2000 12.26
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& Gabriel Rodriguez 25/05/2000 12.26

Destinatarios: Freddy Alarcon/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central

cC; Patricio Davila/Internac_Rec_Financiera/GYE/Banco Central@Banco Central, Asisclo
Alvarez/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central, Pilar
Encalada/Administrativa/GYE/Banco Central@Banco Central

Asunto; Instalaciones eléctricas en Recinto Ferial de Duran

En inspeccion al Recinto Ferial de Duran efectuada el dia 23 de Mayo del 2.000,y que contd con |a
presencia del Sefior Gerente de fa Sucursal Mayor-Guayaquil, Dr. Patricio Davila Mofina y el Gerente
Administrativo Nacional de Filanbanco, Econ. Javier Galarza Benitez, se determind que usted queda
encargado de ia supervision técnica de los trabajos tendientes a |a habilitacién eléctrica de todas las
areas del Recinto Ferial,para lo cual coordinard todos estos trabajos con los sefiores Sr. Roberto
Ledn y Rodolfo Apolo en representacion de Filanbanco. Cabs indicar que los gastos de estos
trabajos correran por cuenta de Filanbanco. Igualmente los trémites necesarios para energizar las
areas,es decir, gestiones ante EMELGUR, serén efectuadas por Filanbanco. El compromiso
adquirido es de concluir estos trabajos an un plazo aproximado de 15 dias.

Adicionalmente usted proceder4 a sfectuar trabajos menores de mantenimiento con personal de
paratécnicos del Banco y que quedaron claramente determinados ese dia.

Le recuerdo el compromiso de Filanbanco de reponer 3 transformadores eléctricos.

Vea la posibilidad de iluminar dos casetas de guardiania en que habitaran guardias con sus
respectivas esposas y que serén habilitadas por el Ing. Jorge Sanchez.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes.
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BANCO CENTRAL DEL ECUNDOR
dy |

Guayaquil, mayo 31 de 2000 ©ORLL
GSG-385-2000 Yoo

Sefior abogado

Tomas Plaas Alban
Director de Crédito .
Banco Central del Ecuador
Presente

De mi consideracion:

Por disposicién de esta Gerencia, el Subprocese de Infraestructura Fisica y
Mantenimiento procedio a efectuar las mediciones respectivas en galpones y
bodegas del recinto Ferial, entregado como dacién en pago por Filanbanco
S.A. a esta Institucion.

Como resultado de esa gestion el Ing. Jorge Sanchez informa que en
galpones y bodegas existen 28.710 metros cuadrades, en tanto que el
informe del Ing. Enrique Pita sefiala que existen 30.720 metros cuadrados,
existiendo, por io tanto, una diferencia de 2.009,89 metros cuadrados.

Efectuado el calculo a la valoracién del Ing. Pita, el metraje faltante en
bodegas, considerando el valor de $/.720.000,00 por metro cuadrado, nos da
como consecuencia que el Banco Central ha pagado S/.1447°120.800 en
exceso a Filanbanco S.A. y

Por lo expuesto, sirvase disponer la recuperacién de dicho valor mas el
interés que debié haber generado la transaccion desde el 22 de octubre de
1999 hasta la fecha.

Adjunto encontrard el cuadro de mediciones de galpones y bodegas del
Recinto Ferial.

SN

Dr/ Patricio Davila Molina
erente Sucursal Mayor

c.c. Gerencia General
Auditoria Guayaquil.-
Asesoria Legal
Direccion Administrativa
Auditoria Superintendencia de Bancos
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DIRECCION DE CREDITO w”‘?““’““"”% £,
-/ URGENTE
{ 4 L
Junio 9 de 2000 e P
DC-416-2000 g
- k.
Abogado o T O
Tarquino Medina Antepara & o %
RESPONSABLE e ne
SUBPROCESO DE RECUPERACION FINANCIERA 4 @ o
' E | 8 . cH
e T~ 82
Economista a Z [ 3
Johnny Cabrera Tirado > = ° A2
RESPONSABLE ¢ % 4
SUBPROCESO DE CREDITO C -
Para su cumplimiento inmediato, hago conocer a ustedes la comunicacion GS8G-441-2000
que en esta fecha me ha dirigido el Dr. Palricio Davila Molina, Gerente de esta Sucursal,
mediante la cual dispone que sin mas tramite ni dilatoria se proceda con el débito del valor
de la liquidacion correspondiente a la cuenta de Filanbanco S. A., relacionada a la
iSWOS de bodegas y galpones del Recinto Feria!.
=
/ , h € Y,
Direction de Asesorfa Legal "
Auditoria -
Archivo L
Secuencial %’

'{t'n:‘
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BANCO CENTRRLDEL €CUNDOR

Guayaquil, junio 9 de 2000
G35G-441-2000

Sefior Abogado

Tomas Plias Alban
Director de Crédito

Banco Central del Ecuador
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio GSG-385-2000 de mayo 31 de 2000, que adiunto, esta
Gerencia instruyé a usted disponer la recuperacién del valor que el Banco
Central del Ecuador, ha pagado en exceso al FILANBANCO S A, nor la
diferencia de metros de bodegas y galpones del Recinto Ferial, mas los
intereses que debié generar la transaccién desde el 22 de octubre de 1999,

En esta ocasion ratifico !a instruccion impartida a efecto de que sin mas tramite
ni dilatoria se proceda con el débito del valor de la liquidacion correspondiente,
a las cuentas de FILANBANCO S.A. de acuerdo con las estipulaciones
contenidas en el Contrato de Mutuo celebrado con dicha Institucién Financiera
y 1a normas del Cadigo Civil.

Atentamente,

D S

. - AN
Dr. Patricio Davila Molina -

Gerente Sucursal Mayor

c.c.: Auditoria,
Asesoria Legal.
Direccion Administrativa.
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BANCO CENTRAL DEL CCURDOR

Guayaquil, mayo 31 de 2000
GSG-385-2000

Sefior abogado

Tomas Ploas Alban
Director de Crédito
Banco Central del Ecuador
Presente

De mi consideracion:

Por disposicion de esta Gerencia, ef Subproceso (e Infiaes
Mantenimiento procedit a electuar las mediciones res
bodegas del recinlo Ferial, entregado como d
S.A. a esla Inslitucion.

fructura Fisica y
peclivas en gatpones ¥
acion en pago por Filanbanco

Como resullado de esa geslion el Iny. Jorge 5S4
galpones y bodegas existen 28.710 metros cuadradas, en tanto que el

informe del Ing. Enrique Pita sefala que existen 30.720 metros cuadrados,
existiendo, por lo tante, una diferencia de 2.009,89 metros cuadrados,

nchez informa que en

Efecluado el calculo a Ia valoracion del Ing. Pita, of melraje faltante en
bodegas, considerando ol valor de $/.720.000,00

par melro cuadrado, nos da
como consecuencia que ¢l Banco Central ha pagado 5/.1447'120.800 en
exceso a Fitanbanco S.A.

Por lo expuesto, sirv
iflerés gue debio h
1999 hasla la fecha

ase disponer Ig recuperacion de dichn valor man el
aber generado la transaccion desde el 22 de octubre de

Adjunio encontrara el cu
Recinto Ferial, .

<.
tenlamenle (“
<O DA
N e Sl S I

Dr! Patricio Davila Molina
Gerenle Sucursal Mayor

adro de mediciones de galpones y hodegas del

c.c. Gerencia General
Adrditorfa Guayaquil
Asesoria Legal
Direccion Adiministiativa
Auditoria Superintenstengia de Bancos
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

QAN BrOURERMA YOR GUA YAQUIL
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Guayaquil, Junio 16 de 290,0 —

GSG-478-2000 Udwsg o g0
: F 0

é%’” S

: ‘L S

Sefior e P

Asisclo Alvarez Coto y

DIRECCION ADMINISTRATIVA

Como es de su conocimiento esta Gerencia dispuso que el Subproceso de
Infraestructura Fisica y Mantenimiento de Ja Sucursal, proceda a efectuar las
mediciones respectivas en galpones y bodegas del recinto ferial, entregado como
dacién en pago de la deuda que mantenia Filanbanco S.A. con el Instituto Emisor, por
el crédito otorgado con cargo al articulo 24 de la Régimen Monetario y Banco del
Estado.

Como resultado de esa gestién, el ingeniero Jorge Sanchez informa a esta Gerencia
gue por galpones y bodegas existen 28.710 m?, en tanto que el informe del ingeniero
Enrique Pita, que sirvié de base para la dacién en pago, sefiala que existen 30.720
m?, lo que arroja una diferencia de 2.009,89 m?, que expresados en sucres equivalen
a S/. 1.447'120.800, considerando el valor de S/. 720.000 por m? que se indica en el
aludido informe del perito avaluador.

Por esta razdn mediante comunicaciones GSG-385-2000 y G5G-441-2000 de 31 de
mayo y 9 de junio de 2000, respectivamente, esta Gerencia dispuso que la Direccidén
de Crédito proceda a la recuperacion de dicho valor (S/. 1.447'120.800) y los intereses
que debid generar la transaccion desde el 22 de octubre de 1999, mediante débito a |a
cuenta corriente que mantiene Filanbanco S.A., en el Banco Central del Ecuador.

Mediante oficio SCG-0604-00 y JCG-3507-2000 de 9 de junio de 2000, y SCG-0612-
00 y JCG-3532-2000 de 13 de junio de 2000, los Responsabf‘e{ de los Subprocesos
de Crédito y Recuperacion Financiera me informan que han cumplido 1a disposicion de
esta Gerencia, y que en la cuenta N° 2681100 "VARIOS DEUDORES®, estan
epositad $ 71,672.07 a favor del Banco Central del Ecuador, que
884.83 a capital y U.S. $13,787.24 a intereses e impuestos.

Ab. Tomas Pluas/Alban

o B AL DA AL G-
GERENTE SUCURSAL MAYOR (E) . ¢ .()

Moo e golalle’ e
Copia: Direccion de Crédilo I) . '
Direccion dg Asesoria Legal Qo ?-n ca A 4t Lol oA

Auditoria
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR X

AN SUDIBEALMA YOR GUAYAQUL

QEL E"Hanon ’ ;
Guayaquil, tnio 16 de 2000 ..}'&K/ | V]/(Jemﬂ_%__h co M
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Asisclo Alvarez Coto Cem < A
DIRECCION ADMINISTRATIVA de expts

Como es de su conocimiento esta Gerencia dispuso que el Subproceso de
Infraestructura Fisica y Mantenimiento de la Sucursal, proceda a efectuar las
mediciones respectivas en gaipones y bodegas del recinto ferial, entregado como
dacién en pago de la deuda que mantenia Filanbanco S.A. con el Instituto Emisor, por

el crédito otorgado con cargo al articulo 24 de la Régimen Monetario y Banco del
Estado.

Como resultado de esa gestion, el ingeniero Jorge Sanchez informa a esta Gerencia
que por galpones y bodegas existen 28.710 m?, en tanto que el informe del ingeniero
Enrique Pita, que sirvié de base para la dacién en pago, seflala que existen 30.720
m?, lo que arroja una diferencia de 2.009,89 m?, que expresados en sucres equivalen
a 5/. 1.447'120.800, considerando el valor de S/. 720.000 por m? gue se indica en el
aludido informe del perito avaluador.

Por esta razéon mediante comunicaciones GSG-385-2000 y GS8G-441-2000 de 31 de
mayo y 9 de junio de 2000, respectivamente, esta Gerencia dispuso que la Direccidn
de Crédito proceda a la recuperacion de dicho valor (S/. 1 447°120.800) y los intereses
que debid generar [a transaccion desde el 22 de octubre de 1999, mediante débito a la
cuenta corriente que mantiene Filanbanco S.A., en el Banco Central del Ecuador.

Mediante oficio SCG-0604-00 y JCG-3507-2000 de 9 de junio de 2000, y SCG-0612-
00 y JCG-3532-2000 de 13 de junio de 2000, los Responsablss de los Subprocesos
de Creédito y Recuperacion Financiera me informan que han cumplido 1a disposicién de
esta Gerencia, y que en la cuenta N° 2681100 “VARIOS DEUDORES", estan
aepositados—U.3, $ 71,672.07 a favor del Banco Central del Ecuador, que
corresponden U.S. $°5¢ 884.83 a capital y U.S. $13,787.24 a intereses e impuestos.
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Ab. Tomas Plaas/Alban
GERENTE SUCPRSAL MAYOR {E)

Copia: Direccion e Crédito
Direccion de Asesoria Legal fa N e A gt Lol ot
Auditoria
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BANCO CENTRAL DEL ECURDOR

'.'_'_'5‘ \l, \
B .
=

DIRECCION DE CREDITO

« Junio 13 de 2000

S$CG-0612-00
JCG-3532-2000

Doctor
Patricio Davila Molina
GERENTE SUCURSAL MAYOR

Como alcance a nuesiro oficio No. SCG-0604-00/JCG-3507-2000 de junio 9 de 2000,
relacionado con las comunicaciones G5G-385-2000 y GSG-441-2000 de mayo 31 y
junio 9 del presente ailo, respectivamente, dirigidas al Director de Crédito, sobre la
recuperacion del valor de $/.1.447'120.800 méas e! interés que debié haber generado la
transaccion desde el 22 de octubre de 1999 hasta junio 9 de 2000.

En razén de que en la liquidacién del dia 8 de junio de 2000, fue cobrado de menos el
valor de US$6,124,57, el dia de hoy, procedimos a efectuar la correspondiente
normalizacién, debitando de la cuenta corriente No.99026001610000 que FILANBANCO
S A. mantiene en el Banco Central del Ecuador, la suma de US$6,124.57 mediante
comprobante contable No. 825 2238, de los cuales US$5,912.97 corresponde a
intereses de mora y US$211.60 a SOLCA.

Por lo expuesto, €l valor total debitado asciende a US$71,672.07 y se encuentra
registrado contablemente en la cuenta 268100 Varios Acreedores a favor del Banco

Central del Ecuador.

Atentamente,

edina Antepara
DEL SUBPROCESO

RESPONSABLE ENCARGADO
SUBPROCESO DE CREDITO M FINANCIERA

Copia: Direccién de Crédito
Direccidén Administrativa
Asesoria Legal
Auditorfa
Archivo
Secuencial
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Liquidacién por diferencia de metros cuadra

dos en recinto “FERIAS DE DURAN “ entregado

por FILANBANCO al BANCO CENTRAL DEL ECUADOR en dacién de pago del crédito
de acuerdo al articulo #24 de la Ley De Régimen Monetario otorgado a Filanbanco segun

oficio- 416-2000 del Ab. Tomas Plias de junio 09 del 2000.

SUCRES DOLARES

CAPITAL  (a octubre 22/99 ) S/. 1°447.120.800 [$ 57,884.83
INTERES MORA

73.79% 80 dias (oct 22/99 - ene 10/2000) 237.295.653 9,491.83
SOLCA

0.6% 80 dias ( 0ct.22/99 - ene 10/2000) 1.929.494 - 77.18
INTERES MORA -

16.82% 81 dias (ene 10/2000-mar31/2000) 54.766.287 2,190.65
SOLCA

0.6% 81 dias ene ( 10/2000 - mar 31/2000) 1.953.613 78.14
INTERES MORA

16.82% 70 dias $ 57884.83( mar 31/2000-jun 09/2000) 1,893.16
SOLCA

0.50% 70 dias $ 57884.83(mar 31/2000 -jun 09/2000) 56.28
TOTAL DEBITADO $ 71.672.07

BANY cRMrnar e f
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BANCO CENTRALDEL ECRDOR  —-°98

DIRECCION DE CREDITO i
Junio 9 de 2000

SCG-0604-00

JCG-3507-2000

Doctor
Patricio D4vila Molina
GERENTE SUCURSAL MAYOR

Nos referimos a su oficio GSG-385-2000 de maye 31 del presente afio, dirigido al
Director de Crédito, manifestando que el ingeniero Jorge Sanchez Castro, técnico del
Area de Infraestructura Fisica y Mantenimiento de esta Sucursal, en cumplimiento a la
disposicion emanada de esa Gerencia procedid a efectuar las mediciones de los
galpones y bodegas del Recinto Ferial donde funciona la Feria Internacional de Duran,
estableciendo que por ese concepto (galpones y bodegas) solo existen 28.710 metros
cuadrados, en tanto que el informe del Ingeniere Enrigue Pita, sefiala que existen 30.720
metros cuadrados, determinandose una diferencia de 2.009,89 metros cuadrados, que
expresada en sucres equivale a 5/.1.447'120.800; y, dispone |a recuperacion de dicho
valor mas el interés que debid haber generado la transaccién desde el 22 de octubre de
1999 hasta la fecha.

Posteriormente, en comunicacion GSG-441-2000 de junio 9 de 2000, esa Gerencia
ratifica 1a instruccién impartida en el oficio antes mencionado; y, dispone que sin mas
{ramite ni dilatoria se proceda con el débito del valor de 1a liquidacidn correspondiente, a
las cuentas de FILANBANCO S.A. de acuerdo con fas estipulaciones contenidas en el
Contrato de Mutuo celebrado con dicha institucion financiera y las normas del Cédigo
Civil,

Al respecto, el dia € de junio de 2000, procedimos a cumplir su disposicidn y debitamos
de la cuenta corriente N0.990268001610000 que FILANBANCO S.A. mantiene en el
Banco Central del Ecuador, ia suma de US$65,547.50 mediante comprobante contable
No. 825 2185 de esa fecha, de los cuales US$57,884.83 corresponde a capital y
LUS$7,662.67 a intereses de mora.

El valor debitado (US$65,547.50) se encuentra registrado contablemente en la cuenta
268100 Varios Acreedores a favor del Banco Central del Ecuador, debiendo esa
Gerencia hacer conocer el particular a FILANBANCO S.A.; y, disponer que la Direccién
Administrativa realice la regularizacién pertinente.

Anexamos copia_del comprobante contable y de fos proyectos de comunj
sugirien revision texto por Asesoria Legal.

Econ. Jolgny éabrera Tirado Ab. Tarquino na Antepara
RESPONSABLE ENCARGADO RESPONSABLEF DEL. SUBPROCESQ

SUBPROCESO DE CREDITO CJON FINANCIERA

Copia; Direccién de Crédito
Direccion Adminlstrativa
Asesoria Legal
Auditoria
Archivo
Secuencial
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Liguidacién diferencia  de metros cuadrados en recinlo “FERIAS DE DURAN ™
enfregado por FILANBANCO o] BANCO CENTRAL DEI, ECUADOR con dacion de
pago por crédito segin articulo #24 de Ley De Régimen Monetario otorgado por Banco
Central del Ecoador segin oficio DC -416 -2000 del Abg, Tomas Plias.

CAPITAL $ 57,884.83

(S/. 1447120800/25000)

INTERES MORA 3 7.662.67

230 dias (oct 22/99 - Jun 09/2000) 20.72%

TOTAL DEBITADO $  65,547.50
Lo s ]
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Guayaquil, junio 9 de 2000
GSG-441-2000
11 ]
Senor Abogado
Tomas Plias Alban
Direclor de Crédito
Banco Central del Ecuador
Presente
De mi consideracion:
Mediante oficic GSG-385-2000 de mayae 31 de 2000, que adjunlo, esta
Gerencia instiuyd a usted disponer la recupriacion dal valor fue o Banco
Central del Ecuador, hn pagado en excesn al I AMPRANCO S AL por la
dilerencia de melros o hodegas y galpones del Recintn Ferial, mas los
intereses que debid generar In transaccion desde of 22 de oclubre do 1999,
[:n esta ocasion ralifico la insbiuccion mparlida a efecto de (ue sin mas tramite
ni difaloria se proceda con el débilo del valor da In liguidneion correspondiente,
I a las cuentas de FULANMBANCO SA de acuerda can jas eslipulaciones
contenidas en el Contrato de Mutuo celebrado con dicha Institucion Financiera
y la normas del Codigo Civit,
Alenlamente,
S N\
atricio Davila Iolina
Gerente Sucursal Mayor
c.c.: Audiloria.
Asesoria Legal.
Direccion Administrativi,
NP
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i 4 SUCURSALMAYOR GUAYAQUIL

Guayaquil, 16 de junio de 2000
G5G-479-2008 ec i
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Ingeniero condePMey - o C .
Gonzalo Hidalgo Teran » W‘ . @;
GERENTE GENERAL . 2
FILANBANCO S.A. ~ Tz
Ciudad | l %

——

De mis consideraciones:

El Directorio del Banco Central del Ecuador, en sesién celebrada el 22 de septiembre
de 1999, sobre la base de!l informe DGB-557-99 de 21 de septiembre de 1999, de la
Regulacion 041-99 y en vista que su representado se encontraba, como hasta ahora,
bajo la administracién y propiedad exclusiva del Estado, resolvio autorizar al Instituto
Emisor para que reciba en forma definitiva de Filanbanco S.A., bienes en dacidon en
pago del credito concedido bajo el articulo 24 de la Ley de Régimen Monetario y
Banco del Estado.

9600000080608 0G0606O06SOOCGOIECEQCECEQOOCT

Mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Duran el
20 de los mismos mes y afio, se celebrd el contrato de dacién en pago autorizado por
el Organismo Monetario, mediante el cual la Compania Ferias S.A. por cuenta de
Filanbanco S.A., entrega y transfiere al Banco Central del Ecuador, el dominio y
derecho de propiedad de los lotes de terreno y edificacién donde funciona el recinto
Ferial, ubicado en el cantén Duran, provincia del Guayas, sin reservarse derechos ni
limitacion alguna, transfiriendo en consecuencia el dominio, posesidn, uso, goce y en
general todos los derechos reales que tenia o pudiere tener a cualquier titulo sobre los
bienes que entregd mediante el mecanismo de dacién en pago, como abono o medio
de pago parcial del crédito que mantenia la institucién financiera mencionada con el
Banco Central del Ecuador, con cargo al articulo 24 de la Régimen Monetario y Banco
del Estado.

o

En cumplimiento del proceso de recepcion fisica del inmueble, por disposicion de esta
Gerencia, el ingeniero Jorge Sanchez del Subproceso de Infraestructura Fisica y
Mantenimiento de esta Sucursal, procedié a efectuar las mediciones respectivas de
los galpones y bodegas del recinto ferial, informando dicho profesional que por ese
concepto (galpones y bodegas) solo existen 28.710 m?, mientras que en el informe de
avallio practicado por el ingeniero Enrique Pita Garcia, que sirvid de base para la
dacién en pago, se indica que hay 30.720 m?, originando una diferencia de 2.009,89
m?, que expresada en sucres equivalen a S/. 1.447'120.800, considerando el valor de
S/. 720.000 por metro cuadrado sefialado en el informe del Ingeniero Pita.

R+ L e e e g,
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

SUCURSALMAYOR GUAYAQUIL

Lo anterior significa, que el valor imputado a la deuda que mantenia Filanbanco S.A.
con el Banco Central del Ecuador no es igual al valor del bien materia de la dacién en
pago, razon por la cual esta Gerencia dispuso la regularizacién correspondiente
debitando de fa cuenta Corriente N° 39026001610000, que mantiene Filanbanco S.A.
en el Banco Central del Ecuador, fa suma de U.S. $ 71,672.07, en la que se incluyen
los intereses generados por el saldo de crédito no pagado, que corresponden U.S.$
57,884.83 a capital y U.S.$ 13,787.24 a intereses e impuestos.

Particutar que hacemos de su conocimiento, adjuntandole copia de los comprobantes
del informe del ingeniero Jorge Sanchez, funcionario del area de

GERENTE SUZURSAL MAYOR (E)

Copia: Direccion de Crédito /
Direccion Administrativa

Direccidn de Asesoria Legal
Auditoria

Archivo

Secuencial
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BCE GUAYAQUIL 27/06/2000 LA 865 Comm: 3850 NO\Q\S\NQN
Paglde2 : /
CUENTA CONCEPTO DEBE HABER

268100 VARIOS ACREEDDRES

0
20XTIBCO000000 B FILANBAMCO VAL X LiQG B REC. DAL PAGO GOl

CODMRANSMNOMES {IB000 CONTABILIZAGION {BRE
AUTORIZADO POR: SESFONSAELE INF. FIS. ¥ MANTEN
cuLari: PARA REGULARIZAR #526-2185 ¥ 2256 DE JUNIO 3 ¥
13/2000.
&0 DE 3
NODE oLy, |TMHE-1381/00 DE JUNID 2800
71 672,07
- EERONE00  FILANBANCO FERIAS SA GOUL g
CODARANS/HOME: LIBODD CONTABILIZAGION LIBRE
SONCERTO: VALOR CORRESP. A DIFEREMCIAS EN Mis2 EXISTENTE EN =
TERRENG, ENTREGADD EN DACION EN PAGC POR ¢
FILANBANCO AL ECE. AUT RESPONSABLE INF. FIS Y b
MANTEN. , IFM-G-1381/00 TN
87 5042
544000 INGRESOS DE EJERCICIOS ANTERIORES %
)
50014000000000  OTROS INGRESOS GOQUIL e F o
CONCEFTO: INTERES POR MORA QUE GENERD LA TRANSACCION, DE 2 i00z F
ENTREGA EN DACION EN PAGO, DEL RECINTO LAS FERIAS m
AL BCE., CORRESP. A OCTUBRE 22 . DIC. 31/85. AUT. g i ‘”
RESPONSABLE INF. FIS. ¥ MANTEN., {FM-G-1301/00. ; 5
e =q
T Q
D3
2
Transaceisn: LIBO CONTABILIZACION LISRE
. Eisborade Aran
ronSO%T807 . D Visado $65 Firma Autorizada Conforma, Uszuarlo: crmer
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BCE GUAYAQUIL 27/06/2000 886  Comp: 3850

Pagl2de2
CUENTA CONCEPTO DEBE HABER
544000  INGRESDS DE EJERCICIOS ANTERIORES
S0014000000000  OTROS INGRESDS GQUIL
CODTRANSOMS: LIBCCO CONTABILIZACION LIBRE
8.305.35
511000 INTERESES GANADDS W
50002300000000 OTROS INTERESES GANADDS GUAYAQUIL &
COMCERTO: INTERES POR MORA, GUE GENERD LA TRANSACCION, DE m
" ENTREGA EN DACION EN PAGO DEL RECINTO LA FERIAS
- ALBCE., CORRESP. A ENERQO 10 - JUNIC 8/X00 Z
coDRANSNOME: LIB00O CONTABILIZACION LIBRE :
AUTORIZACION; RESFONSABLE INF. FIS. ¥ MANTEN. &
527020 AN,
232100 DEPOSITOS MONETARIOS BCO.PRIVADOS
99026003440000  BCO BOLIVARIANO ;
CODTRANSMOMS: LIBOOO CONTABILIZACION LIBRE :
CORCEPTQ: IMPTQO. COBRADO POR INTERES FOR MORA, CORRESE. m
OCTUBRE 22-68 A JUNID 912000,
umd”b._.._..m PARA ACREDITAR EN CTA CTE. 5020165 DE SOLCA - GQUIL £
uwmnu_wgamb_-_h_ﬂ._bq IFM-G-1381/00 DE JUNIO
AUTORIZADO ROR: RESFONSABLE INF. FIS. Y MANTEN,
211,60
. Totales 2 74.672.07 TI87207
Trangaceion: LIEODD CONTAEILIZACION LIBRE
: Elaborads . Araa :
FORMIORIBoy .p  Vieado 985 2 Autorizada Conforme. Usuaro: cmera C
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR SISTEMA DE INFORMACION FINANCIERA
GUAYAQUIL LIBRO AUXILIAR DEL  Q0BF2000 AL JB/CE/2000

FECHA: 29/06/20:00
HORA: 14:39:46
CUENTA: 171000 TERRENOS . PAGINA: 4 de 1
AUXIUAR: 10273000000000 FILANBANCO FERIAS S.A. GQUIL

FECHA AREA PSTQ. COMP-SEC. DETALLE DEBE HABER SALDO
. SALDD ANTERIQR EN USD ———> 3,114,980.13 0.00 3,114,980.13
SALDO ANTERIOR EN WE seesnna> .00 0.00 0.00
27/06/2000 965 EESYD 3850 20 :
COD/TRANS/NOMA: LIBOOO CONTAZILIZACION LIBRE
CONCEPTO: VALOR CORRESP. A DIFERENCIAS EN MisZ. EXISTENTE EN

TERRENO, ENTREGADO EN DACION EN PAGD POR
FILANBANCO AL BCE AUT. RESPONSABLE INF. FIS. Y
MANTEN., IFM-(-139100

GR7.004 83
Postossao
. S 000
TOTAL AUXILIAR EN USD ——> 3,114,980.13 57.884.83 3,057,085,30
TOTAL AUXILIAR EN M/E —> 0.00 0.00 0.00
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f
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR SISTEMA DE INFORMAZION FINANCIERA

FECHA: 29/06/2000
GUAYAQUIL LIBRO AUXILIAR DEL  O1/0B/2000 AL 23/08/2000

HORA: 14:40:32
PAGINA: 1de1

CUENTA: 268100 VARIOS ACREEDORES

ALDGLIAR: 20371B000C0000 B.FILANBANCO VAL.X LIQ.B.REC.DAC PAGO GQUIL

FECHA AREA PSTO. COMP-SEC. DETALLE OEBE HABER

SALDC
. SALDD ANTERIOR EN USD —— .00 0.00 0.00
SALDO ANTERIOR EN M/E -———> 6oo 0.00 .00
0O/0Br2000 B25 48430 2185 2D
NO. DE COMPROBANTEDE O
INGRESO
CONCEPTO: N/C POR DEBITO A FILANBANCO SARELACIONADO A
DIFERENCIA DE METROS DE BODEGAS Y GALPONES
RECINTO FERIAS DURAN
65,547.50
65,547.50
0.00
10672000 825 48400 2238 20
NO. DE COMPROBANTE DE @
INGRESD
CONCEFTO: NC POR DEBITO A FILANBANCO S.APOR DIFERENCIA DE
METROS EN BODEGAS OE FERIAS DURAN ENTREGADOS EN i
DAGION PAGO )
. 6.124,57
71,672.07
0.00
27/06/2000 965 56970 3850 10
CODITRANS/NGMS: LIB000 CONTABILIZACION LIBRE
NO.DE IFM-G-1291/00 DE JUNIO 26100
OFICIOMTRAMITE/SOLICITUD: .
CONCERTO: " PARA REGULARIZAR #525-2185 ¥ 2236 DE JUNIC-8 Y 1372600,
AUTORIZADO POR RESPONSABLE INF. FIS. Y MANTEN,
7187207
0.00
0.00
TOTAL AUXILIAR EN USD ——mmme 71.672.07 7167207 00 -
TOTAL AUXILIAR EN M/E e 0.00 0.00 0.00
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Sefior doctor Y A)R_:K- SLYCE DV

PATRICIO DAVILA

Gerente Sucursal Mayor-Guayaquil P um  uos € Fe c.-x-os N Al
1

Banco Central del Ecuador

Guayaquil (©-JVL-2 000

c.C. \T_ u.‘g_,me.o&-rea
G- Do pi eoe & 7

Acompario a esta nota, copias de los oficios DBCE-1111-2000 y DBCE-1112-
2000 de esta fecha, que contienen la resolucion del Directorio del Banco
Central del Ecuador respecto a la enfrega en comodato a la Camara de
Comercio de Guayaquil la administracion de las instalaciones y predios de!
“Recinto Ferial de Duran” .

De mi consideracion:

Muy atentamente,

Wvﬁémo

Sécretario Gereral del Difectorio

ANEXOS.
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BANCO CENTRAL DFL ECUADOR

OIRECTORIO

Quito, 15 de junio de 2000
DBCE-1112-2000 P-008-A ;) S0y

“ &)

Sefior economista

JOAQUIN ZEVALLOS

Presidente

Camara de Comercio de Guayaquil
Guayaquil

De mi consideracion:

El Directorio del Banco Central del Ecuador en sesion de 14 de junio del afio
en curso, conocid la comunicacion N° P-050A-2000 de 10 de marzo de 2000
mediante la cual la Camara de Comercio de Guayaquil, solicita se le otorgue
la administracion de las instalaciones y predios del “Recinto Ferial de Duran”,
asi como el derecho a la organizacion y promocién de ferias nacionales e
internacionales.

Al respecto, analizé el informe GSG-402-2000, de 31 de mayo del presente
aflo, de la Gerencia de la Sucursal Mayor de la Institucién en Guayaquil, del
cual se desprenden las siguientes consideraciones:

- Que entre los bienes entregados en dacidén en pago para cancelar la
obligacion crediticia que mantenia el Filanbanco S.A. con el Banco Central,
esta el denominado "Recinto Ferial”, segin consta en escritura publica
extendida ante la Notaria Sexta del Cantdn Guayaquil e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Duran, el 20 de octubre de 1999;

- Que el bien denominado “Recinlo Ferial”, requiere para su
conservacion de un permanente mantenimiento con costos estimados que
ascenderian a US$ 216.863,40 anuales, incluido el valor por gastos fijos
mensuales, ast como el equivalente a mantenimientos extraordinarios que se
deben realizar en diferentes frecuencias durante el afio calendario; y,

- Que si bien la dacion en pago correspondié al inmueble y sus
sistemas incorporados, no habiéndose recibido como negocio en marcha, su
operatividad afiadiria valor al bien, pues cuando se decida la enajenacién el
recinto ferial estara en funcionamiento, es decir, seria un negocio en marcha.

ot
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BANCO CENTRAL DEL £CUADOR
DIRECTORIO

Pagina 2 Y s
DBCE-1112-2600 P-008-A Y Qi

- Que la Camara de Comercio de Guayaquil es una organizacién sin
fines de lucro, que tiene entre sus cbjetivos estimular el comercio en la
comunidad y entre sus afiliados. Esta finalidad permite que exista
conjuncion de intereses entre los objetivos de la Camara y el funcionamiento
del Recinto Ferial, que es un inmueble orientado a crear, promocionar y
fortalecer los intercambios comerciales a escala local, nacional e
internacional a través de exposiciones temporales y/o permanentes de
productos nacionales e internacionales.

- Que es importante impulsar este tipo de actividades comerciales, a fin
de generar fuentes de trabajo e incentivar la inversion externa, que busca
promocionar en el pais nuevos productos internos y externos con tecnologia
actualizada.

Con estos elementos de juicio, el Directorio en sesidn de 14 de junio de 2000
acogiendo el informe antes citado, N° GSG-402-2000 y haciendo una
excepcién de la norma prevista en la Regulacion N° 041-99 de 8 de
septiembre de 1999, resolvio autorizar al Banco Central del Ecuador para
que entregue en comodato a la Camara de Comercio de Guayaquil el
inmueble denominado "Recinto Ferial” ubicado en Duran, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 54 del Reglamento General de Bienes del Sector
Publico.

En la elaboracion del contrato se incluirdn, entre otros, los siguientes
términos y condiciones:

PLAZO:
Cinco anos (5 afios).

OBLIGACIONES:
Que el destino y uso del inmueble responda a la naturaleza para el que fue
concebido.
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El mantenimiento correctivo y preventivo del inmueble, sus edificaciones,
instalaciones y sistemas correra a cuenta y cargo de la Camara de Comercio
de Guayaquil. lgualmente sera de cargo de la Camara de Comercio de
Guayaquil el pago de los impuestos prediales que correspondan al inmueble
que se entregara en comodato, durante el tiempo de duracion del contrato.

La Camara de Comercio de Guayaquil igualmente se obligard a cubrir los
gastos inherentes @ mejoras, debiéndose establecer un monto minimo por
afio para este rubro y mantenimiento.

Ademas, la Camara de Comercio de Guayaquil para ejercer continuamente
el desarrollo de las actividades debera realizar minimo un evento ferial
internacional cada dos afios, sin perjuicio de la realizacion de eventos de
caracter nacional e independientemente de la utilizacion del teatro para
espectaculos artisticos y culturales.

FACULTAD DEL BANCO CENTRAL DEL. ECUADOR:

El Banco Central del Ecuador se reservard el derecho de efectuar
inspecciones periddicas, directamente o a través de terceras personas
debidamente autorizadas o mediante la contratacidn de una empresa de
auditoria externa que sera pagada por la Camara de Comercio de Guayaquil,
con el propédsito de determinar el cumplimiento de las obligaciones del
comodatario, para lo cual la Gerencia General designara una comisién
integrada con profesionales de las areas técnica, financiera y de control, que
definira los procedimientos de supervision a aplicarse.

CLAUSULA DE SALVAGUARDA:

Si por cualquier evento que se origine en una causa legal, se produciria
cualquier limitacion al dominio o propiedad del “Recinto Ferial"; o, existiere la
posibilidad de vender el inmueble antes del plazo de cinco afios, el Banco
Central del Ecuador podra en forma unilateral dejar sin efecto y resolver el
contrato de comodato.
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CONTRATO DIE COMODATO:
En el proyecto de contrato de comodato se incluiran todas las
observaciones, términos y condiciones formuladas por el Directorio del
Banco Central del Ecuador en sesién de 14 de junio de 2000, una vez que
sea elaborado debera ponerse en conocimiento de este Directorio.

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL:

Adicionalmente se suscribird un convenio interinstitucional, distinto al
comodalo, a través del cual, la Camara de Comercio de Guayaquil se
comprometera a entregar un aporte equivalente al 30% de la utilidad neta
que se genere durante la administracion del “Recinto Ferial”, recursos que
serviran para crear un fondo de fideicomiso que permita el mantenimiento
futuro del Parque Historico de Guayaquil, liberando de esta manera, a la
tnstitucién de una carga presupuestaria permanente.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes.

FT- 0.0.27/2000 :

SJS/pmr ‘ /

CC: Directorio BCE, Gerencia Sucursal Guayaquil y Direccion Administrativa-
Quito. Asesoria Legal.
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Sefor economista

MIGUEL DAVILA CASTILLO
Gerente General

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Ciudad

Sefior Gerente General:

El Directorio del Banco Central del Ecuador en sesion de 14 de junio del afio
en curso, conocid la comunicacion N° P-050A-2000 de 10 de marzo de 2000
mediante la cual la Camara de Comercio de Guayaquil, solicita se le otorgue
la administracion de las instalaciones y predios del "Recinto Ferial de Duran”,

asi como el derecho a la organizacion y promocion de ferias nacionales e
internacionales.

Al respecto, analizo el informe GSG-402-2000, de 31 de mayo del presente
afio, de la Gerencia de la Sucursal Mayor de la Institucién en Guayagquil, del
cual se desprenden las siguientes consideraciones:

- Que entre los bienes entregados en dacion en pago para cancelar la

obligacion crediticia que mantenia el Filanbanco S.A. con el Banco Central,

estd el denominado "Recinto Ferial®’, segin consta en escritura publica

extendida ante la Notaria Sexta del Cantén Guayaquil e inscrita en el
I Registro de la Propiedad del Cantén Duran, e! 20 de octubre de 1999;

- Que el bien denominado “Recinto Ferial”, requiere para su
conservacion de un permanente mantenimiento con costos estimados que
ascenderian a US$ 216.863,40 anuales, incluido el valor por gastos fijos
mensuales, asi como el equivalente a mantenimientos extraordinarios que se
deben realizar en diferentes frecuencias durante el afio calendario; vy,

- Que si bien la dacion en pago correspondido al inmueble y sus
sistemas incorporados, no habiéndose recibido como negocio en marcha, su
operatividad afadiria valor al bien, pues cuando se decida la enajenacion el
recinto ferial estara en funcionamiento, es decir, seria un negocio en marcha.

oo
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Sefor economistia

MIGUEL DAVILA CASTILLO

Gerente General

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

b

- Que la Camara de Comercio de Guayaquil es una organizacion sin
fines de lucro, que tiene entre sus objetivos estimular el comercio en la
comunidad y entre sus afiliados. Esta finalidad permite que exista
conjuncion de intereses entre los objetivos de la Camara y el funcionamiento
del Recinto Ferial, que es un inmueble orientado a crear, promocionar y
fortalecer los intercambios comerciales a escala local, nacional e
internacional a traves de exposiciones temporales y/o permanentes de
productos nacionales e internacionales.

- Que es importante impulsar este tipo de actividades comerciales, a fin
de generar fuentes de trabajo e incentivar la inversion externa, que busca
promocionar en el pais nuevos productos internos y externos con tecnologia
actualizada.

Con estos elementos de juicio, el Directorio en sesion de 14 de junio de 2000
acogiendo el informe antes citado, N° GSG-402-2000 y haciendo una
excepcion de la norma prevista en la Regulacion N° 041-99 de 8 de
septiembre de 1999, resolvié autorizar al Banco Central del Ecuador para
que entregue en comodato a la Camara de Comercio de Guayaquil el

b inmueble denominado “Recinto Ferial® ubicado en Duréan, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 54 del Reglamento General de Bienes del Sector
Publico.

En la elaboracion del contrato se incluiran, entre otros, los siguientes
términos y condiciones:

PLAZO:
Cinco afios (5 afios).

OBLIGACIONES:
Que el destino y uso del inmueble responda a la naturaleza para el que fue
concebido.
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Sefior economista

MIGUEL DAVILA CASTILLO
Gerente General

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

El mantenimiento correctivo y preventivo de! inmueble, sus edificaciones,
instalaciones y sistemas correra a cuenta y cargo de la Camara de Comercio
de Guayaquil. lgualmente sera de cargo de la Cémara de Comercio de
Guayaquil el pago de los impuestos prediales que correspondan al inmueble
que se entregard en comodato, durante el tiempo de duracion del contrato.

La Camara de Comercio de Guayaquil igualmente se obligard a cubrir los
gastos inherentes a mejoras, debiéndose establecer un monto minimo por
afo para este rubro y mantenimiento.

Ademas, la Camara de Comercio de Guayaquil para ejercer continuamente
el desarrollo de las actividades debera realizar minimo un evento ferial
internacional cada dos afios, sin perjuicio de la realizacidn de eventos de

caracter nacional e independientemente de la utilizacion del teatro para
espectaculos artisticos y culturales.

FACULTAD DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR:

El Banco Central del Ecuador se reservard el derecho de efectuar
inspecciones periddicas, directamente 0 a traves de terceras personas
debidamente autorizadas o mediante Ia contratacion de una empresa de
auditoria externa que sera pagada por la Camara de Comercio de Guayaquil,
con el propdsito de determinar el cumplimiento de las obligaciones del
comodatario, para lo cual la Gerencia General designara una comision

integrada con profesionales de las areas técnica, financiera y de control, que
definira los procedimientos de supervision a aplicarse.

CLAUSULA DE SALVAGUARDA:

Si por cualquier evento que se origine en una causa legal, se produciria
cualquier fimitacién al dominio o propiedad del “Recinto Ferial”; o, existiere la

posibilidad de vender el inmueble antes del plazo de cinco afios, el Banco

Central del Ecuador podra en forma unilateral dejar sin efecto y resolver e
contrato de comodato.
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MIGUEL DAVILA CASTILLO

Gerante General

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

CONTRATO DE COMODATO:
En el proyecto de contrato de comodato se incluiran  todas las
observaciones, términos y condiciones formuladas por el Directorio del
Banco Central del Ecuador en sesion de 14 de junio de 2000, una vez que
sea elaborado debera ponerse en conocimiento de este Directorio.

CONVEN!O INTERINSTITUCIONAL:

Adicionalmente se suscribira un convenio interinstitucional, distinto al
comodato, a través del cual, la Camara de Comercio de Guayaquil se
comprometera a entregar un aporte equivalente al 30% de la utilidad neta
que se genere durante la administracién del “Recinto Ferial”, recursos que
serviran para crear un fondo de fideicomiso que permita el mantenimiento
futuro del Parque Histérico de Guayaquil, liberando de esta manera, a la
Institucion de una carga presupuestaria permanente.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes.

te ente,

-

Josd Luis Ycaza
idente del Directorio

FT- 0.D.27/2000
SJIS/pmr /

CC: Directorio BCE, Gerencia Sucursal Gua yaquil y Direccion Administrativa-
Quito. Asesorfa Legal.
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Guayaquil, agosto 8 del 2000
DAG-0980-2000

Senor economista

Javier Galarza

GERENTE NACIONAL ADMINISTRATIVO
FILANBANCO S.A.

Ciudad

De mi consideracion:

Conforme a disposiciones superiores, cumpleme comunicarle, que la
entrega - recepcion definitiva del inmueble denominado FERIAS S.A., se
la realizara el dia viernes 11 de agosto del presente 2000, a partir de las
10h30, en el canton Duran; por lo cual, mucho agradeceré a usted se
sirva asistir 0 enviar un delegado para la suscripcion de las actas
habilitantes de entrega - recepcién del referido inmueble.

Muy atentamente,
DIRECCION ADMINISTRATIVA, SUCURSAL MAYOR

W/M A 4&
‘ %Q/ Gadbriel Rodriguez Cassanello
DIRECTOR (E)

Copia a: Gerencia Sucursal Maydr
Infraestructura Fisica y Mapftg#miento
Direccidén Asesoria Legal &
Auditoria ? :
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Guayaquil, 31 de julio de 2000 il JUt = I 6t
ME-0666-00 = '
U ks nodd

AT AT TATIVA
Ingeniero
Gabriel Rodriguez Cassanellp
DIRECTOR ADMINSITRATIVOQ _ _
Presente ‘
Por intermedio de: Ing. Jorge Sdnchez Castro

LIDER INFRAESTRUCTURA FISICA ¥ MANTENIM{ENTO fe)

Asunto: Incidentes ocurridos el 27/07/2000 en Ferias

Como es de su conocimiento, el jueves 27/07/2000, junto con el Ing. Gerardo Rezavala me dirigi a Ferias
para llevar a cabo una inspeccién con el Ing. Marcos Puruncajas, Director Administrative - Financiero
de la Cdmara de Comercio, con la finalidad de visitar, pabellén por pabellén y absolver las inguletudes
por él formuladas, en un oficio dirigido a la Gerencia de la Sucursal Mayor.

En momentos que nos encontrdbamos (pasadas las 15H30) las tres personas mencionadas recorriendo el
pabelion #2, llegé el Sr. Victor Ledn, de Filanbanco, quien en inicialmente pregunts cudles eran los
trabajos que estaban pendientes, a lo que se le indicé que se trataba, principalmente, de las luminarias
de alumbrado publico perimetral y de los postes con araias que se encuentran al ingreso del predio, ya
que no encendian.

También se le intentd hacer mencién de los faroles y de uno de los edificios que ocupara el Banco de
Guayaquil, ambos en el parterre central, sin lograr hacerlo; ya que el Sr. Leén comenzé a elevar la voz
en tono desafiante y a indicar que, en lo que a él respecta, Filanbanco ya habia terminado los trabajos y
que la iluminacién de las ldmparas perimetrales no la iban a hacer porque su inico compromiso era
dejar operativo la parte interna y mds no la externa de la Feria.

Ante esto se le respondié que el Banco Central debia recibir el predio con todas las instalaciones
probadas, de igual forma como, se supone, Filanbanco los recibié.

Esta contestacion exasperd aiin mds el dnimo del Sr. Ledn guien elevaba cada vez mds la voz diciendo
que el Banco Central queria lavarse las manos y que a Filanbanco le habia correspondido correr con
casi todos los gastos para habilitar la Feria y que no harian nada mds.

Como no fuera posible mantener una conversacién con el Sr. Leén y viendo que era imposible razonar
con él, por nuestra parte se tomé la decision de dar por concluida la discusion y continuar con la
inspeccion de los pabellones con el Ing. Puruncajas, quien estaba tan sorprendido como nosotros, de la
Jorma en como se habia comportado el representante de Filanbanco.

Pasadas las 17HO0, nuevamente regresé el Sr. Leédn, diciendo que el viernes en la makiana ivia con el
grupo de electricistas que habian trabajado en Ferias para solucionar los inconvenientes presentados,
sin embargo, luego de la inspeccidn (pasadas las 13H00 de dicho viernes) que realizdramos con la Srta.
Pilar Encalada, de Infraestructura Fisica y Mantenimiento, la guardia de Ferias nos indicé que,
efectivamente el Sr. Leén habia ido con los electricistas pero que se mantenia en que su trabajo ya habia

BANCO CENTRAL DEL ECUNDOR ™™ &
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BANCO CeNTRAL DEL €CUNDOR

concluido y que la parte exterior de la Feria no era competencia de Filanbanco, por lo que se retiré con
los electricistas.

Por lo anteriormente expuesto, se solicita definir si esos trabajos deberian o no ser efectuados por
Filgnbarnco.

A continuacion y a peticidn del Lider de nuestra drea, se presenta el borrador de un oficio dirigido al Ec.
Javier Galarza, Gerente Administrativo Nacional de Filanbanco, donde se explica la situacion

presentada el jueves anterior.

Atentamente,

Ing. FreddyA reén Pacheco
INFRAESTRUCTURA FISICA Y MANTENIMIENTO

Adj. Lo indicado

c.C Srta. Pilar Encalada
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR

Guayaquil, agosto 01 del 2000
DAG-0937-2000

Senor economista

Javier Galarza

GERENTE NACIONAL ADMINISTRATIVO
FILANBANCO S.A.

Ciudad

De mi consideracion:

Para vuestro conocimiento y fines pertinentes, adjunto se servird enconirar
oficio ME-0606-00 de julio 31 del 2000, en el cual el ingeniero Freddy Alarcon
Pacheco, nos informa sobre el incidente ocurrido el dia 27 de julio del 2000,
en las instalaciones de Ferias, con el sefior Roberto lL.edén, colaborador de
Filanbanco §.A,

Adicionaimente, mucho agradeceré a usted, se sirva disponer la atencion de
los siguientes puntos:

e Energizacion y pruebas de encendido de lamparas, tipo arafia que se
encueniran a la entrada del Recinto Ferial

» Energizacion y pruebas de encendido de lamparas de alumbrado puablico
que se encuentran en la periferia

« Energizacion y pruebas de encendido de faroles que se encuentran en
parterre central

¢ Energizacion de uno de los edificios que ocupaba el Banco de Guayaquil
en ¢l parterre central

Muy atentamente,
DIRECCION ADMINISTRATIVA, SUCURSAL MAYOR

fula/)
abriel Rodriguez Cassanello
DIRECTOR (E)

H
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Guayaquil, 08 de Agosto de 2000
ADM-205-2000

Voo, v
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SRS.

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

ATTN.

ING.GABRIEL RODRIGUEZ CASSANELLO
DIRECTOR EJECUTIVO

ASUNTO: FERIAS S.A.

CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Habiendo recibido su comunicacién de Ref. DAG-0937-2000, por la presente me permito confirmar que los
trabajos realizados en dicha comunicacion y que tienen relacién con la energizacion de la entrada del Recinto
Fenal, lémpara de alumbrado piblico en lu periferia etc; han sido concluidos a la presente fecha,

Para tal efecto el dia de hoy ¢l Sr. Roberto Leén con el Ing.Carlos Sotomayor se habian puesto de acuerdo
con el Ing. Freddy Alarcén con el propésito de concluir la entrega de todos estos trabajos y deslindar nuestra
responsabilidad futura ya que hemos sido enterados de que en las noches muchas lamparas permanncen

prendidas y no son apagadas durante el dia, provocando posibles nuevos dafios, que no estamos dispuestos a
asumir,

Agradeceré a usted se nos prepare el acta de entrega- recepcion a la brevedad posible para firmarla,
independientemente de que se produczca o no la entrega del Recinto Ferial a las cimaras de la praduccidn.

De igual manera y en razén de que lamentablemente la entrega se ha retrasado por razones fuera de nuestro
control, me permito proponer a usted asumir parcialmente el costo de energizacion por los dias adicionales
que se han requierido para cumplir con el propésito de entregar 1a Feria, ya que inicialmente nos
comprometimos a que en un periodo de 15 dias este se realizaria.
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i AT UM T ATIVA
Guayaquil, agosto 14 del 2000 f,‘a:
IFM-1845-00
Ingeniero

Gabriel Rodriguez Cassanello
DIRECTOR ADMINISTRATIVO
Presente

En anexo se servird encontrar originales del Acta de Entrega-Recepciéon entre
Filanbanco y nuestra Institucién, asi como listado de piezas sanitarias e inventario
fisico del inmueble Ferias S.A., ubicado en el Cantén Duran.

Atentamente,

In .J'or;finchez Castro
IDER, encargado

Fanny Cevallps
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BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Sucursal Mayor Guayaquil

ACTA ENTREGA- RECEPCION

En la ciudad de Guayaquil, a los once dias del mes de agosto del afio 2000, se procede a
realizar la Entrega - Recepcion de las Instalaciones del Recinto Ferias, ubicado en el
Cantén Duran, provincia del Guayas.

Proceden por una parte FILANBANCO y por otra parte el BANCO CENTRAL DEL
ECUADOR, quien lo recibe como Dacidn en Pago , con las siguientes observaciones:

» Mediante acta de abril 18 del 2000, el Sr. Miguel Orellana ex propietario del Recinto
Ferial se comprometio a regalar 2 Generadores. Se adjunta copia de acta de
compromiso, debidamente firmada.

¢ Se detalla los transformadores existentes en cada Subestacion .
Subestacidon # 1 = 3 transformadores

Subestacion # 2 = 1 transformador
Subestacién # 3 = 1 transformador
Subestacion # 4 = 1 transformador
Subestacion# 5= 3 transformadores
Subestacion # 6 = 1 transformador
Subestacion # 7 = 1 transformador
Subestacion #8 = 2 transformadores

Subestacion # 9 =

Subestacion # 10 =
Subestacion # 11=
Subestacién # 12 =
Subestacion # 13 =
Subestacién # 14 =
Subestacion # 15 =
Subestacién # 16 =

1 transformador
I transformador
1 transformador
3 transformadores
1 transformador
1 transformador
1 transformador
2 transformadores

Areas de Oficinas= 1 tablero de distribucidn trifasico

* Los pabellones cuentan con sus respectives paneles eléctricos, con los breakers
necesarios para el encendido de la iluminacién de los mismos.

¢ Se adjunta listado de piezas sanitarias ubicadas en los Stands.

» Se adjunta listado del inventario fisico de bienes existentes en Ferias.

Firman la presente Acta Entrega - Recepciéon por una parte ¢l Banco Central del
Ecuador representado por el Ing. Jorge Sanchez Castro, Lider de Infraestructura Fisica y

Mantenimiento, encargado, y por la otra parte la Sra. Martha Mufieton de Sandoval ,
Jefe de Bienes del Filanbanco .

b
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BANCQO CENTRAL DEL ECUADOR
Sucursal Mayor Guayaquil

Una vez recibido el inmueble, se suscribe la presente Acta Entrega-Recepcion en
original y tres copias de igual valor y tenor.

Ing{Jorge-Ninchez Castro Mart uneton de Sandoval
Lide: structura Fisica y Jefe de Bienes Filanbanco
Mantenimiento, encargado
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¢ PIEZAS SANITARIAS EXISTENTES EN EL INMUEBLE FERIAS

@

@

@ EDIFICIO ADMINISTRATIVO 2 3 P

‘ Flanta baja 5 4

‘ Planta alta

C ) Pabellén 1 3 2

. Pabelldn 2 3 2

@

. Pabellén 3 3 2

: |Pabellén 4 3 2

‘ |Pabellén 5 3 2
3

0 Pabellén & 3 2

®

. Pabellén 7 3 2

. Pabellén 8 3 2

®

. Pabelién 9 3 2

o [Pabelisn 10 3 2

. Bateria de bafios hombres 10 5 5

. |Bateria de bafios damas 10 5

o Pabellén 11 7 5

®

. Pabelidn 12 6 4

® Pabelion 13 3 2

: - [Pabelion 1a 3 2

o Pabellén 16 3 2

: Pabellén 16 3 2

o Pabelldn 17 3 2

: Pabellén 18 3 2

. Paballén 19 3 2

: Pabellén 20 3 2

. Pabellén 21 ' 3 2

_. Pabellén 22 3 2

® \ .

®

® | 4

® ,/

©
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[Pabelion 23 3 2

[Bano puiblico hombres 9 7

[8aio publico damas 38 14

|Pabelién 24 5 4

|Bell South 4 4

Teatro al aire libre

|Bafios para general izquierdo hombres 5 5

IBafios para general izquierdo mujeres 10 5

Bafios para general derecho hombres 5 5

Bafios para general derecho mujeres 10 5

Camerinos 9 9 6

Bafhos para sillas de hombres 1 1

Bafios para sillas de mujeres 4 1

|Baiies para tribuna derecho hombres 1 1

|Barios para tribuna derecho mujeres 3 1

Barfios para tribuna izquierdo hombres 1 1

Bafios para tribuna izquierdo mujeres 3 1

ARTESANIA

Bafios piblico hombres 5 5

Bafos piblico mujeres 10 5

IDEGUSTACION 14 lavaplatos
[Barios puiblico hombres 2 5

IBarios publico mujeres 5 5

Bafios oficina 2 2

SELVITA 6 6 213 lavaplatos
|BODEGA PUBLIVIA 1 1 1

[BANOS DE GUARDIANIAS

j#1 1 Junto a boleterias ing.
#2 1 Junto a pab. # 24
|#3 1

|BODEGA JEFE GUARDIAS 1

I'_l' OTALES

Nota: De este listado: 4 lavamanos, 9 lavaderos y 10 inodoros, fueron recientemente instalados por el Banco

Central del Ecuador,

* Adicionaimgnte, Seron instalados 10 candados de 2" en diferentes puertas con sus respectivas cadenas.
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Guayaquil. agoslo 01 del 2000
DAG-0937-2000

Senor econoniisla

Javier Gaiarza

GERENTE MACIONAL ADMINISTHATIVO
FILANBANCO 5.A.

Ciudad

De mi consideracion:

Para vuestro conocimiento y fines perlinentes, adjunlo se servitd encanliar
olicio ME-060G-00 de julio 31 del 2000, en el cual el ingenirro Fiaddy Alaredn
Pacheco, nos informa sobre el incidenle ocurrido el dia 27 de julio del 2000,
en las instalaciones de Ferias, con el sefior obetlo Ledn, colabotador de
Filanbanco S.A.

Adicionalmente, mucho agradeceré a usled, se siva disponer In atencion de
los siguientes punlos:

+ Energizacion y pruebas de encendido de lAmparas, lipo aiafia que se
encuentran a la entrada del Recinto Ferial

« Energizacion y pruebas de encendido de lamparas de alumbrado ptiblico
que se encuenlran en la periferia

« Energizacion y pruebas de encendido e laroles que se encuenttan en
parlerre central

» Energizacion de uno de los edilicios que ocupaba el Banco de Guayaquil
en el parlernre cenlral

-
Muy atentamente,.
DIRECCIQ# ADMINISTRATIVA, SUCUHSAL MAYOR

bl
» /@ Mttty s o— .

Gabrlel Hodrlguez Cassanello
DIRECTOR (E)
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" REPORTE DE REVISION DE PABELLONES Y BATERIAS DE 88,111,

PUBLICOS EN RECINTO FERIAL DE DURAN, EN 1.0 QUE SE

CONSIDERA DEBERAN ADECUARSE PARA ORGANIZACI(')N DE
' UN __ENIO FERIN

.t
HE

L |
B

. DIA¢ JULIO 11/2000

00 PABELLON #1
[ PABELLON # 2
0 'PABELLON# 2
€1 PABELLON# 4

- T} PAGELLODU# &
* C1 PABELLON# S
L1 PABRLLON#TY

LA SELVITA .
Ol "PABELLOH # 0

Q1 PABELLON #9

Q1 PABELLGIH 10

 CI:PABELLON it 11
. C3iPADELLOI: # 12

.01 PABELLOH#13
. L1 PADELLON #14

0 PATGLLOH A 1§

. (1 PABELLON# 18

1 PARELLOH #17

.0, PABGLLON #18
g .-D mm:u.on#w at.

' Cl PATIO DE COMIDAS
T} BANOS PUBLICOS

, l .
U1 PABELLON f 20
Tl PADELLON #22

Sr
Vo

PADES L ON# 23
© PABELLOM #f 24

BATERIAS $8.HH. SALIDA
BAYERIAS:35.HIL. CARPA
nmr:mns és HH DEGUSTAGCION

Lislo
Lislo

. Breaker da Huminacibn

acomelida lateral de un lado (canndo)
Lislo
Breaker do fluminacion y acomatida eler al
~ Breaker de Buminacion y acomalida Ia{era
Panel de breaker da fiuminacicn

Listo
Listo
Lislo

st
Lislo

liaves de lavaplatos.
2 inodoros sn la zona do degusiaclon, bleakers
De iiuminacion y broaker principa: de los Iocalas
" Acomelida laforal
Breaker, base de panal, una contelida Ialoml
lotal y parle de.Ja olra acometida, un lavnmanos
y el olro lavamanos eh el piso o
~Un inodoro y? chapaa e pueri as e baﬂo' B
“Lislo _ '

Lislo
Listo

2 inodoros

Breaker ¢ Inodoros -
Breaker de fuminacién

fireaker de fuminacion
Breaker de Huininacifn y linea awnmhda t tﬂral

. . Breaker de Buminacldn; unlnoﬂorpvllnua 8! l}“it W
acometida lateral .

!

i

i

[

1

I .
| .

|

I

I

_ Relorzer estructurag para ganado, sl se hade
" Ferin Ganadera .
lelorzar estructuras para ganarlo tl5a Imdo

forin Genadora _
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Limpleza, colocar capa de arenay toforzar

carramianio

e Piq_z_a_g_d_@__tgz_!_ljos_cpmplela_s. piezag etéclicas .
{Tomacorrienles, breakaers en ofizing y én &l

interior dal Faro).
Tableio de breakers
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Guayaquil, junio 2 de 2000
GS5G-409-2000

Sefior doctor

Juan Falconi Puig
Superintendente de Bancos
Quito

De mi consideracion:

En respuesta a declaraciones y comentarios publicos relacionades con la dacién en pago
efectuada por FILANBANCO S.A. al Banco Central del Ecuador, particularmente en lo
refativo al predio denominado Recinto Ferial, en consideracion a las deferencias que ha
tenido conmigo, en mi calidad de Gerente de la Sucursal Mayor Guayaquil, lugar donde se
ejecuts la.transaccion, considero mi deber hacer conocer a usted la siguiente informacion:

1. Mediante comunicaciones de 17 de junio y 19 de julio de 1999 el Gerente General de
Filanbanco $.A. solicité al Banco Central del Ecuador que se considere una propuesta
de pago para cancelar las obligaciones crediticias que mantenla con el Instituto Emisor
con cargo al artlculo 26 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado, y que se
le otorgue un crédito al amparo del articulo 24 del cuerpo legal antes citado para
cancelar el saldo del préstamo del articulo 26 ibidem hasta tanto se pueda instrumentar
la propuesta de pago.

El Directorio del Banco Central del Ecuador en sesién celebrada el 21 de julio de 1999,
luego de analizar las referidas peticiones formuladas por Filanbanco S.A., segun consta
en el oficio No.DBCE-1244-99 de 22 de julio de 1999, dirigido por el Presidente de dicho
cuerpo colegiado al seflor Gerente General del Instituto Emisor, resolvio:

a. Autorizar al Banco Central para que otorgue a Filanbanco un préstamo al amparo
del articulo 24 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado, por el monto
que requiere para cancelar el valor que adeuda al Banco Central del Ecuador por
concepto del préstamo otorgado bajo el articulo 26 de la Ley de Régimen Monetario
y Banco del Estado, considerando capital e intereses.

b. Que la solicitud de dacion en pago serd considerada por la Autoridad Monetaria,
luego de que el grupo de técnicos que se encontraban estudiando el resultado de
las auditorias internacionales, analice la propuesta de capitalizacion de corto plazo y
el plan de fortalecimiento que las entidades financieras debian presentar a la

Agencia de Garantla de Depésitos dentro del programa de fortalecimiento del
sistema financiero.

{Anexo 1)

2. Concordante a lo resuelto por el Directorio del Banco Central del Ecuador, Ilos

ingenieros Gonzalo Hidalgo, Gerente General de Filanbanco S.A., y Bruno Leone,
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Gerente General de la Agencia de Garantia de Depdsitos, en visita realizada al sefior
Gerente General del Banco Central del Ecuador, el dia jueves 16 de septiembre de
1999, habian ratificado su propuesta de cancelar parcialmente la obligacién que
mantenia Filanbanco 8.A. con el Banco Central det Ecuador, mediante el mecanismo de
dacién en pago.

El vencimiento del crédito se producia el 24 de septiembre de 1999 por lo que
Filanbanco S.A., Institucibn que se encontraba en reestructuracidn a cargo de la
Agencia de Garantia de Depésitos, solicitdt mediante oficio de 17 de septiembre de
1999, suscrito por el Gerente General de esa Institucién, la posibilidad de extinguir sus
obligaciones crediticias adquiridas con el Banco Central del Ecuador, mediante el
mecanismo de dacién en pago.

(Anexo 2)

3. ElI mismo dia 16 de septiembre, en la tarde, recibimos en la ciudad de Guayaquil la
visita del Ing. Gonzalo Hidalgo, Gerente General de Filanbanco, para informar a los
funcionarios de esta Sucursal que su propuesta estaria siendo revisada y que en
consideracion a que el vencimiento del crédito se producia el 24 de septiembre de 1999
nos solicitaba dispongamos un operativo urgente para efectuar los avallos respectivos
de una serie de bienes propios o de terceros que formaria parte de la dacién. En
efecto, a partir del dia viernes 17 de septiembre, fecha en que se habia formalizado Ia
propuesta mediante la respectiva comunicacion, se inicid en esta Sucursal y en la Casa
Matriz el operativo para obtener los respectivos avalios en el menor tiempo posible.
Para el efecto se solicité de Filanbanco toda la informacion necesaria que empez6é a ser
entregada a la Direccion Administrativa el mismo dia.

4. Mediante Resolucion No.DBCE-1670-99 de 23 de septiembre de 1999, el sefior Econ.
Modesto Correa San Andrés, Presidente Subrogante del Directorio de! Banco Central,
hace conocer al sefior Dr. Juan Falconi Morales, Gerente General Encargado del
Instituto Emisor, que la Autoridad Monetaria en sesidn celebrada el 22 de septiembre de
1999, luego de analizar la peticién formulada por Filanbanco S.A. de 17 de septiembre
de 1999, sobre la base del informe respectivo, de la Regulacion 041-99 y en vista de
que la entidad peticionaria se encuentra bajo la administracién y propiedad exclusiva del
Estado, resolvié autorizar al Instituto Emisor para que reciba en forma definitiva bienes
en dacién en pago del credito concedido bajo el articulo 24 de la Ley de Régimen
Monetario y Banco del Estado, en sujecién a los siguientes términos:

a. Pago minimo en efectivo por $/.170.000 millones (USD 15 miflones) que equivale al
21.85% del valor adeudado;

b. Entrega en dacidn en pago de un bono del Estado por un valor aproximado de
8/.314.698 millones (USD 27.7 millones) que representa el 40.4% de la deuda; y,

c. Por la diferencia, bienes inmuebles por un monto aproximado de S/.309.463
millones (USD 25.9 millones) que representa el 37.7% del total de la deuda.

(Anexo 3}

5. Lo resuelto por el Directorio se cumplié del siguiente modo:
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a. Elviernes 24 de septiembre de 1999 ( fecha de vencimiento del crédito), Filanbanco
S.A. paga en efectivo al Banco Central del Ecuador la cantidad de 170.000 millones
de sucres, y posteriormente la suma de 4.165'136.875 que fue el saldo no cubierto
con la dacién en pago de inmuebles.

b. El lunes 27 de septiembre de 1999, Filanbanco S.A. entregd al Banco Central en
dacién en pago un bono del estado por un valor de USD 27,758,541,00,
equivalentes a S/. 353.393'985.471.

¢. Quedando un saldo que debia ser pagado mediante el mecanismo de dacion en
pago, conforme io sefiala la resolucién del Directorio.

- 6. Entre los bienes considerados para instrumentar la dacion constaba el Recinto Ferial

ubicado en el canton Duran. En este caso concreto, dadas las dimensiones del
inmueble, sus caracteristicas y por la premura del tiempo, luego de analizar los nombres
de varios avaluadores de prestigio en esta ciudad, una vez gue no pudimos conseguir el
concurso de los sefiores ing. Alfredo Greger, Presidente de ia Compafiia General de
Construcciones, quien manifestd que no podia realizar el avalGo en un plazo tan corto,
ni del ing. Pablo Baquerizo Nazur, prestigioso profesional, quien segun se nos informd
se encontraba fuera del pals, se designé al sefior Ing. Enrique Pita Garcia, con amplia
experiencia en avallos bancarios y en la rama de la construccion, y que fuera
Subsecretario de Obras Publicas del Litoral durante el gobierno del sefior Dr. Rodrigo
Borja, para que realice ese avalGo con la consideracién adicional de que ya conocia el
inmueble por haber efectuado una valoracién anterior.

De ese modo se procedi6 a ratificar oficialmente al Ing. Enrique Pita para que realice el
avalllo y presente el informe de manera inmediata. El resultado de! aval(io realizado por
el ingeniero Pita que consta en su informe de 21 de septiembre de 1999 {Anexo 4), fue
impugnade de inmediato por el Presidente de la compatiia Ferias S.A., propietaria del
bien, argumentando que el avaluador incluye en el informe una opinidn de caracter
financiero para efectuar un castigo adicional al que de por s{ ya habla efectuado con
relacion a otro informe de iguales caracteristicas y de términos exactos presentados a
Filanbanco el 4 de noviembre de 1998 (Anexo 5).

En efecto realizada una serie de revisiones a anteriores avallos se establecié o
siguiente:

a. Que en abril 29 de 1996 a peticidén de Filanbanco-Matriz, la empresa Almacenera
Guayaquil S.A. habfa efectuado un avalio al Recinto Ferial, valorandolo en la suma
de 5/.41.580'413.200 sucres, valor que convertido a délares a la cotizacién de esa
fecha, es decir §/.3.074 sucres por délar, daba la cantidad de US$13'526.484 45
dblares. (Anexo 6).

b. Que en noviembre 4 de 1998 el Ing. Enrigue Pita Garcia habla efectuado un avalio
vaiorando el mismo inmueble en la suma de US$12'887.233.87 dblares, avalio
efectuado directamente en délares. (Anexo 7).

c. Que en noviembre de 1998 los avaluadores internos del Banco Cenffal habian

efectuado un avalio del inmueble valorandolo en la suma de S/.64.324'357.800
sucres (Anexo 8), equivalente a la suma de US$10'072.714.97 considerando que la
cotizacién de compra a esa fecha fue de $/.6.386 por dolar. {Anexo 9).
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Como resultado de ese andlisis se consideré procedente el reclamo de la empresa
Ferias S.A., por lo que con fecha 7 de octubre de 1999 se requirié del perito Ing.
Enrique Pita la aclaracién correspondiente.( Anexo 10).

El perito ing. Enrique Pita Garcia mediante oficio de 15 de octubre de 1999, aclara
haciendo una serie de consideraciones relacionadas especialmente con la variabilidad
del tipo de cambio del sucre con relacién al délar, producida en esos dias, que estimaba
que ¢l avalio de esta propiedad para una dacion en pago debia ser igual al determinado
como su avaltio de reposicidn, esto es, de 8/.128.469'183.937 sucres. ( Anexo 11).

Una vez que Filanbanco y Ferias S.A. aceptaron ese valor, se formalizé el traspaso del
dominio def inmueble elevando el contrato de dacién en pago a escritura publica e
inscribiéndolo en el Registro de la Propiedad del Cantén Duran el 20 de octubre de
1999. {Anexo 12),

La contabilizacion acreditando el respectivo valor a favor de Filanbanco y naturalmente
cancelando de manera parcial su deuda, se hizo el 22 de octubre de 1999, por la suma
de 5/.128.496'183.937 sucres (Anexo 13); valor que, al entrar el pais en el esquema
de dolarizacién, de acuerdo con los registros contables cortados al 31 de marzo de
2000, se transformé en US$5°138.767.35 dblares.{ Anexo 14).

El 21 de octubre de 1999, el Presidente de Ferias S.A. solicité un plazo de 60 dias a
partir de esa fecha, para proceder a desmontar los equipos, enseres y muebles de
propiedad de esa empresa y que no formaban parte de la dacién en pago, peticion que
fue atendida favorablemente, considerando las dimensiones del inmueble, sus
caracteristicas y aplicando la légica de la Ley de Inquilinato en lo relativo a la
desocupacion de un inmueble cuando éste cambia de propietario. { Anexo 15).

El 30 de diciembre de 1999 el Presidente de Ferias S.A., previa notificacién efectuada el
29 del mismo mes y afio, realizé un acto notarial de entrega recepcion al que asistié
Filanbanco S.A., y que fue notificado a la Gerencia de Guayaquil a Ultima hora del dia
jueves 30 de diciembre, fecha del cierre de balance en la Institucién. ( Anexo 16).

El dia 4 de enero al realizar la inspeccién respectiva para recibir el inmueble de parte de
Filanbanco, los técnicos del Banco Central con la ayuda del perito Ing. Enrique Pita,
concluyeron que en el Recinto existian faltantes que afectaban al mismo, por lo que se
Iniciaron una serie de gestiones y diligencias tendentes a obtener de Filanbanco S.A. y/o
de la empresa Ferias S.A. la respectiva reposicién. Los trabajos de reposicién y
reinstalacién de determinados equipos que habian sido sustraidos entre el 30 de
diciembre de 1999 y el 4 de enero de 2000 se estan realizando; en tanto que, los
equipos de generacion de energfa de emergencia, que hablan sido retirados por parte
de {a empresa Ferias S.A. por considerar que no se encontraban incluidos en el informe
del avalio, segin lo ha expresado y consta en el acta de la lltima visita realizada junto
con el Presidente de Ferias S.A, seran entregados en los préximos dias a pesar de que,
segun ha sefialado insistentemente, éstos son de su propiedad. {Anexo 17).
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BANCO CENTRAL DEL €CURDOR

Comentarios:

Es realmente importante sefalar que esta negociacion se ia realiza entre el Banco Central del
Ecuador, el Banco Filanbanco, de propiedad de la Agencia de Garantia de Depdsitos ( AGD),
y un tercero deudor de esa entidad bancaria, para el efecto, la empresa Ferias S.A.

Para Filanbanco { AGD), resultaba mas conveniente cancelar sus obligaciones con el Banco
Central, con los activos provenientes de deudores que mantenian cartera vencida, por ser
éste un mecanismo de liberacion de provisiones, en lugar de hacerlo con activos fijos que
forman parte de su patrimonio.

El Recinto Ferial se recibi6, conforme consta en el avallio, como terreno, bodegas e
instalaciones, y no como negocio en marcha, por lo que al reactivarse la operacién del
inmueble estaremos agregando valor al mismo para su venta posterior.

A la fecha estamos avanzando con los tramites y negociaciones respectivos para que la
administracion de este inmueble la realice la Camara de Comercio de Guayaquil,
organizacion sin fines de lucro, que tiene entre sus objetivos el de incentivar el comercio en la
comunidad y sus afiliados. De esta manera, el Banco Central del Ecuador se libera
presupuestariamente de la responsabilidad de administracion y mantenimiento, y ademas se
obtendra un porcentaje sobre las utilidades para crear un fondo que permita el mantenimiento
futuro del Parque Historico Guayaquil, de nuestra propiedad.

Atentamente,

. Patricio Davila Molina
ENTE SUCURSAL MAYOR
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FERIAS S.A-. pAUEXG 26

Guayaquil, mayo 24 del 2000

Doctora
MARIANA YEPEZ

" MINISTRA FISCAL GENERAL DE LA NACION

En su Despacho.-

De mis consideraciones:

Por la prensa, he conecido de una disposicién suya para abrir un expedienle de
investigacion sobre la dacion en pago que la empresa FERIAS S.A., a nombre
del FILANBANCOQ S A, realizé al BANCO CENTRAL DEL ECUADOR.,

Demostrando siempre la ransparencia de nuestro procedimiento y la claridad
de esla dacion en pago, le hago llegar como un aporte voluntario nuestro, la
documentacion pertinenle que respalda la dacion efectuada. . También para
completar la informacién que abone a sus investigaciones, debio manifestarle
que nuestra empresa FERIAS S.A. no ha sido, en absolutamerite ningun caso,
deudora del BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, ni ha hecho transaccion

econdmica aiguna con el Institulo Emisor, conforme se demuestra con la
documentacion que adjunto.

Debo también recalcar que el valor de esta dacion en pago, fue impuesto por
parte del BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, tomando como base el avaio
de fecha 21 de sepliembre de 1999, que forma parte habilitante de la escritura
publica, efectuado por el Ing. Enrique Pita Garcia, quién ya habia realizado otro
en noviembre 4 de 1998, por pedido también del Banco Central del Ecuador y

que era 37.65% mayor al que fue impuesio para la transaccion, por el inslituto
emisor.

En caso de que usted requiera mayor informacion por parte nuestra, estamos

dispuestos inmedialamente a proporcionar todo documento que aporte el
esclarecimiento de cualquier duda.

Ale §

Miguel Orellana Arenas
Presidente de Ferias S.A.

ANEXOS

P.0. Box: 09-01-8951 » E-mail: lerlas@mullinet-ec.nel * Guayaqull - Ecuador
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AYUDA MEMORIA DE DACION_EN PAGO DE LOS TERRENOS Y

EDIFICACIONES DE FERIAS S.A.. POR PARTE DE FILANBANCO S.A. AL

i+ BANCOQ CENTRAL DEL ECUADOR.

Por disposicion del Directorio del Banco Central del Ecuador se aprobé que la
obligacion que tenia que cumplir el 24 de Septiembre de 1999 FILANBANCO
S.A. con el BANCO CENTRAL DEL ECUADOR por $75'000.000 podia ser
Cubierta de la siguiente manera: $15'000 000 en efeclivo, $30'000.000 en

Bonos del Estado, $30'000.000 en bienes de Filanbanco S.A., 0 de terceros
deudores del Filanbanco,

R

Ante esa opcion, el Sefior Presidente Ejecutivo de FILANBANCO, pidio al
Sefior Presidente Ejecutivo de FERIAS S.A., Migue! Orellana Arenas, considere
el entregar en dacion de pago los terrenos y edificaciones de propiedad de ia
empresa FERIAS S.A. ubicados en el Cantén Durén, para cubrir e! monto de
deuda que esta empresa mantenia con FILANBANCO S A, i

A la aceplacion de esta solicitud, por parte de FERIAS S.A. Filanbanco S.A.

incluyd los terrenos y edificaciones del recinto ferial en el listado de

propiedades que envid al Banco Central del Ecuador, cuyos funcionarios

escogieron entre otros este bien, procediendo esta institucion a contratar y

encargar el avalic comercial correspondiente que seria obligatorio e impositivo

para la dacion por parte de Filanbanco, Y que al ser aceplado formaria, este
' documento, parte habilitante de ja escritura plblica de esta dacion.

D

El Banco Central del Ecuador, con el antecedente de que en Noviembre de
1998 el Ing. Enrique Pita Garcia habia efectuado ya una evaluacion de esta
propiedad, cuando la misma iba a ser incluida en e fideicomiso de propiedades
que entrego la Familia isaias a favor del Banco Central, en el momento de 1a
sesion de! accionariado lolal y valores que cubrian las operaciones de los
propietarios de esas acciones ante el Banco Central, en ese momento, y
constando éste en los archivos del Banco Central procedid a comunicar que

habia designado al antedicho profesional para que efectie nuevamente este
avaluo.

Cabe recalcar que a la fecha, 4 de Noviembre de 1998, 1al como lo cerlifica el
documento que se adjunta de ese avalio el profesional la valord en

$12'887.233,87, y en base a ese documento y avalio procedio a realizar la
nueva diligencia.

FERIAS S.A. Via Terminal Testestre « Comptejo de Oficinas "FrenteRig™ Tells.: 280682 - 290011 '9 280920 « Fax: (593-4) 280080
L P.0. Box: 09-01-8951 * E-mail: lerlas@multingi-ec.net o Guayaquil - Ecuador
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FERIAS S_A.

2.

1, Enfecha 21 de Septiembre de 1999 el profesional encargado entregé el nuevo
avalio cuyo valor ascendio a SI. 128.469'183.937, monto sobre el cual planillo
sus honorarios profesionales: sin embargo, emitio en el mismo documento una
opinidn financiera totalmente subjetiva por parte de él, castigando nuevamente
el valor anles mencionado, rebajandolo a $/.92.264'539.643.80 opinion con la

~ cual convertia este documento en ambiguo {olaimente, por lo que fue requerido
para que emita ia explicacion necesaria y aclare el valor definitivo del bien
avaluado, enviando en fecha, Octubre 15 de 1999, una nueva comunicacion

N como alcance a su documentacion, en la que, muy subjelivamente, en base a

un cambio de cotizacion del dolar liegd a la cifra de S/.128.469'183.937.50
ralificando que era el valor que debia ser pactado para la dacion en pago.

Ese valor se conviti® en obligalorio de aceptacion para FERIAS SA. y
FILANBANCO S.A, es esle caso, a pesar de que en el nuevo avalto realizado
por el Ing. Enrique Pita Garcia, sobre la misma propiedad, iguales terrenos y
edificaciones, 10 meses después del avalio de Noviembre de 1998 a
Septiembre de 1989, casligaba en 37.65% la valoracién del mismo, teniendo un
valor de US$8'023.003 a esa fecha, sin embargo, solo la responsabilidad y el
cumplir con las obligaciones contratadas hizo que la empresa FERIAS SA.
continie con la decision de la enfrega, la misma que se efectud en su parle
legal mediante escrilura publica entre el Banco Central del Ecuador, Filanbanco
S.A., Filanbanco Trust y Ferias S.A., inscribiéndose en el Registrador de la
Propiedad det Canton Duran el 20 de Qclubre de 1999 y pasando la propiedad
e del bien avaluado a favor del Banco Central del Ecuador.

Como uno de los documentos habilitantes de esta escritura publica, se incluyd
el avalio del Ing. Enrique Pita Garcia realizado el 21 de Septiembre de 1999, el
mismo que delallaba la propiedad adquirida y que, de acuerdo a la ley se
convierte en el Gnico documento obligatorio de cumplir para FERIAS S.A. en Ia
enlrega fisica de los terrenos y edificaciones, motivos de la dacio

) —
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