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CONSEJO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL SOCIAL
En su despacho:

De mi consideracion:

Por los deberes y atribuciones en el Ejercicio del Control Social al Banco Central del Ecuador
Direccién de Recuperacion y Liquidacion IFIS (Cédigo asignado CS-001), en el Subproceso de
Activos y Fideicomisos, que guarda relacion a vigilar el cumplimiento del ciclo de las politicas
publicas, con énfasis en los procesos de planificacion, presupuesto y ejecucion del gasto publico
y en el conocimiento de los procesos y subprocesos administrativos, antes, durante y después de
la ordenacién de gastos en el programa, plan, proceso y subproceso, proyecto, convenio,
contrato, objeto de la Veeduria.

Queremos  aclarar expresamente que la informacidon aqui contenida es de caracter
exclusivamente indicativo y referencial dentro del Control Social para vigilar los procesos de
recuperacién de cartera y devolucién de activos desde 1998 a clientes de IFIS de la banca
cerrada, centralizada y mecanizada por ¢l Banco Central del Ecuador Direccion de
Recuperacion y Liquidacion, por consiguiente le solicito a usted Sefior Licenciado Edgar
Pefiafiel Ruiz, en su calidad de Director Nacional de Control Social, la informacién que estamos
proporcionando sea conocido por el pleno del CONSEJO DE PARTICIPACION
CIUDADANA Y CONTROL para que soliciten las investigaciones respectivas a través de los
Organismo de Control sujeto a la Funcién de Transparencia SUPERINTENDENCIA DE
BANCOS Y SEGUROS, CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO, asimismo a la
FISCALIA GENERAL DEL ESTADO. En consecuencia, esta informacion debe ser verificada
a traves de los medios idoneos a los cuales los organismos de control tienen acceso, toda vez
que la Veeduria ha obtenido informacién parcial y no tiene acceso a los documentos originales
de soporte que podrian ser utilizados como medio de prueba y ellos pueden hacer un examen de
auditoria de acuerdo a la informacion contenida en este Informe, donde demostraran de las
irregularidades detectada en el control social realizado, estas normas de auditoria no las
podemos realizar nosotros por carecer de base legal para hacerlo, debido a que esta Veeduria
tiene como objetivo fundamental recabar informacion documentada e informar .

Ciudadana y Contral Social
Delegacidédn - Guayas
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En el control social (CS-045) SOBRE LA SUSTITUCION DEL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE ADMINISTRACION SALITRE Y LA VENTA POSTERIOR DEL
BIEN INMUEBLE DENOMINADO “ECONOMIA” PROPIEDAD DE BANCO
CENTRAL DEL ECUADOR SEGUN LA RESOLUCION DE JUNTA BANCA JB-2009-
1427 SOBRE UN ANALIS Y OBSERVACIONES A DICHO CASO por haberse
encontrado presunciones graves de irregularidades le informo bajo las prevenciones de ley lo
siguiente:

ANTECEDENTES

El 17 de Septiembre del 2009 mediante Resolucion de la Junta Bancaria N° JB-2009-1427,
publicada en el Registro Oficial N° 51 del 21 de Octubre del 2009, resolvid realizar la
transferencia de Activos de las Instituciones Financieras En Liquidacion IFIS.

El Articulo 5 de la referida resolucidn sefiala: “La transferencia de Activos se instrumentara
mediante el otorgamiento de Escritura Publica, que serd suscrita por el Liquidador en su calidad
de Representante Legal de la Institucion Financiera en Liquidacion Forzosa, de una parte y de
otra, por el Representante Legal de la Institucion del Sistema Financiero que intervendra como
Cesionaria (Segin el Oficio N° SBS-INJ-SAL-2009-1337 de fecha I5 de Diciembre el
Superintendente de Bancos y Seguro comunico al Banco Central del Ecuador que le
corresponde receptar los bienes de las entidades en liquidacion) de los Activos , en la cual se
debera sefialar globalmente por su monto y partida, los bienes que se transfieran de acuerdo a lo
previsto en el Articulo anterior, y se incluiran ademas la Nomina de los Acreedores de las
Instituciones Cedentes, en el Orden de Prelacién establecido en el Articulo 157 de la Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero. Junto con lo antes descrito se establecid el
Procedimiento Normativo para la recepcion de los Activos de los Bancos y de la Entidades
Financiera en Liquidacidn v la Recuperacion de los valores adeudados a través del
Procedimiento Coactivo.

Mediante las Resoluciones N° 002-2009 y 003-2009 el Directorio del Banco Central del
Ecuador autoriza y ordena al Banco se de cumplimiento a lo sefialado en los términos de la
Resolucion N° JB-2009-1427 de la Junta Bancaria y lo dispuesto por la Superintendencia de
Bancos y Seguros en lo constante en el Oficio N° SBS-INJ-SAL-2009-1337. Estas Regulaciones
del Banco Central del Ecuador guardan armonia con los mandatos contitucionales y las leyes
respectivas, sobreel Sistema Financiero en Saniamiento y Liguidacion.

La Regulacion DBCE N° 003 expedida el 23 de Diciembre por el Directorio de Banco Central
del Ecuador crea la DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION y le asigna una
Mision “Efectuar el cobro de los Creditos concedidos por Banco Central del Ecuador y los
Créditos transferidos al Banco Central del Ecuador por Entidades Financieras Liquidadas
(IFTS), mediante la Recuperacion Judicial y Extrajudicial de la Cartera recibida y la Gestion de
Recepcidn, Mantenimiento de Valor v Enajenacién de Activos Fijos y otros Activos recibidos
en Pago y Transferidos de forma transparente y oportuna al tenor de la Resolucion JB-2009-
1427.

El 31 de Marzo del 2009 se celebro en la Notaria Septima del canton Guayaquil la Escritura de
Transferencia de Activos entre Filanbanco Liquidado y Banco Central del Ecuador, que
contiene una clausula de exclusién de responsabilidad por acciones laborales, civiles, penales,
financieras o cualquier otra que sea originaria de Filanbanco Liquidado.

Con fecha 14 de Diciembre de 2010, en la Notaria Séptima del cantén Guayaquil, la Sefiora
Abogada CECILIA MARIA de FATIMA ZURITA TOLEDO en Representacion de
FILANBANCO LIQUIDADO hace Cesion de Derechos Fiduciario del Fideicomiso
Mercantil de Administracion SALITRE a favor del Banco Central del Ecuador,






representado por el Licenciado FRANCISCO PALOMEQUE FERNANDEZ MADRID
como consta de la Escritura Global de Transferencia de Activos que en su Clausula Tercera dice
textualmente:

“Con los antecedentes expuestos, el Banco Filanbanco S.A. en Liquidacion a través de su
Liquidadora y como tal su representante legal y debidamente facultada por Ley y por la
Escritura de Transferencia de Activos en su calidad de Cedente y beneficiario transfiere al
Banco Central del Ecuador, representado por el Delegado del Gerente General, la totalidad
de los derechos fiduciarios como beneficiario que le corresponden en el Fideicomiso
Mercantil De Administracion Salitre sin reservarse nada y sin condiciones alguna asi como
todos los demds derechos y obligaciones en calidad de beneficiario constantes en el mismo.
Por su parte Banco Central del Ecuador a través del Delegado del Gerente General acepta la
transferencia de derechos fiduciarios realizada y como tal constituirse en el fnico
beneficiario del Fideicomiso Mercantil de Administracién SALITRE y absoluto titular de los
derechos fiduciarios”

Con fecha 30 de Marzo del 2011 ante la Notaria Suplente Trigésimo Quinta del cantdn
Guayaquil Abogada Gioconda Cardenas de Vacas compadece la compaiiia INTEGRA S.A.
ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISO por la interpuesta persona de su Gerente General
y Representante Legal sefiorita GRACE ISABEL AMADOR ALVAREZ, La compaiiia
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. por la interpuesta
persona de su Gerente General y Representante Legal seior PEDRO JOSE VELEZ
MARGARY y BANCO CENTRAL DEL ECUADOR por la interpuesta persona del
FRANCISCO JOSE PALOMEQUE FERNANDEZ MADRID en su calidad de Director de
Recuperacion Financiera y Liquidacién del BANCO CENTRAL DEL ECUADOR y como
Delegado del Gerente Genmeral y representante legal de la Institucion, Economista
Verdnica del Rocio Legarda Leén, cuya personeria legitima con la copia de su nombramiento
y Delegacion se SUSTITUYE la FIDUICIARIA de.el FIDEICOMISO MERCANTIL
SALITRE a favor de la Compaiiia ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

El 21 de Abril del 2011 ante el Registrador de la Propiedad del canton Daule sefior Abogado
William Navarrete con el N° 1242 del Registro de Propiedad y anotado bajo el N° 3050 del
Repertorio fue inscrito la Escritura de Sustitucién de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil de
Administracion Salitre a favor de la Compaiiia ZION.

Ante la Doctora Maria Pia lanuzzelli Puga de Velasquez Notaria Decima del canton Guayaquil,
compadecieron de una parte en calidad de Comprador el sefior Sixto Jorge Manobanda Cedeiio
en calidad de Presidente y Representante legal de la compaiiia GRUPARSA S.A y en calidad de
Vendedor el sefior Pedro Jose Velez Margary en nombre y representacién de la Compaiiia Zion
Administradora de Fondos y Fideicomiso para que mediante este instrumento publico el
segundo vende al primero tres lotes de terreno: Un lote denominado La Econdmica ubicado en
el Kilometro trece del carretero Guayaquil-Salitre de 20.04 hectdreas . Un lote signado como
numero catorce ubicado en la Hacienda la Maria en la jurisdiccién cantonal de Daule, parroquia
Las Lajas de 2,236 hectireas y un lote en el mismo sector conocido como Hacienda La Maria
signado como numero quince con una superficie de 4,69 hectareas estos tres lotes de terrenos
conforman un solo cuerpo cierto cuya superficie total es de 26,96 hectareas que formaban parte
del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION SALITRE-BANCO CENTRAL
DEL ECUADOR. La venta se efectu6 por la suma de USD $ 890,000.00.

Segin lo que se pudo constatar es que el valor real en cartera de los tres Iotes vendidos alcanza
la suma de Dos millones cuatrocientos dieciséis mil quinientos Délares Americanos ( USD §
2,416,500.00) ese es el costo real segun Banco Central del Ecuador.






Esta compra- venta fue inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD del cantén DAULE el 6

de Mayo de 2011 ante el Registrador sefior Abogado William Navarrete Pita y Certificada el dia
29 de Junio del 2011

Cabe sefialar que el 27 de Junio del 2011 se intento depositar en la Secretaria de la Oficina de
Recuperacion y Liquidacion, que en ese entonces funcionaba en el segundo piso del edificio de
Banco Central del Ecuador situado en las cailes Avenida 9 de Octubre numero 200 y calle
Pichincha, dos cheques certificados por valores de USD $ 105,639.98 y USD § 712,000.00 por
parte de ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A por concepto de la indebida
transaccion de compraventa, lo que fue rechazado por las nuevas autoridades de ese tiempo,
puesto que el anterior Director de Recuperacion y Liquidacion habia renunciado

FUNDAMENTACION JURIDICA

El articulo 303 de la Constitucién de la Repiblica establece en el iltimo inciso que “El
Banco Central del Ecuador es una persona juridica de Derecho Publico, cuya organizacion
y funcionamiento sera establecido por Ley”. La Ley de Régimen Monetario y Banco del
Estado regula la organizacién y funcionamiento del Banco Central, y en el articulo 50
entre otras disposiciones establece que es una persona juridica de derecho publico, y que
su organizacion, funciones y atribuciones se rigen en primer lugar por la Constitucion de
la Repiiblica, que es la norma suprema que de acuerdo con su articulo 425, prevalece
sobre cualquier otra normativa legal, reglamentaria, estatutaria,

MEDIANTE RESOLUCION JB-2009-1427 DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2009, LA
JUNTA BANCARIA EMITIO LAS NORMAS PARA LA CONCLUSION DE LOS
PROCESOS DE LIQUIDACION FORZOSA DE LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. POSTERIORMENTE, CON OFICIO NO. SBS-INJ-SAL-2009-1337
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2009, LA SUPERINTENDENICA DE BANCOS Y
SEGUROS DESIGNO AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR COMO LA
INSTITUCION DEL SISTEMA FINANCIERO QUE INTERVENDRA EN CALIDAD
DE CESIONARIA DENTRO DEL PROCESO DE LIQUIDACION FORZOSA; ASi
COMO, RECEPTAR LOS BIENES DE LAS ENTIDADES EN LIQUIDACION.

MEDIANTE REGULACION DBCE NO. 002-2009 DEL 23 DE DICIEMBRE DEL
2009, EL DIRECTORIO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AUTORIZO A LA
GERENCIA GENERAL A RECIBIR LOS ACTIVOS TRANSFERIDOS POR LAS
ENTIDADES FINANCIERAS EN LIQUIDACION, CUYA TRANSFERENCIA HA SIDO
INSTRUIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS, EN LOS
TERMINOS CONSTANTES EN LA RESOLUCION NO. JB-2009-1427 DEL 21 DE
SEPTIEMBRE DEL 2009, EXPEDIDA POR LA JUNTA BANCARIA. RECIBIO COMO
TRANSFERENCIA LAS 32 IFIS LIQUIDADAS
MEDIANTE REGULACION DBCE NO. 003-2009 DEL 23 DICIEMBRE DEL 2009, SE
REFORMO EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
CON LA CREACION DE LA DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION
CUYA MISION ES LA SIGUIENTE: “EFECTUAR EL COBRO DE LOS CREDITOS
CONCEDIDOS POR EL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Y LOS CREDITOS
TRANSFERIDOS AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR POR ENTIDADES
FINANCIERAS LIQUIDADAS, MEDIANTE LA RECUPERACION JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL DE LA CARTERA RECIBIDA Y LA GESTION DE RECEPCION,
MANTENIMIENTO DE VALOR Y ENAJENACION DE LOS ACTIVOS FLJOS Y
OTROS ACTIVOS RECIBIDOS EN PAGO Y TRANSFERIDOS DE FORMA
TRANSPARENTE Y QOPORTUNA.






MEDIANTE REGULACION DBCE-010-2010 DEL 24 DE JUNIO DEL 2010, SE

REFORMA EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
EN SU ARTICULO 1 DICE “INCORPORENSEN LAS SIGUIENTES REFORMAS AL
ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, APROBADO
POR EL DIRECTORIO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, PUBLICADO EN
EL REGISTRO OFICIAL N° 356 DE JUNIO DE 2001 Y MODIFICADO MEDIANTE
RESOLUCIONES Nos 170-2008 DE OCTUBRE 22 DE 2008, 181-2009 DE MARZO 25
DE 2009, Y, 603-2009 DE 23 DE DICIEMBRE DE 2009.”
EN EL ULTIMO PARRAFO DICE “ESTA DETERMINACION DE PROCESOS
CORRESPONDE A UNA ESTRUCTURA DE BANCA CENTRAL MODERNA, CON
CARACTERISTICAS DE VERSATILIDAD QUE RESPONDE A LAS NECESIDADES
DEL PRESENTE Y DESAFIOS DEL FUTURO, DE ACUERDO CON LA VISION Y
MISION DE LA INSTITUCION™.

Y EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR DICE
EN SU “PUNTO N° 4 MANUAL GENERAL DE PROCESOS DE LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION SECCION 5.4 PROCESQO COMPLEMENTARIOS
A LA BANCA CENTRAL 5.4.1 DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION
DETALLA SU MISION, SUBPROCESOS, PRODUCTOS PRINCIPALES Y
UBICACION GEOGRAFICA, ESTRUCTURA BASICA Y NIVEL DE REPORTE”.

ASIMISMO LOS REGLAMENTOS EXPEDIDOS PARA LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION:

DBCE-011-2011 PARA EL EJERCICIO DE LA JUDIRICCION COACTIVA DEL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR.

DBCE-018-2010 PARA LA ADMINISTRACION DE ACTIVOS RECIBIDOS POR EL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AL AMPARO DE LA RESOLUCION N°, JB-2009-
1427,

MP-047 DE OCTUBRE 27 DE 2011 MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PAGO DE
ACREENCIAS DE LAS INSTITUCIONES FINANCIERA CEDENTE.

TODAS LAS RESOLUCIONES, REGULACIONES Y REGLAMENTOS QUE
ESTOY MENSIONANDO FUERON PUBLICADOS EN SU MOMENTO EN EL
REGISTRO OFICIAL Y NINGUNA DE ELLOS A SIDO DERROGADO POR EL
DIRECTORIO DE BANCO CENTRAL DEL ECUADOR. 31.05.2012

EL SUBPROCESO DE ACTIVOS Y FIDEICOMISOS DE BANCO CENTRAL DEL
ECUADOR SE RIGE POR LO ESTABLECIDO Y PRESUPUESTADO SEGUN LA
REGULACION DBCE-010-2010 Y EL REGLAMENTO DBCE-018-2010 QUE GUARDA
RELACION A LO PRESCRITO POR LA RESOLUCION DE LA JUNTA BANCARIA
N°® JB-2009-1427

ANEXOS

1.-COPIA DE LA ESCRITURA NUMERQO: 1000 SUSTITUCION DE FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION SALITRE QUE CELEBRAN LAS
COMPANIAS INTEGRA S.A. ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS (INTEGRASA),
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. Y BANCO CENTRAL
DEL ECUADOR (CUANTIA INDETERMINADA) ANEXO 1

2.-Copia de la DELEGACION N° 017/2010 de 21 de Mayo de 2010 otorgada al Licenciado
Francisco Palomeque como DIRECTOR DE RECUPERACION Y LIQUIDACION por la
Gerencia General para el desempeifio de sus funciones. ANEXO 2

3.-La Imscripcion de la Escritura de Sustituciéon de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil de
Administracién Salitre a favor de ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
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FIDEICOMISOS S.A. ante el REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON DAULE
ANEXO 3

4.-CERTIFICADO DE LA INSCRICION EFECTUADA ANTE EL REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD DEL CANTON DAULE SOBRE LA COMPRAVENTA EFECTUADA
por el FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION SALITRE debidamente
representado por su FIDUICIARIA la Compaiiia ZION ADMINISTRADORA FONDOS U
FIDEICOMISOS S.A. representada por su Gerente General sefior Pedro Jose Velez
Margary a favor de la COMPANIA GRUPCARSA S.A. Inscrita el 6 de Mayo de 2011
ANEXO 4

OBSERVACION Y ANALISIS:

Mediante Resolucién No, JB-2009-1427 de 21 de septiembre de 2009; asi como lo definido
en ¢l Oficio No. SBS-INJ-SAL-2009-1337 de la Superintendencia de Bancos y Seguros, se
designé al Banco Central del Ecuador como la entidad del sistema financiero que
intervendra como la institucién cesionaria de los activos transferidos por las 32 IFI'S
Liquidadas.

Por su parte, ¢l Directorio del Banco Central del Ecuador a través de Regulaciéon DBCE
No. 002-2009 del 23 de diciembre del 2009, autorizo a la Gerencia General a recibir los
activos transferidos por las entidades financieras en liquidacién, cuyo proceso fue
instruido por la Junta Bancaria en los términos constantes en la Resolucion No. JB-2009-
1427 del 21 de septiembre del 2009. 32 IFIS Liguidadas.

La Superintendencia de Bancos y Seguros, mediante Resolucién No, SBS-2010-353 emitida
¢l 27 de abril de 2010, en el Articulo 1 dispone al Banco Central del Ecuador, entre otros
puntos lo siguiente:

“3.- Que proceda a la recepcion inmediata de los bienes inmuebles, muebles, archivos, titulos
valores, expedientes judiciales y demds documentacién que represente o corresponda al
activo de las entidades financieras en liquidacion;

4.- Que una vez perfeccionada la extincion juridica de esas entidades financieras, y si
quedaren actos pendientes para la transferencia de los activos, el Banco Central del Ecuador
deberd ejecutarios directamente en su calidad de cesionario y sucesor en derecho de dichas
instituciones, al amparo del principio de legalidad consagrado en el articulo 226 de la
Constitucion de la Repablica;

5.- Que arbitre las medidas necesarias para precautelar la seguridad y la integridad de la
documentacidn, titulos valores y demds bienes que son parte de los activos transferidos por
las instituciones financieras en liguidacion;”

1. Conforme lo expuesto en parrafos anteriores, tanto el Banco Central del Ecuador
como la Superintendencia de Bancos y Seguros, mdximo érgano de control externo
del sistema financiero nacional, han arbitrado las disposiciones y acciones
tendentes al cumplimiento lo preceptuando en la antes referida Resolucién No, JB-
2009-1427 del 21 de septiembre del 2009;

El Reglamento qgue guarda relacién al Subprocese de ACTIVOS Y FIDEICOMISOS
DBCE-018-2010 PARA LA ADMINISTRACION DE ACTIVOS RECIBIDOS POR EL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AL AMPARO DE LA RESOLUCION N°, JB-2009-
1427,

Esta Veeduria Ciudadana Registro 007-G CPCCS con Oficio VCBCE-004-2010 de
Octubre de 2010 dirigida al Superintendente Banco y Seguros, le solicito se pronuncie

sobre las siguientes preguntas y ellos nos contestaron mediante Oficio N°. SBS-DNEL-
2010-842 lo signiente:



W W W W W W W e Y vV WV WY WV Yy U WV W VY W vy v 7w W W W W Y w W



Con relacion a la pregunta 3.- Informenos si el Banco Central del Ecuador tiene facultad
para expedir, interpretar, reformar o derogar las regulaciones que de acuerdo a la Ley
son exclusiva competencia de la Junta Bancaria a través de la Superintendencia de Bancos
¥ Seguros.

Contestacion de la Superintendencia de Bancos y Seguros:

En lo referente a esta interrogante, se debe sefialar que no existe normas expresas ni Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero ni en la Ley de régimen monetario y
Banco del Estado, que faculte al Banco Central del Ecuador para expedir, interpretar,
reformar o derogar las regulaciones o resoluciones que de acuerdo a la Ley son de
Competencia de la Junta Bancaria, ya que las facultades previstas en el articulo 175 de la
Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, son exclusivas de la Junta Bancaria.
Asi mismo nos incluyen un detalle de las Entidades que concluyeron el Proceso
Liquidatario y existencia legal a Diciembre del 2009 y Marzo del 2010, consta en dicho
listado con el numero 30 BANCO FILANBANCO Segiin Oficio N° SBS-2010-173 de 31 de
Marzo del 2010.

En el pirrafo segundo de la pagina 4 dice:

Por lo expuesto, es competencia de este ente de control supervisar y controlar que las
transferencias de activos otorgada por las IFIS a favor del Banco Central del Ecuador
cumpla con todas las solemnidades que la Ley prevé para el caso, y asi los representantes
legales puedan inscribir la resolucién de conclusién del proceso liquidatorio y existencia
legal en el Registro Mercantil del cantén correspondiente.

En tanto que es ¢l Banco Central el {inico responsable, de conformidad con la resolucion
N° JB-2009-1427 de 21 de Septiembre de 2009, de recibir todos los activos de las IFIS, y
realizarlos, para que con el producto de la enajenacién se pague a los acreedores que se
encuentran enlistados en cada una de las escrituras globales de transferencia.

Consta en la Notaria Séptima del Cantén Guayaquil el Testimonio de la Escritura por lo
cual el 14 de Diciembre del 2010 la sefiora Abogada Cecilia Maria de Fatima Zurita
Toledo en representacion de Filanbanco S.A. En Liquidacién hace Cesién de Derechos
Fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de Administracion Salitre a favor de Banco Central
del Ecuador.

Conclusiones:

Esta demostrado documentadamente que el sefior Licenciade Francisco Palomeque viola
con este acto de presuncidn ilicita:

1.-Las propias disposiciones contempladas en la Resolucion JB-2009-1427 de la Junta
Bancaria y las propias de la Superintendencia de Bancos y Seguros.

2.-Hace caso omiso a lo que contemplado en la Delegacién N° 017/2010 otorgado a el y lo
dice muy claramente ‘“con sujecién a la Ley, Regulaciones y Resoluciones del Directorio
del Banco Central del Ecuador, a los Reglamentos que fueran pertinentes y a las
instrucciones que imparta esta Gerencia General pueda intervenir en representacién del
Banco Central del Ecuador en la Sucursal Mayor Guayaquil y en las dependencias de esta,
en los actos y contratos necesarios... “ Se evidencia que existe la presuncién de que no se
sujeto a lo contemplado en ¢l Organigrama Funcional del Banco, se extralimito en sus
funciones asi lo demuestran la documentacion y de los hechos, con este sefior no es el
primer caso donde esta VEEDURIA CIUDADANA Informo..






3.-Para la fecha en que suceden los hechos fue Reformado el ORGANIGRAMA
FUNCIONAL DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR:

MEDIANTE REGULACION DBCE-010-2010 DEL 24 DE JUNIO DEL 2010, SE
REFORMA EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR,
EN SU ARTICULO 1 DICE “INCORPORENSEN LAS SIGUIENTES REFORMAS AL
ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, APROBADO
POR EL DIRECTORIO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, PUBLICADO EN
EL REGISTRO OFICIAL N° 356 DE JUNIO DE 2001 Y MODIFICADO MEDIANTE
RESOLUCIONES Nos 170-2008 DE OCTUBRE 22 DE 2008, 181-2009 DE MARZO 25
DE 2009, Y, 003-2009 DE 23 DE DICIEMBRE DE 2009.”

EN EL ULTIMO PARRAFO DICE “ESTA DETERMINACION DE PROCESOS
CORRESPONDE A UNA ESTRUCTURA DE BANCA CENTRAL MODERNA, CON
CARACTERISTICAS DE VERSATILIDAD QUE RESPONDE A LAS NECESIDADES
DEL PRESENTE Y DESAFIOS DEL FUTURO, DE ACUERDO CON LA VISION Y
MISION DE LA INSTITUCION™.

Y EL ESTATUTO ORGANICO DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR DICE
EN SU “PUNTO N* 4 MANUAL GENERAL DE PROCESOS DE LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION SECCION 5.4 PROCESO COMPLEMENTARIOS
A LA BANCA CENTRAL 5.4.1 DIRECCION DE RECUPERACION Y LIQUIDACION
DETALLA SU MISION, SUBPROCESOS, PRODUCTOS PRINCIPALES Y
UBICACION GEOGRAFICA, ESTRUCTURA BASICA Y NIVEL DE REPORTE”.

ASIMISMO LOS REGLAMENTOS EXPEDIDOS PARA LA DIRECCION DE
RECUPERACION Y LIQUIDACION:

DBCE-011-2011 PARA EL EJERCICIO DE LA JUDIRICCION COACTIVA DEL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR.

DBCE-018-2010 PARA LA ADMINISTRACION BE ACTIVOS RECIBIDOS POR EL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR AL AMPARO DE LA RESOLUCION N°, JB-2009-
1427.

MP-047 DE OCTUBRE 27 DE 2011 MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PAGO DE
ACREENCIAS DE LAS INSTITUCIONES FINANCIERA CEDENTE.

4.-La Resolucion de Banco Central del Ecuador DBCE-018-2010 Para la Administracion
de Activos Recibidos por el Banco Central del Ecuador al Amparo de la Resolucién de
Junta Bancaria N° JB-2009-1427 es muy clara, solo permite vender los bienes inmueble en
poder de Banco Central, por medio del mecanismo de Subasta y no contempla la Venta
Directa como en el caso analizado.

S.-Existe la Presuncion de Peculado al haber dispuesto arbitrariamente y sin sujecién a las
Leyes y Reglamentos que rigen al Banco Central del Ecuador, la Venta Directa y mas aun
en la cantidad en que se negocioc USD § 890.000 causdndole un perjuicio econémico al
Estado Ecuatoriano propietario de todas las IFIS a través de Banco Central del Ecuador
en mas de USD $ 2,000,000.00

6.-Banco Central del Ecnador se ha negado a recibir los valores de dicha Com praventa, se
le solicita que utilicen los mecanismo necesario para que el CONSEJO DE
PARTICIPACION CIUDADANA no permita dicho cobro.

Para la presente Observacién y Andlisis se ha procedido a analizar todos los
informes existentes respecto a este Control Social SC-045 buscando encontrar con
la mayor objetividad, la verdad respecto de un hecho que por las graves
distorsiones que se han producido, segin sea aquel a quien ha correspondido
emitir sus opiniones, no ha logrado encontrar un final juste para cada uno de sus
actores, tanto ¢n el orden administrativo cdmo operativo; y m4s ain si se busca
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encontrar ¢l grado de responsabilidad que puedan tener las autoridades y
funcionarios de estas institucion en lo relativo a su manejo.

NUESTRA OPINION

De lo monitoreado e investigado se evidencia que la Delegacién otorgada por el
Gerente General de BANCO CENTRAL DEL ECUADOR al Director de
Recuperacion y Liquidaciéon Licenciado Francisco Palomeque, fue mal utilizada
por el, todo lo acontecido en su momento fue informado por Oficies y
Personalmente a las autoridades respectivas de Banco Central del Ecunador,
inclusive al propio Presidente del Directorio en esa época Economista Diego Borja,
pero dichas autoridades hicieron caso omiso a lo informado y monitoreado
respecto a este tema y otros mas,

Banco Central del Ecuador esta en la obligacién de reversar todoe lo actuado con
relacion a la Compraventa efectuado por el perjuicio econémico generado al
margen de la presuncién de los ilicitos demostrados.

El pleno de! CONSEJO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y CONTROL
SOCTAL deberia nombrar una Comisidn para que estudie y se audite todo lo
relacionado con lo informado pues sigue existiendo dudas de que no se actué con
transparencia y nadie hasta el dia de hoy se hace responsable por lo sucedido y la
presuncion de una serie de irregularidades encontradas

Se le solicita Sefior Director Nacional de Control Social Licenciado Edgar Pefiafiel se
ponga en conocimiento del pleno del CONSEJO DE PARTICIPACION
CIUDADANA Y CONTROL SOCIAL a fin de que al mismo tiempo se traslade este
proceso a la Fiscalia General del Estado, a la Superintendencia de Bancos y Seguros y a
la Contraloria del Estado recomendando que haga una Auditoria y un estudio de lo
informado y que a la, vez emitan sus criterios, de ser el caso, resoluciones respecto a las

Atentamenge

\\//

CC. Licenciada Balbina Alvarado
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: ESCRITURA NUMERO: 1000

2 SUSTITUCION  DE  FIDUCIARIA
3 DEL  FIDEICOMISO MERCANTIL
DE  ADMINISTRACION  SALITRE

5 QUE CELEBRAN LAS COMPANI{AS
6 INTEGRA S.A. ADMINISTRADORA
7 DE FIDEICOMISOS (INTEGRASA),
8 ZION  ADMINISTRADORA  DE
g FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A Y
10 BANCO CENTRAL DEL ECUADOR - -
11 ESIE (CUANTIA: INDETERMINADA - - - - )

12 En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
13 del Guayas, Repiblica del Ecuador, a los treinta
14 dias del mes de marzo del afio dos mil once, ante
5 mi, ABOGADA GIOCONDA CARDENAS DE
16 VACA, Notaria Suplente Trigésimo Quinta del
17 Cantédn  Guayaquil, en ejercicio del cargo por
18 Licencia del Titular Abogado Roger Arosemena
—-B@mte:s comparecen: a) lLa compaiiia INTEGRA

‘(@S\%"ENTES’G&,\ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS
1 ¥

58 ?‘E .Nﬂ?ﬁGRASA), por la interpuesta persona de su
PgT iﬁi-:;@ﬁrﬁ!ﬁle General y representante legal, sefiorita
ﬁﬁ%ﬁ;@h@{CE ISABEL AMADOR ALVAREZ, quien

24 %*clara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado
25 civil soltera, ejecutiva, con domicilio y residencia
,f/zs en esta ciudad, cuya personeria legitima con la

| 27 copia certificada del nombramiento que acompafia \}[{

28 para que sea agregada al final de este instrumento
oo

4 ~7
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como documento habilitante, y quien declara
ademds, que su nombramiento se encuentra en plena
vigencia; b) La compafila ZION ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliaria en la ciudad
de Guayaquil, por la interpuesta persona de su
Gerente General y representante legal, sefior PEDRO
JOSE VELEZ MARGARY, quien declara ser
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
de profesién Ingeniero Comercial, con domicilio
v residencia en Samboronddn, de transito por esta
ciudad, cuya personeria legitima con la copia
certificada de! nombramiento que acompana para que
sea agregado al final de este instrumento como
documento habilitante, y quien declara ademas, que
su nombramiento se encuentra en plena vigencia; vy,
¢) El BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, por
la interpuesta persona del seflor FRANCISCO

JOSE PALOMEQUE FERNANDEZ MADRID,

quien declara ser de nacionalidad ecuatorian';l‘?;_;;_"‘"de '-' :
estado civil casado, de profesion Licenciadof;-:_‘f‘fc01‘1'
domicilio y residencia en esta ciudad, en su céiidad
de Director de Recuperacién Financiera vy

Liquidacion de! Banco Central del Ecuador y como
Delegado del Gerente General y representante legal
de la Institucion, Economista Veronica del Rocio
Legarda Lebn, cuya personeria legitima con la copia
de su nombramiento y Delegacion, los mismos que se

-~

i



Asn. ROGER AROSEMENA BeNTTES
Nomagia Tricesino Quinra Dl Canren G
Reresica D Ecuanor

1 agregan al final de este instrumento publico como
2 documentos habilitantes. Los comparecientes son
3 mayores de edad, a quienes doy fe de conocer en
4 virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, cuyas copias certificadas se agrega
6 a este instrumento. Bien instruidos en el objeto vy
7 resultado de esta Escritura Pablica a la que proceden

® 8 con amplia y entera libertad, para su otorgamiento
: 8 me  presentan la minuta al tenor siguiente:
® 10 SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
® 11 publicas a vuestro cargo, sirvase autorizar una por
® 12 la cual conste la Sustituciéon de Fiduciaria del
: 13 Fideicomiso Mercantil de Administracion Salitre,
® 14 misma que se otorga al tenor de las siguientes
o 15 clausulas:. CLAUSULA PRIMERA: PARTES.-
: 16 Comparecen a la celebracién del presente
® 17 instrumento publico la partes que a continuacion se
® 18 mencionan: UNO.UNO.- La compafiia Integra S.A.
: 19 Administradora de Fideicomisos (INTEGRASA),
® '{0 %bldamente representada por su Gerente General, la
/u,%"" G‘é’l‘i})rlta Grace Amador Alvarez, conforme consta
{?g é@- d@ copia certificada de su nombramiento, el cual
‘{3‘?5 "“‘1 §6 /acompana a este instrumento como documento

gﬁggﬁébllltante parte a la cual en adelante y para
25 efectos del presente contrato denominaremos como
% 26 INTEGRA o la Fiduciaria; ‘UNO.DOS.- La

28 Fideicomisos S.A., debidamente representada ROT

27 compania ZION, Administradora de Fondos v



su Gerente General, sefior Pedro Vélez Margary,
conforme consta de la copia certificada de su
nombramiento, el cual se acompafia a este
instrumento como documento habilitante, parte a
la cual en adelante y para efectos del presente

contrato denominaremos como la Nueva Fiduciaria; -

UNO. TRES.- El Banco . Central del Ecuador,
debidamente representado por su Director Nacional
de Recuperacion y Liquidacion, sefior Francisco
Palomeque Ferndndez Madrid, “delegado del sefior
Gerente General, mediante oficio poder, copia se
adjunta a 1la presente escritura publica como
habilitante, que le confiere la representacion legal
de dicha entidad publica, emitido conforme el articulo
noventa de la Ley Organica de Régimen Monetario
y Banco del Estado; parte a la cual en adelante v
para efectos del presente contrato denominaremos
como el Beneficiario.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS.UNO.- Mediante

escritura publica celebrada ante la Notaria Titular |
Novena del Cantdn Guayaquil, Doctora Gloria Lecam%j-_

de Crespo, el seis de abril del afio dos mil cuatio,-
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

Daule el ocho de abril del afio dos mil cuatro,~con:

el numero quinientos cuarenta y cuatro - del
Registro de Propiedades y anotado bajo el numero
novecientos nueve del Repertorio. se constituyd el

Fideicomiso Mercantit de  Administracion Sa]itreﬁ
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tcon la administracion Fiduciaria de Integra S.A.
2 Administradora de Fideicomisos (INTEGRASA) v
3 actuando como Constituyentes los conyuges Félix
Elias Yunez Gastén y Patricia Arellano Moncayo vy
los sefiores Pedro Arturo Antepara Garcia y Antonio
Eleodoro Antepara Garcia; y, como beneficiarios los
sefiores Hugo Amado Caicedo Andino y Aura Maria
Leonor Paladines Malo? DOS.DOS.- El Fideicomiso
Mercantil de Administracion Salitre es propietario de
los siguientes bienes:” a. Predio rdstico denominado
11 “Economia”, ubicado en el Kildmetro trece del
12 carretero Guayaquil-Salitre, de la jurisdiccidon de
13 fa parroquia Las Lojas del cantén Daule, Provincia
14 del Guayas, con una cabida segun lo constante
15 en el tilo adquisiivo de dominio, de
16 aproximadamente, sesenta cuadras cuadradas. Los
17 linderos y dimensiones del predio rustico descrito.
18 de conformidad con lo establecido en el titulo
19 adquisitivo de dominio son® NORTE: Con el Estero
20 Batan;" SUR: Con el sector Palo de Iguana; ESTE

-~ @ o bk

o w @

\{)X
/C@ew“@xe*“&on terreno de los herederos Ledn Gordillo; v,
i
I8 < gnt STE: Con terrenos de los herederos de lelmo
(== o &
s @;‘mrez Los Linderos y dimensiones actuales del
T '
\%

%002 o4 cp’r’edlo rustico son los siguientes’ POR EL NORTE:

S 24 “k Con e} Club de Colegio de Abogados con ochocientos

26 selenta y ocho punto setenta y nueve punto sesenta y

27 un metros; POR EL SUR: Con propiedad privada\

28  con setecientos sesenta v nueve punto sesenta y ocho ﬂp
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27
28

metros’ POR EL ESTE: Con la via La Puntilla-
Salitre, con doscientos cuarenta y siete punto
veintiocho metros, -y, POR EL OESTE: Con
propiedad privada con doscientos ochenta y ocho
metros diecisiete centimetros.” Medidas y linderos
que dan una Superficie Total de VEINTE PUNTO
CERO CUATRO HECTAREAS (20,04has);" b.
Predio rustico signado con el numero CATORCE,
el mismo que tiene los siguientes linderos y
dimensiones: POR EL NORTE: Con via de acceso
con cincuenta y cinco punto veinte metros; POR EL
SUR: Con el lote seis del sector conocido como
Hacienda La Maria con cincuenta y seis punto
dieciocho metros; POR EL ESTE: Con el lote
quince del sector conocido como Hacienda La Maria
con trescientos noventa y siete punto cero seis
metros; v, POR EL OESTE: Con el lote namero
catorce A-del sector conocido como Hacienda La
Maria con cuatrocientos diectocho punto quince
metros. Medidas y linderos que dan una Superficie

Total de DOS PUNTO DOSCIENTOS TREINTA'Y

SEIS HECTAREAS: ‘c. Lote de terreno ubicado enel
sector conocido como Hacienda * La Maria” en-la
jurisdiccion de la parroquia Las Lojas, cantdn Daiite,

provincia del Guayas signado con el ndmero &

QUINCE con una Superficie de CUATRO PUNTO
SESENTA Y NUEVE HECTAREAS, vy cuyos

linderos y dimensiones son: POR EL NORTE: Con 79

1.



A, Rouer Aroseatena Bexpirs
Notaria TriGesI e Quanra DeL Canvion Gravadrin
Rerusticas Der Ecuapor

t via de acceso con doscientos cincuenta punto  cero
2 uno metros; POR EL SUR: Con el lote seis del
3 sector conocido como Hacienda La Maria con veinte
4 metros{ POR EL ESTE: Con propiedad privada con
5 quinientos sesenta y nueve punto sesenta v siete; 'y,
s POR EL OESTE: Con el lote nimero catorce del
7 sector conocido como Hacienda La Maria con
8 trescientos noventa y siete pumto cero seis metros.
9 Linderos y medidas que dan una Superficie Total
10 de CUATRO PUNTO SESENTA Y NUEVE
11 HECTAREAS. Los predios descritos en la presente
12 clausula, estos son: el lote denominado “Economia”,
13 el lote catorce resultante una vez practicada la
14 subdivisidén, y el lote quince, por ser colindantes
15 conforman un solo cuerpo cierto cuya superficie total
16 de acuerdo a la escritura publica de constitucion del
17 fideicomiso es de VEINTISEIS PUNTO NOVENTA
18 Y SEIS HECTAREAS (26,96 HAS); DOS.TRES.-
19 Mediante escritura publica de cesion de derechos
20 celebrada ante el Notaria Novena del cantdn
YU Guayaqml Doctora Gloria Lecaro de Crespo, el

SN

¥ &&trgce de abril del afio dos mil cuatro; los Beneficiarios
\ g’h ﬂ- X))

f@é‘ f, ok (%?1\ Fideicomiso Mercantil de Administracion
\%Q% "J‘t S’é}litre cedieron a favor del FILANBANCO S.A.
)

%f;‘?"’au oﬁl(T LIQUIDACION la totalidad de los derechos
%6 fiduciarios de los cuales eran titulares dentro

27 del Fideicomiso Mercantil de  Administracion

28 Salitre; DOS.CUATRO.- Mediante oficlo Circizlar

1
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nimero SC.IMV.AR.DJMV. cero siete.” ciento
ochenta y cincos cero ochenta y cuatro- catorce
mil ciento cuarenta y ocho; de fecha catorce de
junio del afio dos mil siete,” el sefior Francisco
Arellano Raffo, Superintendente de Compaiiias,
remitio a los representantes legales de las compaififas
administradoras de fondos y fideicomisos, el oficio
circular numero uno tres nueve - JPCG - cero siete
de fecha veintiocho de mayo del afio dos mil siete,
suscrito por el Abogado Guido Garzon Villegas, Juez
Suplente del Juzgado Quinto de lo Civil de
Guavaquil, mediante el cual pone en conocimiento
que denwro del juicio verbal sumario numero
doscientos - B - dos mil cuatro, seguido por la
Compafiia Comercio Comcorp S.A. En Liquidacidn
contra Filanbanco S.A. En Liquidacion, por medio de
providencia dictada el siete de diciembre del afio dos
mil seis, a las diez horas con veintidds minutos,
aclaré el auto de embargo fechado diecisiete de
agosto del afio dos mil seis, a las diecisiete horas
veinticuatro minutos, expresando que el embargo se

extiende a los derechos que como beneficiario le
correspondan a Filanbanco S.A. En hquidacion e.'n"__'
todos los contratos de fideicomiso en los que dich"o".‘”l
banco conste como beneficiario; DOS.CINCO.- .-

Mediante Oficio Circular nimero SC-.IMV-DAYR-
.G - diez - cero quince. cero cero cero Nueve mil

guinientos ochenta v cuatro de fecha treinta deﬁ
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‘abril del afio dos mil diez, la Abogada Benty
Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacién y
Registro de la Superintendencia de Compafias,
remite a varias compaiiias, entre ellas ia compaitia
Integra S.A. Administradora de Fideicomisos
(Integrasa), Administradora Fiduciaria del
Fideicomiso Mercantil de Administracion Salitre,
copta del oficio numero ciento sesenta y nueve sin
fecha, suscrito por el sefior Juez Temporal Encargado
del Juzgado Octavo de lo Civil del Guayas, abogado
Wilson Luque Suédrez, Juez que actia como
12 subrogante del Juez Quinto de lo Civil, asi como e
13 auto dictado el seis de abril del afio dos mil diez a las
14 catorce horas diez minutos dentro del juicio verbal
15 sumario numero doscientos - B - dos mil siete
16 seguido por la Compailia Comercio Comcorp S.A. En
17 Liquidacién contra Filanbanco S.A. En Liquidacién,
18 mediante el cual declara la nulidad de lo actuado a
1 partir de la sentencia en adelante y como
20 consecuencia de la nulidad que se declara se cancela

21 todas las medidas de embargo decretadas contra
ZBNCART

e B {5 N o 5 e A > T & 1 I Y L B W

—

—
—

'{p:\t}?‘suﬁzé,’g}}}’(\)\s bienes de propiedad de Filanbanco S.A. En
fc?f‘:’:@*vc ,,;_7._4”4‘:?%uidacién;-' DOS.SEIS.- La Junta Bancaria,

Vs gfddiante Resolucion expedida el veintiuno de

\aa;w% 2’§°°%§§’ptiembre del afno dos mil nueve y signada con
Quiad
\3%/
4

p—
*
WA

)

el nimero JB-dos mil nueve-mil cuatrocientos
27 veintisiete; publicada en Registro Oficial numero
28 cincuenta y uno,’de fecha veintiuno de Octubre

.
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de! aio dos mil nueve resolvio: “Articulo tres.-
En base de la informacion presentada por
el liquidado-r, el Superintendente requerira
los informes técnico y juridico de la Direccion
Nacional de Entidades en Liquidacién vy
de la Intendencia Nacional Juridica de la
Superintendencia de Bancos -y Seguros, los
cuales deberan contemplar, entre otros aspectos,
principalmente lo siguiente: - Tres.Uno Un analisis
pormenorizado de la situacion financiera y legal
de la institucién financiera en liquidacidon;
Tres.Dos La evaluacién de las gestiones llevadas a
cabo durante los procesos de reestructuracién,
saneamiento y/o liquidacion forzosa de la
respectiva institucién financiera, sefialando los
indicios de presuntas infracciones por acciones u

omisiones imputables a los administradores,

liquidadores, asi como a los funcionarios de las
instituciones que intervinieron en los respectivos
procesos, para determinar la aplicacion de lo
previsto en el articulo ciento veintisiete de la Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero.
El informe también incluira los casos en que se
cumplan los presupuestos establecidos en el
articulo ciento sesenta y cinco de la citada ley;
y, Tres.Tres la recomendacion para que el

Superintendente instruya que la junta de

acreedores, o el consejo temporal de liquidaci()n,f
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&+ 1 0 a falta de estos, el mismo Superintendente,
2 de conformidad "con las atribuciones que les
3 otorga el inciso tercero del articulo ciento
4 cincuenta y cinco de la Ley General de
5 Instituciones del Sistema Financiero autorice
6 al liquidador para que resuelva la transferencia
7 de activos de la institucién financiera en
8 liquidacién, a otra institucion del sistema
e
0

financiero que tenga competencia legal para

11 “Articulo cinco.- La transferencia de activos se
12 instrumentara mediante el otorgamiento de una
13 escritura publica, que serd suscrita por e
14 liquidador, en su calidad de representante legal de
15 la institucion financiera en lquidacion forzosa;
16 de una parte; y, de otra, por el representante
17 legal de la institucion del sistema financiero que
18 intervendra como cesionaria de los activos, en Ia
19 cual se deberdn seialar globalmente, por su monto
20 'y partida, los bienes que se transfieren de acuerdo
21 a lo previsto en el articulo anterior; y se incluira,
22 ademds, la némina de acreedores de la institucion
,@*\’*%ﬁaedente, en el orden de prelacion establecido en el
3 ‘iﬁi\tlculo ciento sesenta y siete de la Ley General
&EI Instituciones del Sistema Financiero. A la

‘éﬁfntura publica se incorporaran como

o
o
®
o
o
o
®
®
®
o
®
®
®
o
®
o
o
o
o
o
4

7O

No ?':q

28 transferidos; y, la némina de los acreedores de
v,

llevar a cabo procedimientos coactivos de cobro.

n%cumentos habilitantes, el detalle de los activos .
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la  institucién cedente, con los valores
correspondientes. Articulo Seis.- La tradicion de
los activos y sus correspondientes garantias y
derechos accesorios operarda de pleno derecho,
sin necesidad de endosos, notificaciones ni
inscripciones, salvo el caso de los bienes raices,
Cuya transferencia deberd hacerse mediante
escrituras publicas individuales o grupales,
dependiendo de las circunstancias propias de los
inmuebles y de su ubicacibn geografica,
alternativa que debera ser resuelta por cada uno
de los liquidadores, en funcion del conocimiento
de la historia de dominio de los bienes a ser
transferidos”; DOS.SIETE.- Mediante escritura
publica celebrada ante el Notario Titular Séptimo
del Cantén Guayaquil, Abogado Eduardo Alberto
Falquez Ayala, el catorce de diciembre del afio dos
mil diez; Filanbanco S.A. En liquidacion, cedié los
derechos fiduciarios de los cuales era titular en el
Fideicomiso Mercantil de Administracion Salitre a
favor del Banco Central del Ecuador, siendo este
Gltimo en la actualidad el dnico beneficiario del
Fideicomiso; DOS.OCHO.- EIl articulo setenta de la
Ley Organica de Régimen Monetario y Banco del
Estado prevé que el Gerente General puede delegar la
representacion de la entidad a otros funcionarios del

Banco, en concordancia el articulo noventa de la .

misma ley dispone que los poderes para efectos
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1 administrativos o de procuracion judicial del Banco
2 Central del Ecuador, otorgados por el Gerente

General a favor de los funcionarios del Banco, se
4 extenderan mediante oficio suscrito por el Gerente
5 (eneral o por quien hiciere sus veces; que al oficio se
6 adjuntara la certificacién del Secretario General de la
7 Institucion respecto del nombramiento y posesién del
8 poderdante y del mandatario o procurador y que este
9
0

oficio poder constituye prueba plena para legitimar la
intervencion o la personeria del mandatario o
11 procurador, sin que se precise de publicacion o
12 registro ni de ninguna otra solemnidad.- Inclusive se
13 preve que en caso de falta temporal del Gerente
14 General los delegados continuaran actuando sin que
15 se precise nueva delegacion.- Mediante Regulacion
16 del Banco Central numero tres de fecha veintitrés de
17 diciembre del afio dos mil nueve, publicada en
18 Registro Oficial nimero clento ocho de catorce de
19 enero del afio dos mil diez, el Directorio del Banco
20 Central del Ecuador, considerando “Que la Direccidn
21 de Recuperacion Financiera y Administracion de

Activos debe responder a un proceso especial vy
SOACAR;

)
,{g“\““r_f@g‘}\o a un proceso generador de valor de la
"‘ré-_,“ .o

-

NO T4

P

@‘\recmon General Bancaria del Banco Central del
ﬁuador eliminar en el Estatuto del Banco Central

+ AR,

B -
O gE A W%‘@él Ecuador los numerales referentes a la Direccién
A de Recuperacién Financiera v  Administracion

28 de Activos y en su lugar agregar, dentro del

b
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numero Cuatro “Procesos Complementarios a la
Banca Central”, el numeral Cuatro.Dos, titulado
Direccion ~ de  Recuperacion vy Liquidacion;
concordantemente la misma regulacién dispone
que en el Mapa de Procesos del Banco Central
del FEcuador, en el recuadro de “Procesos
Complementarios a la Banca Central” se incluya:
“Recuperar  créditos; Administrar y  enajenar
activos; Rendicion de cuentas”; DOS.NUEVE.- El
Beneficiario y la Fiduciaria, han acordado que
Integra  S.A. Administradora de Fideicomisos
(INTEGRASA) sea sustituida en la administracion
de este Fideicomiso por la compafila ZION,
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
sociedad administradora de fondos y fideicomisos,
legalmente constituida y autorizada para actuar
como Fiduciaria, quien asumird la administracion
del Fideicomiso Mercantil de Administracion
Salitre. sustituyendo a Integra S.A. Administradora
de Fideicomisos (INTEGRASA). La Fiduciaria
sustituta ha sido designada exclusivamente
por el por parte del Beneficiario Banco Central

del Ecuador por los derechos que le asisten.-

CLAUSULA TERCERA: SUSTITUCION.- Con '

los antecedentes expuestos en la Clausula Segunda
del presente instrumento, el Beneficiario procede
a designar a ZION, Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., como la nueva fiduciaria, quien

¢
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asumira a partir de la presente fecha, la
administracién  del Fideicomiso Mercantil de
Administracion Salitre, sustituyendo de esta manera
a Integra S.A. Administradora de Fideicomisos
(INTEGRASA) como fiduciaria del mencionado
fideicomiso y traspasando su administracién a la
mencionada compafiia, a fin de que ésta destine el
patrimonio del fideicomiso a alcanzar la misma
finalidad para la que fue constituido, cumpla con
todas las instrucciones impartidas en el contrato
constitutivo del fideicomiso asi como también asuma
todas las obligaciones, derechos y facultades de la
fiduciaria, constantes la escritura constitutiva del
fideicomiso. ZION, Administradora de Fondos vy
Fideicomisos S.A. acepta la designacién como
administradora fiduciaria del Fideicomiso Mercantil
de Administracion Salitre, con las responsabilidades,
derechos y obligaciones que esta calidad le
confiere. Por su parte Integra S.A. Administradora
de Fideicomisos (INTEGRASA), declara que a
partir de la presente fecha deja de ser la
administradora fiduciaria del Fideicomiso Mercantil
de Administracion Salitre, por 10 tanto deja de ser su

rtlclpaczon ni responsabilidad en los actos que en

% administracion del fideicomiso asuma la nueva
qum@%@}‘*ldumana y resuelva el Beneficiario.- CLAUSULA
%" CUARTA: ACEPTACION DE DERECHOS,

ki

Wy

A\

7

7

i

g



0w~ ;N

10
11
12
13
14
15
16
17

19
20
21
22
23
24
25
5
/;

28

DEBERES Y OBLIGACIONES.- La compafiia
ZION, Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A. declara que en virtud de la sustitucidon
efectuada por el presente instrumento, asume y se
sustituye en todos los derechos, deberes vy
obligaciones contemplados en el acto de constitucion
del Fideicomiso Mercantil de Administracion
Salitre v que, en tal calidad destinard el patrimonio
del fideicomiso, a alcanzar su finalidad, conforme a
las instrucciones, facultades vy atribuciones de la

at

fiduciaria, constantes en dicho instrumento publico.*
CLAUSULA SEXTA: DE LO REELATIVO
A LOS BIENES QUE CONFORMAN EL
PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICO-
MISO.-" Los bienes que conforman el patrimonio
autdbnomo del Fideicomiso Mercanti] de
Administracién  Salitre definidos en el numeral
Dos.Dos. de la Clausula Segunda de esta escritura
publica, se encuentra en comodato y custodia
de su beneficiario conforme lo determina el
contrato constitutivo de!l Fideicomiso Mercantil
de Administracidén Salitre. "Durante la vida del
fideicomiso la Fiduciaria fue informada el

veintinueve de abril del afio dos mil nueve, “por .

parte del Beneficiario acerca de que los bienss

fideicomitidos se encontraban invadidos, y que péi_fa
la defensa de los mismos se habia contratado al
Estudio Juridico JFC Abogados, siendo esta la unica

.':;'.
i . Iy
Ao aant
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comunicacion recibida al respecto; salve de lo
expuesto, la Fiduciaria no ha recibido por parte del
Beneficiario ni de autoridad judicial alguna, ninguna
comunicacion que informe de la existencia de
afectacidn, litigio, procedimiento administrativo ante
el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario, proceso
judicial, arriendo, usufructo, derecho de uso, ni
limitacion o gravamen alguno que pese sobre el
bien fideicomitido; el Beneficiario y la compafiia
ZION, Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., deciaran que no tienen nada que reclamar
ni de presente ni de futuro a INTEGRA S.A. por
estos conceptos y que conocen y aceptan que es
el actual Beneficiario del Fideicomiso y quienes io
han precedido en tal calidad, los Unicos a quienes
ha correspondido y corresponde la custodia de los
bienes de propiedad del Fideicomiso, conforme el
contrato constitutivo del Fideicomiso Mercantil de
Administracion Salitre celebrado mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Titular Novena del
Canton Guayaquil, Doctora Gloria Lecaro de Crespo,
el seis de abril del afio dos mil cuatro- CLAUSULA
SEPTIMA: DECLARACIONES.- SIETE.UNO.-

hﬂé’%@l Banco Central del Ecuador, representado por su

R85 Z}j\rector Nacional de Recuperacion y Liguidacion,

-

E&!:enmado Francisco Palomeque Fernandez Madrid,
3 legado del sefior Gerente General, en su calidad

GUAnG" )

g&w/de Beneficiario, v la Fiduciaria sustituta ZION,

¥
J
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Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
aceptan y aprueban la sustitucion de Fiduciaria que
opera a través de la presente escritura y ratifican la
validez juridica del contenido de las clausulas del
contrato original del Fideicomiso Mercantil de
Administracién  Salitre;- SIETE.DOS.- Por su
parte la compaiiia Integra S.A. Administradora de
Fideicomisos (INTEGRASA),- a través de su
representante legal declara libre y voluntariamente
que no tiene ningun reclamo que hacer por la presente
sustituctdn de fiduciaria, y que todas las obligaciones
a su favor han sido satisfechas. De igual forma
declara que durante su administraciéon fiduciaria
ha dado cumplimiento de las disposiciones legales
y reglamentarias vigentes, no teniendo la compafiia
fiduciaria sustituta, ninguna responsabilidad por
los actos de su predecesor, al tenor de lo
dispuesto en el Articulo ciento treinta y tres de
la Ley de Mercado de Valores, inciso pentltimo;
SIETE.TRES.- Integra S.A. Administradora de
Fideicomisos (INTEGRASA), hace entrega a ZION,
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
en el presente acto de los siguientes documentos

del  Fideicomiso Mercantil de Administracién, =

Salitre, copia del registro unico de contnbuyemes

los Estados financieros de! fideicomiso a 1a fecha en

los que se contempla la contabilidad del fdelcomiso

desde el balance inicial, copia de la ultlmal”{U
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1 declaracion al Servicio de Rentas Internas, copia
2 del contrato constitutivo del fideicomiso y una
3 rendicion de cuentas a la fecha. En caso de
4 existir un documento adicional no constante en el
s detalle, que sea concerniente al Fideicomiso que
5 con posterioridad llegare a poder o conocimiento

7 de Integra S.A. Administradora de Fideicomisos
8 (INTEGRASA), se obliga a entregarlos o notificarlos
s a ZION, Administradora de Fondos y Fideicomisos
10 S.A. en su calidad de nueva Fiduciaria del
11 Fideicomiso Mercantil de Administracién Salitre;-
12 SIETE.CUATRO.- Por su parte la compania ZION,
13 Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. deja
14 expresa constancia que recibe toda la documentacion
15 entregada por Integra S.A. Administradora de
16 Fideicomisos (INTEGRASA) a su entera satisfaccion,
17 sin que tenga nada que reclamar ni de presente ni
18 de futuro por este concepto; SIETE.CINCO.- El
19 Beneficiario declara su conformidad con la gestion
20 de Integra S.A. Administradora de Fideicomisos
21 (INTEGRASA) como Fiduciaria del Fideicomiso
22 Mercantil de Administracion Salitre; cuya rendicion
23 de cuentas se adjunta a la presente escritura publica,
/‘%\Elﬁ cual es aceptada por las partes del presente

/:’I{bg}»‘-_‘f’iéff“@ajﬂ}yato quienes renuncian a formular reclamos en
"?*‘? . Forg ﬁl de INTEGRA por tal motivo.£ CLAUSULA

\*a-.,,,;‘_-..;;,-;.:';;_;._zOGrfwA ANOTACION MARGINAL.- Dei\\f

_1al
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margen de la escritura publica * que contiene
el acto de constitucién del Fideicomiso Mercantil de
Administracién Salitre, otorgado mediante escritura
publica celebrada ante la Notaria Titular Novena
del Cantén Guayaquil,- Doctora Gloria Lecaro de
Crespo, el sets de abril del afio dos mil cuatro,
inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Daule el ocho de abril del afio dos mil
cuatro, con el numero quinientos cuarenta vy
cuatro del Registro de Propiedades y anotado
bajo el numero novecientos nueve del Repertorio.-
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Quienes
intervienen en el presente instrumento, declaran
gue son de cargo de el Beneficiario, todos los gastos
que demande la celebracion y perfeccionamiento
del presente contrato de sustitucidon de fiduciaria.-
Agregue usted Sefiora Notaria, las demas
formalidades de estilo, necesarias para la plena
validez del presente instrumento.- (firma ilegible)
Abogado Victor Angel Murillo Ordéfiez.- Registro
Profesional nimero mil ciento cuatro.- Colegio
de Abogados de EI Oro.- HASTA AQUI LA
MINUTA, que se eleva a Escritura Publica.-

Se agrega a este registro todos los documentos:

de Ley.- Leida esta escritura de principio a fin,
por mi la Notaria Suplente; en clara y alta voz, a
los otorgantes quienes la aprueban en todas vy
cada una de sus partes; se afirman, ratifican vy la

i
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha tres de Septiembre def dos mil nueve, gueda
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compafiia
INTEGRA S.A. ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS
(INTEGRASA), a favor de GRACE ISABEL AMADOR ALVAREZ,
a foja 86.749, Registro Mercantil nimero 16.781.
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Guayaquil, 25 de agosto de 2009

Senor Ingeniero
Pedro José Vélez Margary
Ciudad -

Dre mi consideracion:

Comunico a usted que la Junta General de Accionistas de la compania ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. celebrada el dia de
hoy, por unanimidad de volos, resolvio elegiffo a usted como GERENTE
GENERAL de !z Sociedad, por el periedo de cinco afos y con ias atnbuciones
de la Sociedad, por el periodo de cinco anos y con las atribuciones
establecidas en el Estatuto Soctal contenido en la Clausula Tercera de la
escritura publica otorgada el 4 de agosto de 2009 ante el Dr. Francisco Ycaza
Garces, Notario Vigésimao Cuarto del canton Guayaquil, entre fas que consla,
la representacion legal, judicial y extrajudicial de 1a compafia de manera
individual y sin el concurso de ningun otro funcionano

ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A mediante
escritura publica que autarizé el Notario Vigésimo Cuarto del canton Guayaquil,
Or. Francisco Ycaza Garcés, el 4 de agosto de 2009 e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el 21 de agosto de 2009 -

etario Ad-Hoc

Aceplo el cargo para el cual he sido elegida, segun el nombramiento que
antecede - Guayaquil, 25 de agosto de 2009 -

rd F il Do P
Pedro José Vélez Margary
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha veintiocho de Agosto del dos mil nueve, quedly
mscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compania ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. a favor

de PEDRO JOSE VELEZ MARGARY, a foja 84.773

, Registro
Mercantil nimero 16.402.
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION SALITRE |

Guayaquil, marze 30 de 2011

Zefior Licenciado
Francisco Palomeque Fernandez Madrid

Director Nacional de Recuperacién y Liquidacion (detegadonel Gerente Genheral)
Banco Central del Ecuador
Cludad .-

De mis consideraciches:

Adjunte a ia presente sirvase encentrar ia. rendicion de cusnias dsl Fideicomiso
Mercantil de Administracion Salitre, con corte ai dia 30 de marzo de 207 1, por hapsar
sido sustituidos en la administracién de dicho Fidelcomise v conforme io establecido en
el contrate constitutivo de! mismo,

& otro particular por el momento.

Atentamente,

)

. T R _
i/ p.-‘_ﬁdeicomiso Mercantil de Administracion Salitie

7
L

- Iftegra S.A Administradora de Fideicomises (INTE
Grace Amador Alvarez
Gerente General

4 . Adminisiradora de Fondes v Fideizomisos S.4 DOY FE QUE ES FIEL _I
COPIADEL ORIGINAL|
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Quito, 21 de mayo de 2010

Licenciado

Francisco Pailomeque
DIRECTCR DE RECUPERACION Y LI
Banco Centra! del Ecuador
Guayaquil

De mi consideracion:

la Ley de Régimen Monetario y Ba

By EXD =

BANCO CENTRAL DL €CUADOR

Delegacion No. 017/2010

DUIDACION.

co del Estads,<en concordancia con el

De conformidad con le que dispone fa rrtra i} del%mwlo 70 ;ﬁe la Codificacion de

artlcuto 90 def mismo cuerpo legal y
coma 1al representante legal del

en mi calidad de Gerente General (E) y
BancomCentral det Ecuador, como se

comprueba de la certificacitn que a fontinyaehggnsta, confiero en favor de

usted 1a presente delegacién, para
Liguidacion, a partir de esla fecha,
Resoluciones de! Directorio de! Bancg
que fueren pertinenies y a las instrucg
pueda intervenir en representacion de

que Somi@. Dfector de Recuperacion vy
ton. stjecioh. a fa Ley, Regulaciones y
Cential del. £cuador, a los Reglamentos
iones que.jmparta esta Gerencta General,
Banco CHHiral de! Ecuador en la Sucursal

Mayor Guayaquil y en las dependencias de ésta, en todos los actos y contratos

necesarios para la instrumentacion

del procesa de recuperacion financiera

medianie la suscripcidn de escrituras publicas o instrumentos privados, cesion o

endoso de documenios de cartera y

Con. Veronica L.egarda L.
GERENTE/GENERAL (E}

constitucion de cauciones a favor de la

CERTIFICO que el ingeniero Christiap Ruiz H., Gerente General de |a Entidad,

mediante oficic No. SE-1338-2010

e 20 de mayo de 2010, encargd a la

economista Verdnica Legarda L. las juncipnes de fa Gerencia General del 21 al

26 de mayo del afo en curso.

T ,«é‘ -

)
andazur Caracho
ARIO GENERAL

Jj | BOY FE
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Guayaquil, .[..
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De conformidad con o dispuesto en el conirate del Fideicomise Mercantil de Administracién Salitre,

corresponde a lz fiduciaria rendir cuentas de sus actuaciones a la beneficiaria ¢ sus cesionarios ¢

sucesores en derechos, se procede a informar en forma detallada y pormenorizada las aciividades
realizadas por Integra S A. Administradora de F ideicomisos {integrasa).

1. De Jo relative = la constitucién del fideicomiso.-
Mediante escritura publica olorgada ante ia Notaria Novena del Centén Guayaquil, Abogada Glorig
Lecaro de Crespo, el dia seis de abril del dos mil cuatro, 12 misma que se inscribis en el Ragistro de |a
Propiedad del Cantén Daule, el dla & de abnl de 2004, con el No.544 de| Registro dz Propiedad v
anotado bajo el N.- 809 del Repertorio — Raule, los sefiores Félix Elias Yunez Gastén vy Patricia Arellane
Moncaye, debidamente representadss por su apoderado especial sefior Xavier Félix Medina Bilangas, el
Sefior Pedro Arturo Antepara Garcla y Antonio Eleodoro Antepara Garcia en calidad de Constituyentes
los sefiores Hugo Amado Caicedo Andine vy Aura Marfa Leonor Paiadines Malo, 4

2. Finglidad, -

€l Fideicomise iMercamtil de Adminisiracién Salitre
patrimonio aulénomo dotado de personalidad jurtdice qus manienga Is itwaridad y dominio de las bienss
que integran dicho patrimonie, eon fines de administraclén, eon los recurtas Yue para sl efecto is
propercienaré Los Beneficiarios ¢ sy {s) sesionario (s) de fes derechos fiduciarics v aderds con el

propésliic d2 que los transfiera, bajo cualquier thulo o mode, una vaz qus Los Benefitlarios o su (3)
cesionarios de los derechos fiduciaries lo mstruya i forma exprasa.

tiene come Gnice finglidad |s constituzisn de up

Hasla la fecha de emisién de! presenie inferme, integre S.4. Administradars de Fideicemisos
Ao ha recibide con relaclén al blen Fldeicomitide, ninguna instruceién par pa
derechos fiduciarios del contrate de Fideicomize Mergantil,

(nlegrase)
e de la titular de los

3, Bien Fideicomitide.-

La constituyente transfirié ai patrimenio auténomo del Fideicomizs

& Mercarill de Adiministracién Salitre of
bien inmueble que a continuacin se detalla:

i Predie ristice denominedo "Economia®, ubigsdo en el kiometre trece dzl carrelerg Guayagul! -
Batitre, de Ia jurisdicsldn da 1a parreguia Las Lojas det eantén Daule, provinsia del Glayas, con
unna cabida segUn 1o constants en el titulg adquisitive de daminie, ds aproximadamante, sesentg
cuadras cuadradas.

2. Predio rastice signado con el namera tatarce,

ZOACATSLO1e de terrens ublcadu en ef secter conocida come Haclands “La Marts" en 1a Jurtsdiceidn de s
GPLENTE rgﬁ%{oquie Las Lojag, centen Daule, provings del Guayss slgnade con el numera gulnes.
7
)

.7!
gm&. rege - Regepcidn Comodato Pregario.-

rArd3 @0 establecids en el contrate del Fideicomiso, los cényuges Féiix Elias Gastén Yinez y
ﬁ_. o Mencaye, debidamente representados por su apoderado especial, sefior Xavier Félix
iR -BIS.‘.E:E s, Pedro Arture Antepara Garcia ¥ Antenic Eleadoro Anterpara Garcla, quienes comparen

Sfdad d

constiiuyenies, proceden a realizar con fecha & de abril del 2004 1z eni

irega rgal y material
Rads 3l patrimonic del fideicomiso a tegra § A Administradora de Fideicomisos {Imegrasa}

g de representante del Fideicomise Mereantii de A dministracion y Safitre

En £38 mizme Jechs, Iiegra SA, Sdminisiredore o
I

& g Figeicemizos {Integrasa) en calidad del,f
represeitanis faaal de id

Fidetoomise Maroantil do Adminisiranion Salirs . proesds 2 solregar a favor deiﬁ?
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sefior Hugo Amado Caicedo Andino y Aura Maria Leonor Patadines Malo, debidamente representados
par su gpoderads sspecial, el Ingeniere Hugo Calcede Paladines a titwle de comodaie precaris ia
custedia vienencig d2l bisn aporisde ai pairnmenio del fideicomiss.

5. Instrucciones recibidas por {os constifuyenies.-

Mediante comunicacion del 12 de abril del 2004, ios constituyentes solichan qus los bisnes Rdeicomitidss
sean contabilizades por [a fiduciaria en fa suma de US$542058, US$411.8¢ v USEL41.81
respectivamente, '

&. De lo relativo a ia dacidn en pago mediants cesidn de derechos de hensficiarios del Figeicomise
Mereantil de Administracidn Sallirs.-

Mediante escritura publics autorizada por la Notaris Novens del cantén Guavaquii, Abogads Gioria
Lecarc de Crespo el 13 de abril de 2004, inscrita en el Registro de 1a Propisdad de Daule &l dla 23 de
abrif del mismo afio, y de cuya inscripcidn se tomé nota al margen de la matriz de la Escritura Publica de
Fideicomiss Mereantil denominado "Salitre” los ednyuges sefor Hugo Amade Calcsde Anding v |2
Seftora Aura Marta teonor Paledines Male, cedié sus derechos de bensficieric ds! contrate de
Fideicomiso Mercantil de Administracidn Salitre a Filanbaneo §.4. En Liguidacién,

La Fiduciaria comparecié en dicha escritura declarando que se daba por nolificada con la cesian y
aceptandola en forma tal que, a pantir de la fecha de suscripeion, reconaceria como dnico beneficiario del
Fideicomise Mercantil de Adminisiracion Salitre, a Filanbanco S A. en Liquidagidn,

7. Inscripeidn en ef Registro de Mercado de Valores.-
Con fecha 2 de junio del 2004, se procedis a realizar 1a inseripeién del contrato en 8l Ragisire de Mercado
de Valores, de conformidad cen lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento sobre Negaocios Fiduciarios.

8. Anotacion al margen de resolucién no. 04-G-IMV0003088. -
Con fecha 23 de junio de 2004 se realizd la publicacion en el Diaric £l Talégrato, edicién # 43.548 de 12
resolucion del Registro de Mercado de Valores, iuege de eso con fecha 25 de junio de 2004 se realizé ia

anotacidn 8l margen de dicha resolucion en Ia cual resuelve inseribir en el Registro del Mercado de
Valores el Fideicomiss Mercanti' de Adminisiracion Salilre

Con fecha 12 de julic de 2604 recibimes el Certificado de Inscripcién en e Regisiro de Mercado de
Valores del Fideicomiso Mercantii de Administracian Safitre bajo el No. 2004-2-13-00254

9. Cesidn de derechos Fiduciarios sobre el Fidzicomizo Mercantil de Administracién Salitre gque
realiza Filanbaneo §.4. En Liguidacién a favor del Banco Central dal Ecuzdor per Banco
Filanbaneo 8.4, en Liguidasian.-

Mediante escritura publica celebrada el 14 de diciembre de 2010, ants & Ab. Eduarde Falqusez Ayala,
Notario Titular Séptime dei Cantén Guayaquii, Fitanbance SA. en Liguidacion representads por su
Liguldadora, la seforita Caciliz Marla de Fatima Zurita Tolade en calidad ds Cedents 2] Banoo Cenmtral
del Eguador representads por su Gerente General el Sr, Francisco Palomegue Ferngndez - Madrnid en
calidad de e! ceslonarly v beneficiario, suscrlbigren la sscoritura piblica de cesion de derachos fidusiarias
gus Filanbance SA. en Liguidacién mantiens en & Fideisomise Mercantil de Administracian 2aliire,

i0. Comunicecidn resibide.-

10.1. Con fecha 14 de junic del 2007, s¢ recibio el oficic circutar No. SC,ii‘ﬁVﬂR-.D’&:W.0?-1’85-’-.__
(84 14148, en ef que soliciian que de confarmidad con |o dispusste por el Juex Buplents del Juzgado

Quinte g2 o Civil de Guayaquil, s= proceds confarme 1a providencis aclaratoria simitida, en el Juzgado
Primare d2 lo Civil de Guayaauii. . :
En dicha providgencla emitlda por & Juzgads Priters de 1o Cvil sfisio Circular No. 139-JPCG-07 qel 28 d

) &
mayo del 2007, indiez que s¢ ha aiarads of aite smbargo fechade 17 de agosto del 2006, 28 17:24:21
&

expresando gque el embarge se extiende @ los derechos gque, come beneficiario, ﬁﬁqa&gom"éfj_y
Filanbance S.A., en Liquidacién, en todos los contrates de fideicemiss en las que diche batien consts
come beneficianio, pars I cusl se oficiara al Supsrintendznie de Companigs, pars gue, come orgenismo

de conlrol, disponga que cads una de las empresas fiduciarias regisiie, 48 ser el eass, esta ordan de
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10.2. Cen feciia 30 de marzo def 2008, medianie elizio He FLD-LK-33-2008.42
Fidueiaria en abril 7 dei 2008 ia Foo. Sarave Bajafie Liguideders - Representanis
SA. en Liguidacién, salicité un informes analitico respecis de {os bisnes gue se maniiens &7

de cada Fideicomiso a carge de la Fiduciaria, e! cual debers contener Io siguiente;
* Porcentaje en el que Filanbanco es beneficiario del Fideicomisg
* Descripcion exacta de cada bien que integra el patrimonio del Fideicomiso
Situacién del bien,
Gestion de la Fiduciaria en la administracion del pien.

Medidas cautelares y cualquier prohibicién nolificade a 1s Fidudiane conire Filanbange 5.4, en
Liquidasién.

*+  Valor del Oitime avalus de cada hien.

* * 0

10.3. Con fecha 28 de abril del 2009, mediante oficic No FLBLIQ-GE-2008-C471 v recibide por is
Fiduclaria en abril 36 del 2008, ja Eeo. Soraya Bafafia Liquidadora - Represantante Le yal de Fiianbance
SA. en Liquidacidn, envie una comunicacién en contestacion a la fespuesia de la Fiduciaria enviada en
abril 8 del 2009, en ta cual le informa que de las 26.06 hectareas que conforman ios 3 Iotes de propiedad
del Fideicomiso Mercantil Salitre, $.35 heclareas actualmente estan invadidas, por lo que Filanbance SA.
en liquidacion ha contratado los servicios de! Estudio Jurldico JFC Abegados, quiehes slercen la dafanss
de los bienes que integran este pairimenio autdénome. Por olre lade instruye a la Fiduciaria que una vez
subsanado el error del Registrador de la Propiedad respecto de Iz equivocada “interpretacion® de la
medida cautelar impuesta por 1a AGD, se praceds celebrar el correspondiente contralo de compraventa &
favor de 13 Compafila Palsacom SA. en base 2 [a ofsrta de abrll & del 2008, por ser supsrior al avalug
comercial practicado por el lng. José Corral Marrto, para que no prolifere 1a invasién de la cual ios

inmuebles son objeto v por haberse Informade al interesade mediante oficia NO. FLB-LIQ-GG-2000-D488
de abril 27 de 2009 la situacién legal de \os predios.

En caso de qle 13 compafia Palsacom 8 A estime convenients para sus interesas celebiar una promssa
de cempravenia, cancetando le tolalidad del precic ofertade en efectivo, autoriza a la Fiduciaria
Instrumentar diehe centrals, sefialande que ia compraventa daflnltiva se celsbrard una vaz que el

Fiduciaria haya gestionsdo con éxito la reclificacion en Registro de s Prepiedad de) cantan
carreshondle itz raspacte de ia improcadsnis anctacisn.

10.4. Cen fecha 7 de mayo del 2009, el Ab, Jorge Mendoza, Gerente General de ia Caompafila Palsacom
SA., envio una comunicacién a la Fiduciarta en 1a cual manlfiesta I3 seria intencién de su representada
te adquirir los terrenos de propiedad del Fideicomiso Mercantil de Administrasién Salitre, por los cusles
estan dispuestos a pagar la suma de US$540.000.00 pere dada 1z severa orisis ecanémica del paie e
page {0 replantea hacer de ia siguiente forma:
» Lasuma de US$54.000.00 equivalente al 10% de su valer total, medianis chedqus csrificado a
normbre del Fidzicomiso Mercantl Sallirs, en sefal de seriscad de ofarta de su rapresentads.
» La suma de US$36.000.00, mediamte cheque ceflificedo a norabre del Fideicomiso Mergantil
Salitre, contra la firma de la eseritura piblica de compraventa otorgada por el representante legai
del Fideicomiso 2 {avor de su representada, en 80 dias plazo. Este page se hard (nica ¥y

exclusivamente cuande se hayan cancelade y levantade todos los gravamenes que pesa sobre
los bienes inmuebles antes descritos.

et El saldo, este es la suma de US$400.000.00, en 24 meses plaze, pagederns, medianie oghc

,{03‘;3%”{@;0%\ dividendss trimestrales en los cualas se incluird of inferds lagal segin las tasa d2 reguta sl Banes
i Ry, 1 o -
r{:.q\_‘g. s o‘é"iz{’:Cemran de Ecuador.
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:gu' fecha 7 de mayo del 2008, mediante eficio No.FLB-LIQ-GG-200%-057C v recibide por I
§£en mays & del 2008, Is Eco. Sorays Bajafia Liquidadera — Reprasentants Legal de Filanbanos

{ _:ﬁ.gﬂiquidaciéﬁ! envio un alcangs y modificacién a las instrusciones impariidas en su ofigio He. FLE-
LIQ-G3-2000471 dz abril 28 del 2008, comunica que ha recivido 1s oferta del Sr. Harone Ashadevi
\ {’ngw to, Gerente de Bodegas Pacific Oule! Pacount S A el cual ofrece pagar de contado y en efective
- la compra de los bisnss innusiiez & valer de USSERG.000.00 v d& 2&¢ aomitids zu oferls se
compromete a consignar ef 20% de ia misma. Por tal motivo, se modifica la instruccidn de venta en sy
oficio, en el sentids de que, una vez subsanado el error det Registrador de {2 Propiedad respecio de la
interpretacién aure se he dade a lz medidz cautelar impuesta por 12 AGD. se proceda 2 celebrar ol

vio

o
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correapond}eme contrato de compravenla a favor de la persona neiural ¢ JL..HW.—x que presenie le oleda
de compra mas alta, pagaders al contado y en efective.  Filanbanco S A en L.qm dacié r cantinuars
recibido ofertas de compra de 103 inmughies, las mismas que seran puesias en su conacimaients hasta z|

mamanic en gus s nfarms 2 3 suserita dite #& hs Iniciade uns nedosiselan &n firnie con uno da les
inlaresadog,

10.6. Con fecha 27 de mayo del 200¢, mediante oficio NoFLB-LIQ-GG-2008-0887 v recibids en g
Fiduciaria el 27 de mayo del 2008, 13 Eco. Soraya Bajana Liguldadera -~ Representante Lagal ds
Filanbanco SA. en Liguidacién, coniunica que el Registrador de ia Propisdad dei cantén Daule ha
ratificada ia errénea anotacien de una prohibicien de enajenar impuesta por la Agencia de Garantia de
Depésitos sebre los bienes de propiedad de Filanhanco S.A., gue se habria hecho consiar en el histarial
de los 3 totes de lerrenc identificados como predio "La Economia” yios dos restantes como Haclenda "La
Maria”, que formian un solo cuerpo de 26.98 Hectareas situados en la parroquia Las Lojas del caman
Daule de propiedad del Fideicomisa Mercantit de Adminisiracién denominado Salitrs.

10.7. Con fechz 16 de sepliembre del 2008, mediante oficie circular No. SC.HV.G.08.0170.0013845
Ing. Carlos Murillo Cabrera, Intendents de Mercado de Valores {( E §, adjuntd ef aficlo NO. 13001706-26473
de 8 de septiembre del 2008, por medio dei cital el Ah. Estuarde Montenegra Santacruz, Secretario
Abogade Ad —~ Hoc del Institute Ecuateriano de Seguridad Social, #n relacién af duicle Coactivo que slyue
el Institute Ecuatoriano de Segquridad Socisl por ta causs No, 02PD.2004 £3P contra Filanbanco S A en
Liguidacion, informo las disposiciones del Juzgado de Coattive d¢ | Direccion Provinelal de Plehincha,
ente las que consta dejar sin efecto le prohibicidn de enajenar, de log derechos que gorraspands a
Filanbanco S.A. en Liquidacién, en su calidad de constituyents, constituyents adherenta, beneficlario de
negocios fidugiarios, sean estos fideicomisos mercantit o encargoes fiduciarios,

10.8. Con iechs 10 de noviembre del 2008, recibit copis del cemprobanie de page per concepts
inscripeion y mantenimiente en el Registro del Mereado de Valores (Superintendencia d& Compahilas),
nor el vajor de USSEBE.87 por el titulo de cradite M. 8787,

10.9. Con fecha 5 de abnit de 2010, Ia Fiduciaria recibid ta comunicacion FLB-L1Q-254-2010 de fechs 10
de marzo de 2010, en |a que iz Ab. Cecilia Zurita Toledo, Liquldadera de Filanbanse &n Liquidaddn
golicita coerdingr para le instrwmentacidn de 1a cesién de derechos fidugiarios de Filanbanco SA. En
Liquidacidn a faver del Bango Central del Ecuador.

10.10. El 3 de mayo de 2010 se recibid ef oficio No. SC-.lV-.DAYR-.G-10-015 0008584 de feche 30 de
abril de 2010, suscrito por la Abg. Betty Tamaye Insuasti, Directora de Aulorizacion v Registis de iz
Superintendencia de Compafiias, mediante la cuat se remile para conosimientc y debido registrs el ofisio
No. 149 sin fecha, suscrite por i Juez Temparal Encargado del Jyzgado Qetave de lo Civil de Guavagquil,
as| come ¢l auto dictado el 6 de abrit de 2010 dentro de! Juicio Verbal Sumaric No. 200-B-2004 sequido
por la Compania de Comercio Comcorp S A. En Liquidacién contra ¢l Filanbancoe S A En Liguldadsan.

10.41. Con fecha 15 de noviembre de 20190, el Ing. Freddy Campoverds Gil, Ciicial de Ceslidn, del Bance
Central dal Ecuadur, envlo &t oficte SAA-888-2010, it &l cual en virtud de los antedecentes sxpusstos v
sobre |a base de |a escritura de transferencia de activos de las [Fi's Liquidadas, que tenian porcentaie de
participacion fiduciaria en los fideicemises que perienesisron a cada una de ias IFl's 3 pariir de eslas
escriluras, el Bancoe Cenirai det Ecuador es 2f dnico beneficiaric de fos cerlificados de pariicipacidn
fidusiarla, correcpondidndsls instruir o que setims paitinants on c3lidad da benafolarls césionzrlo s
vuestia repraseniads, '

Por consigulente, agradecs emitiv los eomvsspondientas Cenificados da FPanicipasisn: Flugjaria . favor
del Baneo Centrat del Ecusdor y perfeccionar de este forme |8 condicidn de bensficigrie: se,.l.:na'iiv g

anueliss fideicomisas an qus lag IFl's quu!dad & bossian derechos de parlislpacidn ﬂ:fu‘;ﬂsria

1012, Con facha 14 de diciembre de 2010, Iz Fidudianis n;c...uu ¢l Qfivio SAA-723-2010¢ del Bands Central
del Ecuador de¢ fecha § de diclembre de 2010, del Ing. Xavier Quimi De la A, Respendable, ‘'en lacual

adjunto copia de la escritura de Transferencia de Activos que hace Filanbance S A en Liguidacién a faver
del Banco Cenirat del Ecuador, por lo que reitera fa soliciiug de emitir les correspondientes, Gemﬁcades;“-' i

de Parlicipacién Fiduciariz a faver det Banco Centrai dei Ecuador.
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10,13, Con fecha § de enero 92 2017, la Fidusianis recibié ¢l Oficic Ne, GRL-423.2010 de| Banca Cenirg)
dei Ecuador de fecha 30 de dicismbre de 2010, def Leds. Frandseo Paiemeques Fernander — tdadrid,
Director de Recuperacion y Liquidacién Financiers, en iz cusl 2 informe sue i Bancs Ceniral dal
Ecuador es actuaimente ef heneficiaric del Fidelcamise Salitre dus 32 ancuenira administrade por Integia
SA :

En su calidad de Directar de Recuperacidn y Liguidacién del BCE, con delegacion del Sefior Gerente
General, se permite camunicarte que ha recibido {a propuesta de comipra de inmuekis fideicomitide,
consistwiite an un predic rustico shtuade 3 18 Km. da la via Guayaquil - Salitre, qus se encuentra junte al
complein del Colegic de Ahogade del Guayms v frente a la Sub estacion eléctrice dos Cerritos Y que
comprande Un drea total de 288,800 m2 por parle de fa compafiia Grupcarsa S A

Por tai motive ie soiicité se sirva designar a ies funcionarios de su representada a fin de iniciar el procesg
de transferencia de dicho inmueble a 12 compaftia antes mencionada.

10,14, Con fecha 13 de enero de 2011, al Fiduciaria recibié el Oficio No. DRL-049-2011 del Banco
Central del Ecuador de fecha 12 de enearo de 2011, del L cdo. Francisco Palomeque Ferndndez — Madrid,
Director de Recuperacién y Liquidacién Financiera, en el cual coma alcance zi oficio No. DRL-843-2010,
de fecha 30 de diciembre de 2010, instruyd para que se transfiera a la compania Grupearsa S.A. bajo 1
modalidad de compraventa el bien inmueble que integra el pattimonio auténomo del referido fideicomiso,
venta que se efectuara por ef vator de US$880,000.00 pagaderos de Ia siguiente forma: el 20% de precls
de la compraventa, esto es, la cantidad de US$178,000.00 mediante la entrega de un chegue de
Gerencia a faver del Banco Centra! del Ecuador, a fa firma de la escritura pablica de compraventa, yel
saldo, esto es US$712,000:00 mediante la entrega de una carta de garantia bdncaria irrevocable y de
cobro inmediato a favor del Bance Central dei Ecuador, la cual se hara efectiva contra la inscripeidn del
conirato en ef Registro de 1z Propiedad del cantén Daule.

Es importante destacar, que 1a compafiia Grupcarsa S.A. par la interpuesta persons de su represgntante
legal, afirma conocer la acluai situacién juridica del inmueble, indicands tue el predio se encuesntra
parcialmente invadido y soporta una servidumbre de paso de energia eléctrica impuesia en los términos
previstos en la Ley de Régimen del Sedlor Eléctrice, o cual restringe su uso v gbce, en virtud de lo que
solicita que &l amparo def principic de aulonamia de 1z voluntada la venta se 1a realice comg CUSIP G
cierto, y por consiguiente repuncia a efectitar cualguier raclamo en contia del vendedor, Banos Central
del Ecuador o de sus servideres o funcionarios, por tales cenceptos. Deslindende al vendedor de ia
obligacién de sanear al comprador fedas las evicciones que tenga una causa anterior a la venta v
obligandoese a desalcjar &} predic y asumir les gastos que elle demande.

Los gastos que se ocasionen por motive de la transferencia tales como page de impuestes, dersches

netarales, derechss de inscripeién, gastos por gestion administrativa de la fiduciaria, ect.. comsran por
auenta de J]a Compania Gurpearsa SA.

10.15. EI 9 d= marze de 2011 se recibio f oficio No, DRL-331.2011 fechsde € 22 de febrero de 2011,
susctito por el Lods. Frandses Palemeque Ferndndez Madild Dirsctor d& Recupséracidn v Liquidacion del
Bance Central def Ecuador, medianie ef cus! comunica que en visis de las politicas de administracion del
Banco Central. es su Intencién sustiulr a integra SA. como Flducharls da! Fidaleomiss Marcanill de
Administracién Saiitre, para lo cual solicita s aceptacién de la fiduciaria.

10.16. Mediante Qficio No. DRL-425-2G11 de fechs 22 de manzs d2 2011, suzerite por & Ledo. Frsnsisco
Palomequs Ferndndez Madrid, Dirsctor de Recuperacién vLiguldacion det Banes Cantral dal Ectiadar, ss
nos informa que la persana juridica que actuard soms fducigria sustitula s s compafiles ZION.

/,ﬁi-(:—ﬁdmjnistradcra de Fondas vy Fideicomisos S.A. reemplazande 2 Integra S$A. ¢n J2 administracion de!

; CL‘“pm.Enfgi?R¢“m55° Mereantil de Adminigirgcién Saliire.
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11.2, Con fechia 25 de junic de 2010, ia Fiducians envio une comunicscidn & I8 518, Abogads Ceollis
Zurita Toledo, Liquidadera de Filanbanes 5 A, & Liquidacidn 20 13 cusi, &b relssidn 3 & *";i 3 Mo F
LIQ-GG-2010-0413 de fecha 7 de junio de 2016, le soliciid l2 remits copis cenificads
publica de transferencia de activos v pasivos ctorgada por el Fideicomise Fib-Depesitantes.

11.3. Con fecha 30 de noviembre de 2010, la Fiduciaria envie una comunicecién &l ing. Fraddy
Campoverds Gii, Oficlal da Gastidn, dsl Baneo Central del Ecuador, en raladltn a su oficlo Nu. SAA-B0G-
2010, en la cual le informd que de 1a revisién de sus regisires, constan come titulares de derechaos
fiduciarios de Fideicomisas administrados por su representada, Filanbance SA. en Liquidacian v e
Fideicamise Mereantl Fib-Depositantes, conforme ¢l siguiente detalls:

1.- Filanbancoe SA., en Liquidacion, es tiluiar de derschos fiduciarioe dei Fideicomlss Mercantl! dz
Adminisiracién Salitre

2.- Fideicomiso Fib-Depositanies, es titular de dereches fiduciarios del Fideicomise Mercantii de
Administracién San Francisco Buijo, y de Fideicomise Mercantil de Adminisiracién La Carola,

Sin peijuicio de lo expresado, en vuzstra comunicacién se cita 13 Resolucién de la Supetintendsncia de
Bancos No. 1427, publicada en Registro Oficial 51 de 21 de octubre def 2009, la cual dispone en sy
articule 5 que la transferencia de adlives se instrumentara medianie el otorgamiente de ia
correspondiente e&sciftura pulblica; por 1o tanto, previo a2 emitic fas constancias fiduciarias que
corresponden, de ser el caso, es necesario contar con copia de ia escritura pablica, que Instrumente la
transfarencia respectjva.

11.4. Con fecha 17 de diciembre de 2019, ja Fiduciaria envio una comunicacion al ing. Ravier Quimi De lg
A, eniacual le remitio el detalle de los valores que s& encueniran pendientes de pago por cercspte de
administracién del Fideicomiso al 31 de diciembre de 20180,

11.5. Con fecha 20 de enero de 2011, la Fiduciaris envie una comunicacién al Ledo. Francisco
Palomeque Fernnandez — Madrid, Director de Recuperacién y Liquidacién Financiera, en contsatacion a su
cficio No. DRL-048-2011 del 12 de enero de 2011, en 1a gual indicd que, parz avanzar con lo manifestada
par usted en el oficio de la referencia, en relacidn con 1a venta de uno de los hienes de propiedad de!
Fideicomise Mercantil de Administracién Salitre ubicado en el Cantén Daule, 2 fin de que la Fiduciaria
cuente contodos los elementos necesarios para preceder, requerimas nos haga lleqar, 10 stgulsale:

- Copia simple de la escrilura completa por medic de la cua! s& instrurmenta |8 respedive cesién de
darechos, con susg anexos correspendientes donde conste el delalie de fos bienes transferidos porls
ceslén de derachos dsl Filanbanco SA. en Liguidacidn a faver dal Baneo Central del Ecuader
Hacemnos esle requerimienie debide g que en |2 copia de g eseritura gue hemos recibids ns consian
los anexas raspedivos.

- Copia del oficio de delegacién al Direclor Nacicnal de Recuperacion Financiera por parte ds! Gerente
General del Banco Centra! del Lcuader v Ia respectiva certificacién det Secrelaric General de Iz
Institucidn que o acredlts.

- ingtrueidn suscrile por e Reprezenignls Legs! del Bance Central del Ecuader, o por gquisn
lagalmants la reprasents, de prosader con |3 venta de un blen del Fidsicomiss, ania cual 85 debard

espacificar 183 caracierisiicas del bign, & nomire de lg persona ¢ enfidad 8 qusﬂ s d&she vender, &
pragle de vema dal bisn vis forma d= pags dal misme

- ipsiruecién susenta por el Re presentants tegal gel Danco Ceniral
represente  de procedar cop iz apedura de uns cusnia de d
Fldeloomise, deblendo sspacifiear an qué Banca.
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venta del bien, donde se debera especificar los témminos y condisicnss de \a nisma v cuzl debs ser
el baneo emisar.

Regerdamos, aue & dizn dencminede "Le Economiz” ubicade en s parroguis Las Loizs del Centén
Dauie, identificads con & numars de registro catastral 750286, se sncuenira vaisrado sn e palrimonic
dei fideicomiso por US §5 42058 v en virtud de que &l bien 25 de prepisdad del Fidaizamise Mercantil d=
Administracien Salltre, = precio que corrasponda percibiz por fa venta del blen debs ingresar a su
patrironio, independients de que & fideicomise haga Is enirega de iog valores que le correspenda resibir

&l beneficlarle d& mismao, iusge de daduch 1as sbllgacionss ribuiarlas srotias det idelcomiso.

Adicionalmente, conforme la clausula Veintidos de! contrate constilutive det Fideicomise Mercantil de
Administracidn Salitre, es necesario que fa Fiduciatia reciba los pagss por conceplo de administracion
para proceder a cumplir las instrucciones que le sean legaimeite imparidas, al respecto adjurms
liquidacion de iz valores pendientes de page a la fecha.

11.6. EI 31 de enero de 2011 se remitié una corunicacién indicande que quedabamos 2 |a espera de e
dotumentacion solicitada madlante carta de fecha 20 de enare ds 2011,

11.7. Mediante comunicacion de fecha 15 de marzo de 2011 en respuesta al oficioc No. DRL-331-2011 dei
sefior Director de Recuperacisn y Liquidzcién dal Banco Ceniral del Ecuador, se solicits qua a efectos de
proceder con los tramites de suslitucién de fiduciaria, se nos proporcione el nombre de la Administradera

Fiduciaria que nos sustituiria; asimisme se adjunté la liquidacion de los valores pendientes de page para
proceder con los tramites correspondientes.

11.8. Bl 24 de marzo de 2011 se remitic a la compafia ZION, Administradora de Fendos v Fideicomises,
gl texto de la minuta para sustitueion de fiduciaria del Fideicomiso Mercanti de Administracién Salitre.

11.9. Bl 25 de marze de 2011 s¢ eniregé & la compafiis ZION, Adminisiradore de Fondos y Fideicomisas,
eopia de 12 escritura de constituoldn del Fidsicomisa Marsantil de Administracion Salitre.

12. Cancelacion de impuestos predisies.-
La Fiduciaria no ha racibido los comprobanies de pago de los impussios prediaies correspondienie al ahe
2010 y 2011 a la fecha de este informe.

De acuerdo a las condicienes contractuales delerminadas en ¢ contraie de! Fideicomize Mercantil de de
Administracién Sdlitre. e3 chligacién de 163 hensficiarics o sus cesienarios de loz derechos fiduciarios,
pagar los impussios prediales, 1asas v otros que recalyan sobre los bienss fdelcomitidos v estar al dla an
el pago de los mismos. El incumplimients en ef pago respective de fos impuesios ante I iMunicipalidad
wstrespondients, trae aparejado el hsche de qus iss blanes svanluaimente pusden verse sujsts &
ejercicio de una accion coastiva, fa que expone al Fideizomiso af embarga, remate v posierior pérdide de
st patrimonis.

13. Declaraciongs ds impusstos..

De acuerdo con la cldusuls Vigédsima Cuarta (Régimen Tributaric del Fideicomise Mercantii v
Obligaciones Tributarias) la Fidugiariz ha procadide a presentar mensualmente al Servicie de Renlas
Internas la declaracion del impuesto al Valor Agregade (WA} v de la Retensidn en la Fuenle,

14. Inforinzs presentzdoes.- _ _ .
La Fiductaria ha procedide 2 presentar mansuaimenis 1a informacién corraspandisnte 3i Fideicomisn
Jdercantil de Adminisiracian Salifre & 8 Sunerintendenda de Compafias.
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mignada a9l Repona; DOLARESD

ACTiVOE

Cuenta Contable Salde Moneda Rapotis

1 ACTIVD RITART

1.7 ACTIVOS HO CORERIENTES B2T3ET

1.7.03 PROPIEGADES, PLANTA ¥ EQIUPC B2FEY

1702601 TERRENDS B2T3E7

TAQTAL DE ACTIVOS 8,273.67
TOTAL GEMERAL DEL ACTIVO Y GASTOS 6213867

RATRINMQRID

Cuepta Contabla alds Menada Raports
3 PATRIMONIO B273.E7

3t CAPITAL SUSCRITO B273 67

31.08 PATRIMONIO BE LS NEGOCIDS AIDUCIARICS EI73.R?

31.04.03 BANCO CENTRAL DEL ECLIARDR E273.67

TOTAL DE PATRIMONIO B_.Z?B.E‘f
TOTAL GEHERAL DE PASIVD, PATRIMONIO E INGREEDS 6,773 67
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QP N s RO UNICO DE CONTRIBUYEHTES
’ ' SOCIEDADES

.N%.*ME%O HUC BYNZILT 18801
@ RAZON SOCIAL:  INTEGRA S A7 ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS

® NTEGRASA
NOMBRE COMERGIAL: IHTEGRA &4, ADRISHSTRADURA B’ File kS 0es INTEGRASA
CLASE DB CONTRIBUYENTE: OTROS
ReP. LEQAL 1 AGENTE DE HETENTHIN; AMADOR ALYVAREZ GRAGE 1GABEL
CONTADOR: t UQUE ESCOBAR ARGENY KATHERINE
FEC. INITID .&cTr\;iD;DE: IWGSIE002 FEC. CONBTITUCION: 2UAGs002
FEC. INSCRIPCION: 151042002 FEC. ACTUALIZACION: 14,0 20z

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

o
@
. ACTIVDADES FIDUCIARIAS
o
o

DIRECCION PRINCIPAL:

Provings: GUAYAS  Camon: GUAYADUIL Pamoguia: TARQUI  Ciudadela: KENNEDY NORTE Calle: AV,
FRANCISCO OF ORELLANA  Nimers: SOLAR 4 Interseccién: MIGUEL HILARIO ALCIVAR  Manzana: 507
= ficin: LAS CAMARAS  Piso: 4 Oficina: 404 Referenda ubicacion: FRENTE AL HOTEL HILTON COULON

efona Trabajo: 042681717 Fax: 042681718
LIGACIONES TRIBUTARIAS .

ANEXC RELACION DEPENDENCIA

"7 ANEXQ TR;W:E:M)C!’C)HAL _ .
*  DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADE
«  DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
*  DECLARACION MENSUAL DE VA

£ DE ESTABLECHMENTOS PEGISTRADGS: del 001 ol 007 ABIERTOS:

Uscarie: WXCAMPANA Lugar de emlatbn
(-

LA A N R B X B A B
[
=
2
w
Q
3]
:

Murlan Xevier Cangala Piveds
DHEJIADO CEL R.U.C.
fervicis de Rentas Internas
LITORAL SUR
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EEVRIFARSIY

¢ bt 3 T
RAZON SOCIAL:  INTEGRA S.A. ADMINISTRADORA DE F!f)thOMisoS

INTEGRASA
LS ABLECIMIEMIDS REGISTRADOS:
Na ESTABLECIMNUENTO: o8 ESTADO: ABIZRTO MATRIY FEC. 1ICID ACT: zDEa2

NOMEBRE COMERCIAL: INTEGRA S A, ADMINISTRADORA GE
FIDEICIMISIIS IRTEGRASA

| AETIVIBABES FEANRINSAS:

CIRECCION ESTABRLECIMIENTO:
Canlde. GUATACUIL  Baifoguia; TARQUI  Cludadela. KEHN_ED‘!’ :\‘_C:F!TE_ Calle: AV
A Momem SOLAR 1 immrascoln MIGUEL HiLARIO ALGHWVAR  Manzana® 507

feq 4 Cens 404 alglenc Trabajo: 047681717 Fax. 0428817

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE . SERVICKADE RENTAZ INTERNAZ,
BRA AQUILIAY. FRANCISSO DE Fechay-rova " T4/0212008 11.:02:04
! QRELIARA ¥ TUETINO CORNEID

CBICR: Wl r e

LUCC AP ANS  Liger de cmimidn:

e 5
Marlon ooeiin Tempses Pineda
- r_. .3~032 CEL rR.J.C.
Servicio do Rentas Internas

LITQRAL SUR

DOY FE: Que el anverso y
Feversa esfiel copia del original.

Guayac";ujr, 3 U HAR 2[]”

; Voca.
L _HOTARMTSUPL NTE TRIGES MO QUINTA
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- Riaag : FEC. CONSTITULION: R
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T R | DOY FE QUE ES FIEL
J e COPIA DEL ORIGINAL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
NUMERQ RUC: 1760002600001
RAZON SOCIAL: 'BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
NOMBKE COMERGIAL: N
CLASE CONTRIBUYENTE: ' ESPEGIAL ,
KEPRESENTANTE LEGAL:  ESCUDERO OROZCO MARIO EDELBERTO
CONTADGR: HERRERA HERRERA ROSA MERI
r;;;_:._:;lmn ACTADADES: 1703H 888 FEC, CONSTITUCION: 1701988
FEC. INSERIPCION: 17M3/1885 FECHA DE ACTUALIZACION: 24n2/2010

ALTIVIDALY ECONOMICA PRINGIPAL:

ACTMIDADRES RELACIONADAS CON LA BANCA CENTRAL

DUMICILIG TRIBUYARIO:

Provincia: PIGHINGIA Cantir: QUITO Parroquia: BAN BLAS Golin: AV, 10 DE AGCSTO Nirmarer N11.598 Intarseceion:

BRICENG Edificio: BANCO CENTRAL DEL EGUABOR Qlicing: PB Relersncis ubicacidn: FRENTE A LA CRUZ ROJA

ECHATORIANA Teiefonn Trabajo: (22572528 Web, WWW.BCE.FIN.EC
BuRiGILID ESPECIAL:

UBLIGALIONES TRIBUTARIAS:

* ANE X0 RELAGION DEPENDENGIA

TANFXO TRANSACCIONAL SIMBLIFIGADO

* DECILARACION DE RETENGHONES EN LA FUENTE
“DFCI ARACION MENSUAL DE VA

a"dé"s"s_r.iﬁeczmenms REGISTRADOS: " det0018l 026 ABIERTOS- 14
SURISDICLION:  \ REGIONAL NORTE} PICHINCHA CERRADOCS: 12
o
DOY FE QUE ES FiEL Quro

{COPIA DEL ORIiGINAL
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AB. ROGER ARDSEMENA BENITES
Notaria TrRIGESIMO Quinta Dii CANTON GUAYAQUIL
RerusLica Dri. Ecuapor

EsTA LLTIMA FGJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE SLSTITUCION DE FDUCIARIA DEL FIDEICOMISE MERCANTILL T
ADMINISTRACION SALITRE QUE CELEBRAN LAS COMPANIAS INTEGRA 5 A ADMIMISTRADGRA DE FIDEICOMISOS [INTEGRASA), AN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5 4 ¥ BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

1 firman en unidad de acto conmigo, la Notaria
2 de todo lo cual doy fe.-
3
4
5 p. INTEGRA S.A. ADMINISTRADORA DE
s FIDEICOMISOS (INTEGRASA)
® 7 R.U.C. 0992267119001
. o
® . 10 SRTA. GRACE ISABEL AMADOR ALVAREZ
: 177 C.C. 090364567-9
° 12 C.V.072-0031
® 13 GERENTE GENERAL-FIDUCIARIA
. 14
: 15 p. Cia. ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
® 16 FIDEICOMISOS S.A.
® 17 R.U.C. 0992632771001
S
® 19 , 7
o 20 /K.PEDR(% VELEZ MARGARY
: 21 C.C.091118620-3
® 22 C.V.077-0017
® 23 GERENTE GENERAL-FIDUCIARIA
®/ss F2s "\ BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
:i: yan ﬁg}u.c. 1760002600001
:\@é’;ﬂiﬁé}? Otor-
® N
:;

%



gantes.-
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e Jutr

C.C. 091214810-3

C.V. 017-0005

DIRECTOR DE RECUPERACION FINANCIERA
Y LIQUIDACION Y DELEGADO DEL GERENTE
GENERAL ENCARGADO DEL BANCO
CENTRAL DEL ECUADGR

NOTARIA SUPLENTE

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello
COPIA CERTIFICADA, en veintitrés fojap|itiles, que firmo, en
Guayaquil, a los cinco dias del mes de abril delidfic dos mil once.-

Vb,
L/
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AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

e N

nfiero esta CUARTA



Repiblica del
Ecuador

Abg. Carlos Crespo
Guzman

RAZON.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 35 de la Ley
Notarial tomé nota al margen de la matriz de la escritura publica
de Constitucion del Fideicomiso Mercantil de Administracién
Salitre celebrado ante la Doctora Gloria Lecaro de Crespo Notaria
Novena de ese entonces, de fecha seis de abril de dos mil cuatro,
de la Escritura Pullica de Sustitucién de Fiduciaria del

Adminig

Fideicomiso Mercantil

todo lo cual, DOY FE.

itre, que antecede. De

u i i .
Guayaquil, ocho de! once g,
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Queda inscrita hoy la Escritura de Sustitucién de Fiduciaria del Fideicomise Mercantil
de' Administracion Salitre que - celebran las COMPANIAS INTEGRA S.A.
ADMINISTRADORA FIDEACOMISOS (INTEGRASA), ZION

dde coff el N.-1.242 del Registro de Propiedad y anotado
pdoanide, 21 de Abril del 2011.- El Registrador de la

5



rFwvwv Vv Vv ww sy vy ¥y IOV Iy Ry WYV VvV WYY WwWw Wy



¥ cgistro de ia Propiedad
.wy-?j / ?{ égEEE;?EL!E;Ei: i

Direccion: Bolivar entre Piedrahita y General Vernaza

CERTIFICADO

gado william Olmedo Navarrete Pita, Registrador de la Propiedad del cantén, a
jcidn de parte interesada y para conocer con respecto a un bien inmueble de
piedad del FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DENOMINADO SALITRE se ha
contrado lo que expreso QUE EN EL ANO 2.004 se encuentra inscrito la

ansferencia de Dominio de los siguientes bienes a favor del FIDEICOMISO

,.RCANHL DE ADMINISRACION SALITRE, 1) De wun predio riustico denominado

Ycoromia”, ubicado en el kilémetro trece del carretero Guayaquil - Salitre,
risdiccién de la parroguia Los Lojas del cantén Daule, Provincia del Guayas,
fr los siguientes linderos: POR EL NORTE: con el Club de Colegio de Abogados

8, ochocientos setenta y ocho punto setenta y nueve punto sesenta y un metros,

®: L sur: con propiedad privada con setecientos sesenta y nueve punto sesenta

.ocho meros, POR EL ESTE: con la via La Puntilla - salitre, con doscientos

@:renta y siete punto veintiocho meros, y POR EL OESTE: con propiedad privada

® doscientos ochenta y ocho metros diecisiete centimetros. Medidas que dan

®: superficie total de VEINTE PUNTO CERO CUATRO HECTAREAS (20,04 has).- 2) De

@ Tote de terreno signado con el nlmero catorce ubicado en la hacienda

@rominada La Maria en la jurisdiccion cantonal de Daule, Parroguia tos Lojas

@rarcado dentro de Tos siguientes linderos vy medidas, POR EL NORTE: ¢on via

@ceso con cincuenta y cinco punto veinte metros POR EL SUR: con el lote seis

.l sector conocido como La hacienda La Maria con cincuenta y seis punto

"eciocho metros, POR EL ESTE: con el Jlote quince del sector conocido como

LA A A A A

.’m‘ienda La Maria con trescientos noventa y siete punto cero seis meros, POR EL
‘STE: con el lote ntimero catorce A del sector conocide come hacienda La Maria
ﬁ’" cuatrocientos dieciocho punto quince metros,. Medidas y 1inderos que dan
superficie total de DOS PUNTO DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS HECTAREAS.- 3) De
Jote de terrenc ubicado en el sector conocido como Hacienda "La Maria” de la
risdiccion de la parroquia Los Lojas, canton Daule, Provincia del Guayas,
ignado con el numere quince con una superficie de cuatro punto sesenta y nueve
ectareas y cuyos linderos y dimensiones son POR EL NORTE: via de acceso con
oscientos cincuenta punto cero uno meros, POR EL SUR: con el lote seis del
ector conocido como Hacienda La Maria veinte metros, POR EL ESTE: con
ropiedad privada con quinientos sesenta y nueve punto sesenta y siete POR EL
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OESTE: con el lote numerc catorce del sector conocido como Hacienda La Maria
con trescientos y siete punto cero seis metros. Linderos y medidas que dan una
superficie DE CUATRO PUNTQ SESENTA Y NUEVE HECTAREAS. - 4) Los lote de terrenos
anteriormente descritos en los numerales 1, 2, y 3 conforman un solo cuerpo
cierto cuya superficie total de acuerdo al levantamiento planimetrito que se
adjunta a la escritura publica es de POR EL NORTE: con via de acceso y el Club
de Colegio de Abogados con mil doscientos cuarenta y uno punto cuatro metros,
POR EL SUR: con propiedad privada con novecientos cuarenta y uno punioc setenta
metros, POR EL ESTE: con el Club de Abogados con ciento sesenta y siete punto
setenta y un metros y con 1a via La Puntilla - salitre con doscientos cuarenta
y siete punto veintiocho metros y POR El. OESTE: Con propiedad privada con
cuatrocientos cinco punto cincuenta y cuatro metros. Medidas y linderos que dan
una superficie total de VEINTISEIS PUNTO NOVENTA Y SEIS HECTAREAS.- LoS mismos
que Tos adquiere mediante escritura publica contentiva de una Constitucion de
Fideicomiso Mercantil de Administracion denominado Salitre que otorgan los
conyuges sefior Félix ETias Yunez Gaston y sefiora Patricia Areliano Moncayo
representados por su apoderado especial el sefior Xavier Félix Medina Blancas el
senor Pedro Arturo Antepara Garcia, el sefior Antonio Eleodoro Antepara Garcia
los conyuges sefior Huge Amado Caicedo Andino y sefiora Aura Maria Leonor
paladines Malo representados por su apoderado especial el sehor Hugo Caicedo
Paladines e 1integra Sociedad Anénima Administradora de Fideicomisos
{INTEGRASA), autorizada ante el Notario de Guayaquil Doctora Gloria Recaro de
Crespo el 6 de abril del 2.004 e inscrita el 8 de abril del 2.004.- Ademas
certifico que aparece lo siguiente: CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DENOMINADC SALITRE: Que otorgan Tos
conyuges sefor Hugo Amado Caicedo Andino y sefiora Aura Maria Paladines Male, en
virtud de la calidad que mantienen como beneficiario de los derechos del
Fideicomiso Mercantil de Administracion salitre a favor de FILANBANCO S.A. EN
LIQUIDACION la totalidad Tlos derechos que como beneficiarios poseen en el
Fideicomiso Mercantil de Administracién salitre sobre los bienes que se
encuentran ampliamente descritos en Tos numerales 1, 2, y 3 de este
certificado, segin consta de la escritura autorizada ante el Notario de
Guayaquil Doctora Gloria Lecaro de Crespo el 13 de abril del 2.004 e inscrita
el 23 de abril del 2.004.- CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Que hace el Banco
Filanbanco S.A. en Tiquidacion a favor del Banco Central del Ecuador sobre la
totalidad de los derechos Fiduciarios que poseian en el Fideicomiso Mercantil
de Administracion Salitre segun consta de Ja escritura autorizada ante el
Notario de Guayaquil Abogado Eduardo Falquez Ayala el 14 de Diciembre del 2.010
e inscrita el 25 de Marzo del 2.011.- SUSTITUCION DE FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
DE MERCANTIL SALITRE Que celebran las Companias Integra S.A. Administradora de
Fideicomisos (INTEGRASA ZION Administradora de Frondos y Fidecomisos y Banco
Central del Ecuador, segin consta de la escritura autorizada ante el Notario de
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Grayaquil Abogada Geoconda Cdrdenas de vaca Notaria Suplente Trigésimo Quinta
del cantén Guayaquil el 30 de Marzo del 2.011 e inscrita el 21 de Abril del
2.011.- COMPRAVENTA.- Que otorga €l Fideicomiso Mercantil de
Acministracion Salitre debidamente entado por su Fiduciaria La
campafiia zion Administradora Fondos \y Fideicomisos S.A. representada
Jegalmente por su Gerente General el \sefior\ Pedro José vélez Margary a
fzvor de la COMPANIA GRUPCARSA S.A, e de terrenos anteriormente
descritos en los numerales 1, 2, y 3 confgrmanyun solo cuerpo cigrto cuya
superficie total de VEINTISEIS PUNTO NOVENTA
de Ta escritura autorizada ante el Notari tora Maria.
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